FR 1 13UANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

REGLAMENTO DE LA LEY DE EDIFICACIONES PARA EL MUNICIPIO
DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA

Publicado en el Periédico Oficial No. 21, seccion |,
del 5 de mayo de 2015, Tomo CXXI|

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
ALCANCES Y NATURALEZA

ARTICULO 1. El presente Reglamento establece las disposiciones para
autorizar, controlar y vigilar las acciones de edificacién en el ambito municipal, de
conformidad con las facultades derivadas de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Baja California, la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja
California, la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California y sus Normas.

Las disposiciones de este Reglamento, asi como las resoluciones
adoptadas por las autoridades competentes son de orden publico e interés
general.

ARTICULO 2. El presente Reglamento tiene por objeto:

l. Normar la construccion, reparacion, restauracion, reconstruccion,
remodelacion, ampliacion, mantenimiento y demolicion de edificaciones e
instalaciones publicas o privadas, para asegurar las condiciones minimas
de seguridad, higiene, funcionamiento, acondicionamiento ambiental e
integracion al contexto urbano, vigilando a su vez el cuidado del patrimonio
histérico cultural e impacto ambiental;

Respetando en todo momento en las edificaciones publicas o privadas e
instalaciones, el disefio universal para que todas las personas con 0 Sin
discapacidad, tengan acceso y movilidad en su interior, sin necesidad de
adaptacion ni disefio especializado, teniendo en cuenta el empleo de
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elementos de asistencia particulares de cada discapacidad.

II. Establecer las condiciones generales por las que habran de regirse las
obras de edificacibn con el objeto de minimizar las molestias, riesgos y
dafios que se pudiesen ocasionar durante la ejecucion;

lll. Establecer las medidas de seguridad y sanciones, en materia de acciones de
edificacion;

IV. Establecer las condiciones y especificaciones técnicas de disefio para la
elaboracion de proyectos y ejecucion de obras de edificacion y para la
adecuacion de las existentes, con el fin de hacerlas accesibles a las
personas con discapacidad y adultos mayores.

V. Establecer los procedimientos para la obtencion de licencias y ocupacion
de las edificaciones;

VI. Establecer la responsabilidad de los Propietarios, Directores de Obra,
Directores de Proyectos y Corresponsables y las relaciones profesionales
entre ellos durante la ejecucion del proyecto y el proceso de la edificacion, y

VII. Establecer los requisitos para obtener el registro de Responsable Director
de Obra, de Proyecto o Corresponsables.

(Reforma)

ARTICULO 3. Las medidas de seguridad de la edificacion se haran extensivas al
entorno de las obras y a las areas de influencia, por la aplicaciébn de maquinaria,
vehiculos y medios técnicos, necesarios para la ejecucion de las mismas.

ARTICULO 4. Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:

l. Accion de edificacion: La construccién, la ampliacién, la remodelacion, la
remocion, la instalacion o la demolicion de cualquier edificacion o
instalaciones en la via publica, en predios de propiedad publica o privada y
en general el proceso mediante el cual se obtienen espacios de diversos
géneros, ya sean temporales o permanentes, incluyendo aspectos
urbanisticos;

. Ayuntamiento: Es el érgano de gobierno del Municipio compuesto por el
Presidente Municipal, el Sindico Procurador y los Regidores;

M. Cajones: Es la superficie que ocupa un vehiculo estacionado con amplitud
suficiente para abordar o descender de él;

V. Constancia de certificacion de practica y experiencia profesional:
Documento que avala y certifica, la practica y experiencia profesional, en
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los términos que establece la normatividad vigente en el Estado y
Municipio y los Tratados Internacionales;

V. Corresponsable: Persona fisica o moral que apoya técnicamente a la
persona responsable director (a) de proyecto y de obra en la materia de su
competencia, en lo relativo a estudios y proyectos estructural,
arquitectonico, urbano, geofisica, geoldgico, de mecanica de suelos,
supervision de obra y de instalaciones, que tiene los conocimientos de la
profesién, ciencia, técnica o0 especialidad, necesarios para ser considerado
responsable del estudio , proyecto y la ejecucion de las acciones de
edificacion de su especialidad, a que se refiere este Reglamento;

VI. Demolicion: Es la destruccion parcial o total de edificaciones o
instalaciones ordenadas por la autoridad, por alguno de sus supuestos
previstos por este ordenamiento.

VII. Densidad de edificacion: Conjunto de caracteristicas fisicas referentes al
volumen, tamafio y conformacion exterior que debe reunirla edificacion en
un lote determinado para un uso permitido;

VIII. Departamento de Administracion Urbana y Proteccion al Ambiente:
Unidad Administrativa de la Direccion ubicada en las Delegaciones
Municipales;

IX. Direccién: Direccion de Administracion Urbana, autoridad en la materia;

X. DOIUM.- Direccién de Obras de Infraestructura Urbana Municipal;

XI. DSPM.- Direccion de Servicios Publicos Municipales;

XII. Entorno Urbano: Conjunto de elementos que conforman una zona o
ciudad y se relacionan entre si;

XIII. Instalacion: Conjunto de equipos, estructuras, aparatos, cables, ductos,

tubos o instrumentos que tengan por objeto medir, emitir, transportar,
conducir, colectar liquidos o gases, electricidad, ondas, sefiales, y otros de
forma temporal o permanente clasificados como infraestructura,;

XIV. Inspector: Profesionista facultado y designado por la autoridad, para
efectos de vigilar el cumplimiento de este Reglamento, tanto en lo que
concierne a revision de proyectos como a la ejecucién de estos en las
acciones de edificacion e instalaciones que se realicen en el ambito
municipal.

XV. Laboratorios de Control de Calidad: Aquellas entidades capacitadas
para prestar asistencia técnica en la verificacion de la calidad de los
materiales utilizados para la construccion;

XVI.  Ley: Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;

XVII.  Licencia: Documento oficial expedido por la Direccién, los Departamentos
de Control Urbano, para llevar a cabo la accion de edificacion;
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XVIIl. Medidas de Seguridad: Son aquellas medidas técnicas indispensables
para proteger la vida, la integridad fisica de los trabajadores y la de
terceros;

XIX.  Mobiliario Urbano: Elementos urbanos complementarios, ya sean fijos,
permanentes, moviles o temporales, ubicados en via publica o en
espacios publicos, que sirven de apoyo a la infraestructura y al
equipamiento urbano reforzando la imagen de la ciudad;

XX. Moratoria: Acto administrativo mediante el cual la autoridad municipal
suspende de forma temporal la autorizacion de licencias para acciones de
edificacién, de restauracion, de ocupacion y regularizacion, el area de
aplicacién, plazo y fundamentacion de dicha suspension la definira el
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California,;

XXI. Municipio: El Municipio de Tijuana, Baja California;

XXIl.  Normas de Edificaciones: Las que establecen los procedimientos,
especificaciones, parametros y limites permisibles, que complementan al
presente Reglamento;

XXIIl.  Plan: El Plan Municipal de Desarrollo Urbano;

XXIV. Programa: El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Tijuana, Baja California;

XXV. Programas: Los que se deriven del Programa;

XXVI. Prototipo: Estilo arquitectonico de vivienda para construccion en serie;

XXVIl. Responsable Propietario o Poseedor: Persona fisica o moral que
demuestra en forma indubitable esa calidad, en términos del Cédigo Civil
del Estado, que puede gozar o disponer del inmueble objeto de la licencia,
con las limitaciones y modalidades que fijen las Leyes;

XXVIIl. Reglamento: Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de
Tijuana, Baja California;

XXIX.” Responsable Director de Obra: Persona con titulo de ingeniero civil-0
ingeniera civil, ingeniero arquitecto o ingeniera arquitecta o arquitecto o
arquitecta, con los conocimientos de la profesion, ciencia, técnica o
especialidad, necesarios para ser considerado responsable de la
ejecucion de las acciones de edificacion para las que otorgue su
responsiva;

XXX. Responsable Director de Proyectos: Persona con titulo de ingeniero
civil. o ingeniera civil, ingeniero arquitecto 0 -ingeniera arquitecta o
arquitecto o arquitecta, que tiene los conocimientos de la profesion,
ciencia, técnica o0 especialidad, necesarios para ser considerado
responsables de la elaboracion de los proyectos constructivos de las
acciones de edificacion, para las que otorgue su responsiva,

XXXI. Secretaria: Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia;
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XXXII. Servidumbre frontal: Es la superficie libre de construccion que debe
dejarse al frente de cada lote de vivienda medida a partir del alineamiento
oficial para alojar las instalaciones de registro, y servicios, el area
ajardinada o susceptible de afectacion para ampliacién de la via publica y
el espacio minimo para el almacenamiento de vehiculos;

XXXIII. Servidumbre lateral: Es la superficie libre de construccion que debe
dejarse lateral o posterior de cada lote medida a partir de los limites del
predio hasta la edificacion, para alojar las instalaciones de registro y
servicios, el area ajardinada, superficie para garantizar la ventilacion y el
asoleamiento;

XXXIV. SIDUE: Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado;

XXXV. Usos: Los fines particulares a que podran destinarse determinadas zonas,
areas y predios de un centro de poblacion;

XXXVI. Unidad de verificacion: la persona fisica o moral que realiza actos de
verificacion

XXXVII.Verificacién: la constatacion ocular o comprobacion mediante muestreo,
medicién, pruebas de laboratorio, 0 examen de documentos que se
realizan para evaluar la conformidad de las Normas Oficiales Mexicanas
en un momento determinado.

XXXVIII. NOM: Norma Oficial Mexicana.

XXXIX. Normas: Norma Oficial Mexicana, Normas Técnicas y todas las aplicables
en la materia.

XL. Unidad de Medida y Actualizacion.- la que se encuentre determinada
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, en base al Decreto del
27 de enero de 2016, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, en
vigor al dia siguiente.

XLI. - Loft: Es una vivienda que se caracteriza por contar con pocas divisiones
fisicas entre sus espacios habitables o por carecer de tales divisiones,
generando un espacio integrado que debe cumplir las dimensiones y
superficies minimas de cada uno de los espacios habitables que lo
integran;

XLIIl.  Certificacion de la practica y experiencia profesional: Es un proceso
de revision, verificacion y analisis de actualizacion mediante cursos,
seminarios, experiencia y desempefio profesional, realizados por el
organismo correspondiente para la validacion de la practica y experiencia
profesional de Arquitectos e Ingenieros Civiles;

XLIIl.  Organismo Certificador: Asociaciones de profesionistas de Arquitectos o
Ingenieros Civiles con reconocimiento local y nacional, con registro
actualizado ante el Departamento de Profesiones del Estado, o ente
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debidamente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

y

XLIV. Comision: Sera la Comisidon de Revision y Actualizacion del presente
reglamento.

XLV.- Adultos mayores: Todas las personas que tengan 60 o mas afos de
edad,;

XLVI.- Accesibilidad: La condicion de acceso que presta la infraestructura
urbanistica y edificatoria para facilitar la movilidad y el desplazamiento
auténomo de las personas en condiciones de seguridad;

XLVIl.- Barreras arquitectonicas: Son aquellos impedimentos, trabas u
obstaculos fisicos que limitan o impiden la libertad de movimiento de
personas con discapacidad y adultos mayores;

XLVIIl.- Disefio Universal: Es el disefio de productos y entornos que puedan ser
utilizados por todas las personas sin necesidad de ser adaptados;

XLIX.- Personas con discapacidad: Son aquellas que tengan deficiencias
fisicas, mentales, intelectuales o0 sensoriales a largo plazo, que al
interactuar con barreras puedan impedir su participacion plena y efectiva
en la sociedad en igualdad de condiciones con los demas;

L.- Ruta accesible: Ruta libre de barreras arquitectdnicas que conectan los
elementos y ambientes publicos accesibles dentro de una edificacion;
LI.- Sefializacion: Sistema de avisos que permite identificar los elementos y

ambientes publicos accesibles dentro de una edificacion, para orientacion
de los usuarios; vy,

LIl.- Sefiales de acceso: Simbolos convencionales utilizados para sefalar la
accesibilidad a edificaciones y ambientes.

(Reforma)

CAPITULO Il
DE LAS AUTORIDADES

ARTICULO 5. La vigilancia y aplicacion del presente Reglamento corresponde a:

I.-  La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia;

II. " La Direccion de Administracion Urbana;

[ll. La Direccion de Proteccion al Ambiente, y

IV. Los Departamentos de Administracion Urbana y Proteccion al Ambiente de
las Delegaciones Municipales.

(Reforma)
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ARTICULO 5 Bis. ATRIBUCIONES DEL EJECUTIVO MUNICIPAL.

Corresponde al Ejecutivo Municipal a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia:

I. Crear ambientes y rutas accesibles que permitan el desplazamiento y la atencion
de las personas con discapacidad, en las mismas condiciones que el publico en
general y,

Il. Las demas que le otorga el presente reglamento y otras disposiciones en la
materia.

(Adicién)

ARTICULO 6. Corresponde a la Secretaria:

l. Recibir y analizar solicitudes de Registro de Directores Responsables de
Obra, Registro de Directores Responsables de Proyecto y corresponsables.

ARTICULO 7. Corresponde a la Direccion:

I.  Vigilar que los proyectos, construcciones e instalaciones se realicen
conforme a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento y
normas correspondientes;

[I.  Otorgar o negar licencias para acciones de edificacién, de restauracion, de
ocupacion y regularizacién, asi como para instalaciones en la via publica;

lll. Inspeccionar y vigilar que toda obra publica o privada;, en proceso,
terminada o en demolicion, asi como cualquier instalacion cumpla con la
Ley, el Reglamento y demas disposiciones de la materia;

IV. Otorgar o negar la constancia de terminacién de obra;

V. Ordenar la reubicacion, reparacion, modificacion, demolicion parcial o total
de obras e instalaciones que violen la Ley, el Reglamento y las demas
disposiciones de la materia;

VI. Ejecutar con cargo a los propietarios o poseedores, las obras necesarias
que fueran ordenadas por resolucion de autoridad en cumplimiento de la
Ley y Reglamento, que no fueron ejecutadas durante la vigencia de la
licencia,

VII. Disponer las medidas de seguridad y sanciones en relacion con las
acciones de edificacion que causen peligros, molestias o0 sean
insalubres, previstas en el Reglamento, o que lesionen el interés publico;

VIII. Llevar el padrén y registro de responsables directores de proyecto, de obra
y corresponsables;
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IX. Determinar las infracciones a la Ley y el Reglamento e imponer las
sanciones correspondientes;

X. Inspeccionar, verificar y emitir dictimenes técnicos relativos a las
acciones de edificacion y usos;

Xl.  Formular las Normas de Edificacion que deban observarse en la ejecucion
de obras de edificacion en el Municipio, las que seran aprobadas por el
Ayuntamiento, y

XIl.- Crear ambientes y rutas accesibles que permitan el desplazamiento y la
atencion de las personas con discapacidad y adultos mayores, en las
mismas condiciones que el publico en general, y;

XIll.- Las demas que le confiera la Ley, el presente Reglamento y ordenamientos
de la materia;

(Reforma)

ARTICULO 7 Bis. Mesa de Analisis: Se creara una Mesa de Andlisis para la
revision y actualizacion de este reglamento, debiendo hacer llegar sus propuestas
a la Secretaria de Gobierno Municipal para su seguimiento respectivo al Cabildo,
debiendo integrarse por lo menos de la siguiente manera:

I. Un representante de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia;

[I. Un representante de la Direccion de Administracion Urbana;

[ll. El regidor Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios
Publicos;

IV. Un representante de cada Colegio de Arquitectos;

V. Un representante de cada Colegio de Ingenieros Civiles, y

VI. Un representante de las CMIC, COMICE, AMIC y CANADEVI.

La Mesa de Analisis podra apoyarse con otras camaras y colegios de
profesionistas especializados en la materia.

La Secretaria sera la encargada de convocar la integracion de la Mesa de Analisis,
por iniciativa propia o a peticion de cualquiera de quienes deban integrarse a dicha
mesa.

(Adicion)

ARTICULO 8. El Departamento de Administracion Urbana y Proteccion al
Ambiente, informara por escrito a la Direccion, respecto de las acciones de
edificacidn, que se lleven a cabo en la jurisdiccion de su competencia.
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(Reforma)

ARTICULO 9. La Direccion podra auxiliarse de profesionistas debidamente
certificados, para llevar a cabo labores de asesoria y colaboracion, previo
convenio en el que se establezcas sus respectivas condiciones.

(Reforma)

CAPITULO 1l
DEL REGISTRO DE DIRECTORES RESPONSABLES
DE OBRA, PROYECTO Y CORRESPONSABLES

ARTICULO 10. La Direccion sera la encargada de realizar el Registro de los
Directores Responsables de Obra, de Proyecto y corresponsables.

CAPITULO IV
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 11. La Autoridad expedira licencia de construccién cuando:

l. Se cumpla con los requisitos de este Reglamento, con lo establecido en el
Capitulo Il del Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja
California y las demas disposiciones aplicables;

II.  Se cuente con dictamen favorable de uso del suelo, en términos de las leyes
y el reglamento de la materia;

[ll.  Se realicen en areas urbanas o de reserva territorial, y esté prevista su
incorporacion o reincorporacion municipal, y se le hayan asignado
funciones determinadas en la Carta Urbana y en la Matriz de
Compatibilidad de zonificacion y usos de suelo, en concordancia con
el Plan, Programas de Desarrollo Urbano y declaratorias de usos y
destinos que de ellos se deriven;

IV. EIl interesado acredite mediante carta de autorizacion expedida por la
Asamblea de condominos, para la accion de edificacion en area de uso
comun, de conformidad con el Reglamento en la materia,

V. El interesado acredite mediante titulo de concesion, la ocupacion y
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usufructo de la zona federal,

VI. Se trate de instalaciones temporales para circos, carpas, exposiciones,
espectaculos y casas muestra por plazo de seis meses, y

VII. Cuando no se contraponga a las disposiciones establecidas en la Ley y
el presente Reglamento.

ARTICULO 12. No se otorgara licencia de construccion cuando:

l. El predio se ubique en zonas localizadas fuera de las etapas de
crecimiento, establecidas en los Programas y no exista un Programa Parcial
o instrumento de ordenamiento de los asentamientos humanos que la
regule, en términos de las leyes y el reglamento de la materia;

[I. Por disposicion de los Planes o Programas de Desarrollo Urbano, se
modifique el alineamiento oficial o el deslinde del predio sobre el que se
pretendan realizar una accién de edificacion;

ll. Se wubique en la via puablica o bienes de wuso comun, en
contraposicion de las disposiciones @ contenidas en las leyes, este
Reglamento y demas disposiciones aplicables en la materia, y

IV. Se encuentren en una zona donde el Ayuntamiento apruebe a través de una
moratoria la suspension temporal de la autorizacion de licencias para
acciones de edificacién, de restauracion, de ocupacion y regularizacion.

ARTICULO 12 BIS. No se autorizaran construcciones privadas de uso por el
publico, que no sean accesibles en todos sus niveles para personas con
discapacidad y adultos mayores.

(Adicion)
CAPITULO V
FACULTADES DE LA AUTORIDAD Y OBLIGACIONES DE LOS
RESPONSABLES

ARTICULO 13. Son responsables de la observacién y cumplimiento de la ley y el
reglamento, todas las personas fisicas y morales que intervengan en cualquier
etapa del proceso de edificacién, de conformidad con lo sefialado en la Ley y este
Reglamento.

(Reforma)
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ARTICULO 14. La Direccién en ejercicio de sus facultades y atribuciones debera:

l. Proporcionar a los solicitantes los formatos para solicitud del tramite
correspondiente;

. Asesorar a los solicitantes en el inicio, seguimiento y terminacion de los
tramites;

[ll.  Orientar alos solicitantes en el llenado de los formatos de solicitudes;

IV. Resolver el recurso administrativo que corresponda de acuerdo al
reglamento de la materia;

V. Promover cursos de capacitacion, actualizacion o educacion continua con
Instituciones Académicas de Nivel Superior, Colegios de Profesionistas
Especializados, para el mejor desempefio profesional de los Directores de
Proyecto y Directores de Obra,

VI. Establecer un padrén de los Directores de Proyecto, Directores
de Obra, Corresponsables Especialistas; y de los Responsables de los
Laboratorios de Control de Calidad;

VII. Promover el desarrollo de normas técnicas que permitan mejorar los
procesos técnicos que intervienen en la edificacién, las que deberan ser
aprobadas por el Cabildo;

VIIl. Establecer un registro con base al sistema de informacioén, el cual
deberd compartir tnicamente informacion publica de acuerdo a los términos
de la Ley de Acceso a la Informacion Pulblica para el Estado de Baja
California, en el que se establezca el historial de cada Responsable
Director de Obra y Proyecto. El registro debera contener como minimo:

a. Documentos que fueran exhibidos para el registro y revalidacion;

b. Licencias de Acciones de Edificacion, Regularizacién, Constancias de
Terminacion de Obras otorgados por el Ayuntamiento desde su registro, y

c. Sanciones y/o infracciones impuestas por parte del Ayuntamiento al
Director de Proyecto u Obra.

ARTICULO 15. Son obligaciones del (a) Responsable Propietario (a) o
poseedor (a) las siguientes:

l. Obtener la Licencia de Construccion antes de iniciar los trabajos de
cualquier accion de edificacion;

II.  Suspender los trabajos de obra cuando por motivos fundados asi lo ordene
la Direccion;

[ll.  Dar aviso por escrito a la Direccion de cualquier incumplimiento al presente
Reglamento del (la) Responsable Director (a) de Obra, Responsable
Director (a) de Proyecto o de los Corresponsables;

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California



W TIJUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

IV. Respetar el uso sefialado para la edificacion en la licencia;

V. Responder solidariamente con el Director de Obra, del cumplimiento de
la Ley y el Reglamento;

VI. Conservar en buenas condiciones de seguridad e higiene los
inmuebles y sus instalaciones;

VII. Permitir el libore acceso a los inspectores de la Direccién para realizar
la visita de inspeccion de la obra, y

VIIl. Las demas que determine la Ley, este Reglamento, y disposiciones legales
gue regulen la materia.

ARTICULO 16. Son obligaciones del (la) responsable director (a) de proyectos:

I. Elaborar el proyecto de acuerdo con las disposiciones que sefiala este
Reglamento, las normas y especificaciones municipales, estatales y federales
relativas a la construccion, al Programa y a las declaratorias de uso, destino y
reservas vigentes;

II. Verificar que la edificacion se realice de acuerdo al proyecto aprobado por la
autoridad y de requerirse una modificacion, notificarlo por escrito al propietario
y a la autoridad correspondiente;

lll. Informar por escrito a la Autoridad, en caso de que los responsables
propietario o director de obra no atiendan sus instrucciones con relacién al
cumplimiento del presente Reglamento y demas ordenamientos aplicables,
para que la misma determine lo conducente;

IV. Revalidar anualmente su registro como responsable director de proyectos;

V. Acreditar anualmente su constancia de certificacion de practica y experiencia
profesional, y

VI. Las demas que determine la Ley, este Reglamento, y disposiciones legales
gue regulen la materia.

(Reforma)

ARTICULO 17. Son obligaciones del (de la) responsable director (a) de obra:

l. Iniciar las obras hasta contar con la licencia correspondiente;

II.-. Dirigir-y vigilar la ejecucion de los trabajos materia de la autorizacion,
asegurandose de que cumpla con el proyecto autorizado;

[ll.  Notificar por escrito a la Direccién, cuando el propietario no atienda
instrucciones con relacion al cumplimiento del presente Reglamento;

IV. Planear e implementar medidas de seguridad para el personal de la obra y
terceras personas durante el proceso constructivo;
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V. Mantener en el sitio de la obra un libro de bitacora foliado y registrado ante la

Direccion, en donde se anotaran:

a. Nombre y firma del (de la) responsable director (a) de obra;

b. El nimero de licencia de obra y fecha de inicio de cada una de las etapas
de la misma, en las cuales el Responsable Director de Obra realizara visitas
de inspeccion siendo como minimo cimentacion, desplante de muros y (0) de
elementos estructurales, entrepisos, instalaciones y azotea;

c. La firma y la fecha de visitas que haga el (la) responsable director (a) de
obra;

d. Las especificaciones requeridas y control de calidad de los materiales y
procedimiento de construccion para fines estructurales y de seguridad;

e. Los incidentes que se presenten durante la ejecucion de la obra, anotando
ademas las visitas y observaciones de los inspectores urbanos, y

f. Las observaciones instrucciones especiales y (0) modificaciones de la
edificacion por parte de alguno de los responsables o corresponsables;

VI. Conservar durante el proceso de construccion, copia de los planos y de la
licencia correspondiente. Dichos documentos deberdn estar en todo
momento en el sitio de la obra hasta su terminacion;

VII. Visitar la obra minimo dos veces por semana, asi como, en el inicio y
terminacion de las etapas de trazo excavacion, habilitado de acero,
cimentacion, desplante de muros y de elementos estructurales, entrepisos,
cubiertas, instalaciones y demoliciones, debiendo quedar asentado en
bithcora de obra;

VIII. Colocar en lugar visible de la obra el letrero de control de obra;

IX. Revalidar anualmente su registro como responsable director de obra;

X. Dar aviso a la autoridad municipal correspondiente sobre la terminacion de la
construccion;

Xl.. Responder de cualquier violacion a las disposiciones del presente
Reglamento;

XIl. Notificar a la Autoridad, la suspension temporal de la obra, y

XIll. Las demas que determine la Ley, este Reglamento, y disposiciones legales
gue regulen la materia.

(Reforma)

ARTICULO 18. Son obligaciones de los Corresponsables:

l. Acreditar que posee cedula profesional de su especialidad;

II.  Firmar la solicitud de licencia de edificacion, estudios y proyectos en los
casos que establezca el presente Reglamento;

lll.  Realizar el proyecto de acuerdo con las disposiciones que sefala la Ley, el
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Reglamento, las normas técnicas, las Normas Oficiales Mexicanas
vigentes y disposiciones en la materia;

IV. Vigilar en el sitio que las obras de construccion relativas a su especialidad,
se apeguen a la licencia autorizada,;

V. Notificar al Responsable Director de Obra cualquier irregularidad durante el
proceso de obra, que pueda afectar la instalacion o procedimiento de la
misma, asentandose en el libro de bitacora;

En caso de no ser atendida esta notificacion, debera comunicarlo a
la autoridad correspondiente;

VI. Responder de cualquier violacion a las normas aplicables y a las
disposiciones de este Reglamento, relativas a su especialidad,

VI. Mantener vigente su registro ante la Direccion, satisfaciendo los requisitos
del mismo, y

VII. Las demés que determine la Ley, este Reglamento, y disposiciones legales
que regulen la materia.

ARTICULO 19. Son obligaciones. de los' Responsables de los laboratorios de
control de calidad de las edificaciones:

l. Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad a la
Direccion y a la persona responsable Director de Obra;

II. Presentar a la Direccién copia de la constancia de registro ante la SIDUE
con la clave de especialidad correspondiente a la actividad que pretenda
desarrollar, y

[ll. Acreditar la capacidad instalada suficiente de medios materiales y humanos
necesarios para realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su
caso a través de la correspondiente acreditacion oficial.

Los laboratorios para control de calidad en edificaciones, instalaciones vy
materiales deben registrarse anualmente ante la Direccion y tener un
corresponsable autorizado.

TITULO II
DEL SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEACION

CAPITULO |
INTEGRACION AL ENTORNO URBANO

SECCION |
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Disposiciones Generales

ARTICULO 20. La Direccion solo autorizara acciones de edificacion, en las
zonas permitidas en el Plan y Programas de Desarrollo Urbano correspondientes
y Se encuentre prevista su incorporacion o reincorporacion municipal, en términos
de la Ley, el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Centro de
Poblacién Tijuana, Baja California y el Reglamento de Acciones de Urbanizacién
para Municipio de Tijuana, Baja California.

Todas las edificaciones de uso publico o privadas, deberan ser accesibles en
todos sus niveles para personas con discapacidad y adultos mayores. Ademas,
deberan contener ambientes y rutas accesibles que permitan el desplazamiento y
la atencién de las personas con discapacidad y adultos mayores, en las mismas
condiciones que el publico en general, respetando en todo momento el Disefio
Universal.

(Reforma)

ARTICULO 21. Los proyectos de acciones de edificacion daran cumplimiento a
las normas correspondientes y no deberan romper con la unidad vy
homogeneidad del aspecto visual y de construccion de un sector construido.

SECCION I
De los Tipos de las Acciones de Edificacion

ARTICULO 22. De acuerdo a las actividades propias que desarrolla la
poblacion, las edificaciones e instalaciones se clasifican en:

a. Habitacional: La destinada a vivienda como uso predominante o exclusivo,

sera de tipo:

a. Unifamiliar, cuando se ubica una sola vivienda en un lote.

b. Multifamiliar, cuando en un mismo lote se puede ubicar de dos o0 mas
viviendas

c. Mixtas. cuando una vivienda puede complementarse con otros usos de
suelo de conformidad al Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Centro de Poblacién de Tijuana B.C.;

b. Industrial: Es aquella que comprende superficies dedicadas
especificamente a actividades que en su mayor parte concentran
actividades industriales, previstas para impulsar el desarrollo econémico
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local y regional, incluyendo la industria de la transformacién. Integra las
superficies que presentan las caracteristicas para ser reconocidas como
tales. En esta se incluye el suelo dedicado a la actividad industrial donde
constituyen el uso dominante, asi como también en zonas industriales
situadas a lo largo de segmentos de las principales vialidades y con
capacidad de configurar importantes fachadas urbanas y poligonos
especificamente caracterizados para dicha funcion;

c. Comercio y servicios: Comprende esta denominacion el conjunto de
suelo urbano dedicado al uso comercial y de servicios asi como las zonas
expresamente comerciales que puedan proyectarse en suelo urbanizable
programado;

d. Equipamiento urbano: Las zonas donde se concentra el conjunto de
instalaciones y/o edificios y espacios de tipo publico principalmente en
donde se realizan actividades de tipo complementario a la habitacién y
trabajo.

e. Mixta: Comprende aquellas en las que existe mezcla con actividades
relativas al comercio y los servicios, asi como con instalaciones de
equipamiento urbano. Por su radio de influencia y nivel de servicio;

f. Especial: Estan dedicados  alojar infraestructura e instalaciones
estratégicas que requieren de una ubicacién estratégica debido a las
caracteristicas del servicio que proporcionan;

g. Especial de conservacién: Ubicadas en las zonas que por sus
caracteristicas contienen ecosistemas fragiles, de importancia ecoldgica, o
que son considerados areas de riesgo y de patrimonio cultural y natural o
por su importancia en la seguridad alimentaria y en la estructura territorial;

h. Turistica, clave T: Dedicadas a alojamientos temporales, vacacionales o
recreativos, o bien a casas-habitacion de fin de semana o temporada.
Pueden estar dentro o fuera del area urbana y se subdividen en las
siguientes categorias:

1) Turistico-urbano, clave TU: Las comprendidas principalmente al
interior del &rea urbana, que son susceptibles de un aprovechamiento
mas intenso sin menoscabo de los valores naturales y paisajisticos;

2) Turistico-costero, clave TE: Las que se localizan en zonas aledafas
a la costa, dentro y fuera del &rea urbana, y en las que previo andlisis del
sitio, las areas y grados de conservacion de los elementos naturales de
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valor, principalmente paisajistico, y

3) Turistico-campestre, clave TC: Las que en razon del alto valor de su
medio natural se deben establecer, previo analisis del sitio, las areas y
grados de conservacion de los elementos naturales de valor, asi
como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de
aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos. Pueden
localizarse fuera del limite del area urbanay en areas de conservacion.

I Actividades  primarias: Las construidas como apoyo a las
actividades para el aprovechamiento de los recursos naturales. Se
clasifican en:

1) Actividades extractivas, clave AE: Las dedicadas a la explotacion
del subsuelo para la transformacion de los materiales en insumos
industriales y de la construccién, y

2) Agropecuaria, clave AG: Las dedicadas a actividades relacionadas
con el cultivo en el campo, asi como a la cria de ganado mayor y
menor y a la produccion avicola y apicola.

Las disposiciones sobre el proyecto arquitectonico, se integraran a las
especificaciones tipo y especiales contenidos en el Reglamento.

ARTICULO 23. De acuerdo al tipo de edificacién la corresponsabilidad de las
personas fisicas y morales que intervienen en el proyecto y obra se clasifican en:

I. Tipo A:
a. Habitacional Unifamiliar;
b. Microindustria - Establecimientos Menores, Turistico Urbano-Costero-

Campestre no mayor a 1000 m2 de construccion;
c. Comercio y Servicio de Nivel Vecinal, Barrial, Mixta Nivel Barrial, y
d. Equipamiento de Nivel Vecinal y Barrial.
II. Tipo B:
a. Habitacional Multifamiliar hasta 4999 m2 de construccion;
b. Industrial Bajo Riesgo y Turistico Urbano-Costero-Campestre no menor de
1000 m2 no mayor a 9999 m2 de construccion;
c. Comercio y Servicio de Nivel Distrital, Mixta Nivel Distrital, y
d. Equipamiento de Nivel Distrital.
[ll.Tipo C:
a. Desarrollos Habitacionales de mas de 5,000 m? de construccion;
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b. Industrial de Alto Riesgo y Turistico Urbano-Costero-Campestre de mas de
10,000 m2 de construccion;

c. Comercio y Servicio de Nivel Central, Mixtas Nivel Central y Regional, y

d. Usos Especiales, Equipamiento de Nivel Central y Regional.

La participacion de corresponsables se dara de la siguiente forma:

Tipo de
corresponsable »
Construccion
A B [ %
Visto bueno de corresponsable en
A X X X
disefio estructural
Visto bueno de corresponsable en
X X
Desarrollo Urbano
Visto bueno de corresponsable en
N > - X X X
disefio arquitectonico
Visto bueno de corresponsable en X X
instalaciones
Visto bueno de corresponsable en X X
supervision de obra
Visto bueno de corresponsable en X X
geofisica

Notas:
Excepto en los casos que no se requiere director responsable de obra, sefalados
en el Articulo 197 de este reglamento.

(Reforma)

ARTICULO 24. Los corresponsables deberan firmar conjuntamente con el Director
de Proyecto y Obra los planos del proyecto ejecutivo, en los casos que se requiera
de acuerdo a lo establecido en el articulo anterior.

(Reforma)

SECCION I
De las Restricciones Especiales

ARTICULO 25. En el proyecto y ejecucion de edificios destinados a habitacion,
industria, comercio 0 servicios y equipamiento, se considerara, en cuanto a la
densidad de edificacién, los aspectos relativos a: superficie de estacionamiento,
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porcentaje del terreno sin construir, superficie construida, servidumbre frontal,
lateral, posterior, altura maxima y frente minimo del lote, como sigue:

l. Coeficientes de ocupacion del suelo (COS): Es la relacidbn que existe
entre el area de construccién ocupada, sin tomar en cuenta los niveles de la
misma ni subterraneo, con respecto a la superficie total del terreno;

II. Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): Es la relacion que existe
entre el area construida total y el area total del terreno, sin considerar
niveles subterraneos. Para ambos casos eliminara superficie de
estacionamientos y circulaciones techadas por considerarse espacios no
habitables;

El calculo del COS y CUS se realiza mediante las siguientes formulas,

ejemplo:
_ AD _ 200 _
C05= AT T Tam =05
CuUs= AC = 600 =15
AT 400
Donde:

AO = Area Ocupada
AC = Area Construida Total (Al+ A2+ A3= AC)
AT = Area Total del Terreno

lll.. Servidumbre Frontal: Es .la. superficie libre de . construccién de cada
lote, medida a partir del alineamiento oficial hasta el inicio permisible de la
edificacion destinado a:

a. Alojar las instalaciones de registro, medidores y acometidas de servicios
publicos de agua, drenaje, electricidad, gas, cable y teléfono, respetando
las distancias requeridas para su propia instalacion de gas y con
respecto a las otras instalaciones involucradas marcadas en las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables;

b. El mejoramiento ambiental o area ajardinada;

c. Integrarse como parte del area destinada al estacionamiento de vehiculos,
y

d. Posible afectacién por el derecho de via publica ya sea para ampliacion
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de vialidad o desarrollo de nodo vial.

La servidumbre frontal de las edificaciones localizadas en esquina, se
aplicara una sola vez, sobre la calle mas importante.

IV. Servidumbre lateral y posterior: Es la superficie libre de construccion
que debe ubicarse a los lados o posterior en cada lote medida a partir del
limite del predio hasta el inicio permisible de la edificacion, destinado para
prever el asoleamientos y ventilacion de las construcciones considerando
gue no se permiten ventanas a colindancia, permitir el acceso a la atencion
de riesgos y siniestros, establecer areas de amortiguamiento entre usos
distintos e impactos urbanos y ambientales;

V. Altura maxima: Se expresa en numero de pisos y metros, respecto al
nivel de la banqueta de acceso al predio,y

VI. Frente Minimo: Tiene como objetivo garantizar la existencia de éarea
ajardinada en las banquetas, y un espacio de estacionamiento en bateria en
la via publica.

Los parametros permitidos para los coeficientes en cada tipo de edificacion se
sujetaran a lo dispuesto para cada caso en el correspondiente a lo establecido en
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Centro de Poblacion de Tijuana,
Baja California, Plan o Programas de Desarrollo Urbano.

En los sectores construidos homogéneos, donde no existan programas parciales
de desarrollo o se carezca de normatividad especifica, se atenderan las siguientes
disposiciones:

a. Se respetaran los usos predominantes;

b. Se respetaran los coeficientes, servidumbres y frentes minimos sefialados en

el Programa;

Se respetaran la altura dominante y el nimero de pisos;

d. Se respetara el alineamiento dominante, y

e. Ninguna construccion debera obstruir la iluminacion, visibilidad y ventilacion
natural de otra edificacion. La visual sera libre a un angulo de 45° del
plano horizontal de las ventanas de su nivel mas alto.

%

CAPITULO Il
DE LA IMAGEN URBANA

SECCION |
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De la Configuraciéon Urbana

ARTICULO 26. Las edificaciones estaran sujetas a politicas de conservacion y
mejoramiento de la imagen urbana, se ajustaran a las estrategias normativas
determinadas en el Plan o los Programas de Desarrollo Urbano.

En los casos en que las zonas y predios sujetas a conservacion y mejoramiento
coincidan con zonas de monumentos, se concertara con las autoridades
competentes la adopcion de programas o declaratorias conforme a la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas Artisticos e Histdrico y la Ley
de Preservacion del Patrimonio Cultural del Estado y el Reglamento.

La regulacion en materia de instalaciones y anuncios fijjos o temporales que
puedan exhibirse y sean compatibles con la imagen urbana en las diferentes
zonas urbanizadas se sujetara a lo dispuesto en el Reglamento de Rétulos,
Anuncios y Similares para el Municipio de Tijuana, Baja California y a las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

Para controlar y mejorar la imagen urbana y aspectos paisajisticos, las acciones
de edificacidn existentes o en proyecto deberdn cumplir con las siguientes
disposiciones:

l. El uso de la edificacibn debera ser compatible con las matrices de
compatibilidad, asi como de las disposiciones sefaladas en él Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo del Centro de Poblacion de Tijuana, Baja
California y en los Programas de Desarrollo Urbano;

Il.  Se apegara a la normatividad existente en materia de imagen urbana;

[ll.  Ser compatible con las directrices o0 patrones estéticos establecidos para
las zonas por la autoridad o por aquellas que hayan sido definidas por la
comunidad de conformidad con el Acuerdo de Fraccionamiento;

IV. Dotar de las éareas verdes y el frente ajardinado que establezcan los
reglamentos, enfatizando el uso de areas comunales y de usos publico;

V. ldentificar las alteraciones o impactos a la imagen urbana o a la calidad
visual del area de emplazamiento;

VI. Proteger la privacidad visual de zonas residenciales y respetar la integridad
de fachadas que tengan importancia visual, valor historico-cultural o
arquitectonico;
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VIl. No se debera alterar o modificar zonas de alta calidad visual 0 escénica
como areas donde existan edificios histéricos, monumentos, de valor
cultural, valor arquitectonico, miradores, sitios de descanso de recreo o
esparcimiento, paisaje costero, cuerpos de agua, espacios abiertos y areas
verdes, entre otros, mediante la instalacion de anuncios comerciales o
publicitarios, ni cableado o posteria expuesta;

VIIl. No se permitirda el uso de materiales de, colores, volumenes o formas
que causen efectos visuales adversos e incompatibles con el contexto
urbano existente o con el paisaje del entorno;

IX. No se permitird el abandono de materiales y escombros procedentes del
proceso constructivo en via publica, el (la) Responsable Director (a) de Obra
y/o el Responsable Propietario (a) debera tramitar el permiso para la
disposicion de remanentes en bancos de tiros autorizados;

X. Las edificaciones para yonkes, deshuesaderos centros de acopio,
recicladoras, llanteras, talleres mecanicos y similares, deberan contar con
bardas que impidan la visual desde la via publica de las areas de trabajo o
destinadas al almacenamiento;

Xl.  Se utilizaran barreras de vegetacion para amortiguar y mitigar los efectos
generados por la localizacion de instalaciones especiales, contenedores de
residuos almacenamiento, estiba de materiales y similares que afecten
fachadas de edificios colindantes y el entorno urbano existente, y

Xll. En centros comerciales y edificaciones para la industria se deberan
instalar franjas verdes entre el alineamiento oficial (limite de propiedad) y
las areas de estacionamiento, para mejorar la calidad visual del entorno.

ARTICULO 27. La configuracion urbana se define en cinco componentes basicos,
contenidos en el medio fisico natural y transformado, siendo éstos:

l. Espacios abiertos publicos: Espacios del dominio publico, que se clasifican
en cinco tipos: calles o via publica; plazas, espacios de encuentro, espacios
deportivos y parques y jardines;

II.-- Espacios abiertos privados exteriores con frente al espacio publico: Espacios
que dan frente al espacio publico, formando en consecuencia una
continuidad visual con el mismo;
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lll. Espacios abiertos privados Interiores: Son aquellos que no tienen frente al
espacio publico, estan contenidos por los volimenes edificados en el interior
de los diferentes lotes o predios;

IV. Edificaciones: se refiere a los modos de edificacion que pueden ser cerrados,
semicerrados, semiabiertos y abiertos, que al combinarse, logren tener
variaciones en los diferentes niveles de la edificacion, y

V. Vegetacion: el arbolado y la jardineria.

Para controlar y normar la configuracion urbana, las acciones de edificacion
existentes o en proyecto deberan cumplir con las siguientes disposiciones:
a. Se prohibe usar las vias publicas para establecer puestos comerciales de
cualquier clase, o usarlas con fines conexos a una edificacién, salvo que
cuente con concesion, permiso o licencia otorgada por el Ayuntamiento o
la autoridad que corresponda, debiendo ademas contar con componentes
de accesibilidad universal;
b. Los modos de edificacion deberan ajustarse a las caracteristicas que
establezca para las zonas los programas y acuerdos de fraccionamiento;
c. En las bardas de condominios horizontales debera asegurarse la limpieza
visual desde las vias publicas, debera evitarse la instalacion de malla
ciclénica o alambres de puas para delimitar espacios;
d. Las cubiertas de laminas metélicas o de fibra de vidrio Gnicamente podran
utilizarse en areas industriales, comerciales y de servicios;
e. El derecho a las vistas deberan ser conforme la ubicacién de cada predio
dentro de la conformacion topografica de cada localidad, y
f. Debera existir una integracion fisondmica tanto del paisaje natural como
de los elementos construidos.

(Reforma)

ARTICULO 28. Cuando se construya, remodele o amplie cualquier edificacion,
en fraccionamientos caracterizados por un estilo y calidad arquitectonica, que no
cuenten con un Reglamento Interno, se debera cumplir con lo siguiente:

l. Se utilizardn materiales similares a los empleados en construcciones
colindantes;

II. Se acondicionaran las fachadas de la edificacion conservando la
homogeneidad del disefio y calidad arquitectonico;

lll.  Se respetara el alineamiento, servidumbres y altura predominante de la
zona, y

IV. Se respetaran los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California



f TisUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

ARTICULO 29. Cuando se modifigue la fachada de una edificacion
contraviniendo lo dispuesto en el articulo anterior, la Autoridad notificara al
responsable de la modificacion, para que realice las adecuaciones necesarias
para su integracion al entorno.

Es obligatorio construir pretiles que eviten la visual desde la via publica al nivel de
la calle de: tendederos, maquinaria, tanques, cuarto de elevadores y otros
elementos instalados en techos y(0) azoteas que deterioren la imagen de las
edificaciones.

ARTICULO 30. Deberd impedirse la visual hacia el interior de los predios
mediante bardas perimetrales con  altura minima de 2.50 metros, de las
edificaciones con usos de taller para automoviles, carroceria y pintura, talleres
industriales, areas para desmantelamiento de vehiculos motorizados y similares,

Cuando una nueva edificacion se ubique colindante de un edificio de varios
niveles, la edificacion nueva debe controlar la visual que exista hacia el
interior de su predio, si no estuviese cubierta en su totalidad.

ARTICULO 31. Las instalaciones de tuberias, bajantes de agua pluvial, maguinas
o ductos de aire acondicionado, areas para lavado, tinacos, deberan ubicarse en
el edificio de manera segura y oculta en balcones, marquesinas o faldones.

No se permitiran volados para tanques de gas estacionarios o calentadores de
agua sobre la via publica.

No se permite ubicar los recipientes no portatiles en cubos de luz, asi como
tampoco en descansos de escaleras, balcones, marquesinas, estructuras
adosadas a muros o fachadas, o directamente bajo lineas eléctricas de alta
tension.

Para calentadores de agua se permite su localizacion en la intemperie o sitios
ventilados permanente. No se permite sobre un volado y menos sobre la via
publica, y lo establecido en las Normas aplicables.

SECCION I
Del Impacto Urbano
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ARTICULO 32.- De conformidad con lo que establecen el Plan y los Programas
de Desarrollo Urbano, la Ley y el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Centro de Poblacién de Tijuana, Baja California; para prever el impacto que las
edificaciones causen, debera realizarse el estudio de impacto urbano respectivo
para definir las medidas encaminadas a evitar, reducir o compensar el impacto
negativo a la poblacion, analizando los ambitos urbano, socioeconomico,
ambiental, riesgo y vulnerabilidad; el paisaje e imagen urbana, asi como
establecerlas disposiciones para el control y mejoramiento de la imagen urbana
y de aspectos paisajisticos, mismas que deberan ser consideradas al momento
de desarrollar el proyecto ejecutivo.

SECCION I

De las zonas o edificios considerados como Patrimonio Histérico o Cultural

ARTICULO 33. Son patrimonio histérico o cultural los bienes muebles e
inmuebles a que se refiere la clasificacion que establece la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos y la Ley de
Preservacion del Patrimonio Cultural del Estado de Baja California.

También seran considerados como patrimonio cultural, en términos de los
Programas, aquellas areas y predios que por su belleza en su estado natural
permiten fomentar un contexto paisajistico y elementos de identidad de la
comunidad considerados como meritorios, que aun no han sido declarados, o
bien, aquellos que por su representatividad sirvan para localizar una zona de la
ciudad o sirvan para determinar una corriente urbana o arquitecténica.

ARTICULO 34. En los bienes muebles o inmuebles considerados como
patrimonio y/o merito cultural, artistico o histérico, no podran ejecutarse
construcciones, modificaciones, demoliciones o0 agregados de cualquier
naturaleza sin la autorizacion del Instituto de Cultura de Baja California; la opinion
de la Comision de preservacion del Patrimonio Cultural; y su rehabilitacion o
restauracion debera sujetarse a la legislacion aplicable en materia de proteccién y
conservacion de monumentos arqueoldgicos, historicos, poblaciones tipicas,
edificaciones antiguas o tradicionales y lugares de belleza natural.

ARTICULO 35. Las caracteristicas de las construcciones que puedan
levantarse en las areas o predios considerados como preservacion ecoldgica
y que, en términos de la Ley General y Estatal del Equilibrio Ecologico y
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Proteccion al Ambiente y su Reglamento, y de los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano, por su interés ambiental se constituyan como sitios a
conservar dentro del contexto municipal, ya sea por su topografia, su
conformacion geoldgica, su vegetacion, su fauna o por la presencia de cuerpos o
corrientes de agua superficial o subterrdnea con atractivo paisajistico, cultural o
recreativo, asi como aquellas que puedan constituir miradores o sitios donde
pueda apreciarse el paisaje urbano o natural, estaran sujetos a las disposiciones
gue garanticen la conservacion de estas areas; asi mismo, se prohibe la tala de
arboles para dejar paso a construcciones o espacios abiertos, salvo los casos
expresamente autorizados por la normatividad que resulte aplicable.

ARTICULO 36. La Autoridad no  otorgara licencia de construccion para
inmuebles sobre los que se haya realizado una declaratoria de patrimonio cultural
o histérico, inscritas en el Registro de Bienes Culturales del Estado. Los
inmuebles que se encuentran clasificados de acuerdo al Catalogo Nacional de
Monumentos Histéricos, Inmuebles de Baja California no podran ser destruidos
o modificados, ni usarse para fines que menoscaben su valor, sélo podran
ser restaurados con valores de calidad arquitectonica, artistica, tradicional, y
documental.

La restauracion de algun inmueble que se encuentre clasificado de acuerdo al
Catalogo Nacional de Monumentos Historicos, Inmuebles de Baja California, que
sea indispensable debido al estado de degradacion o destruccién, se hara
respetando la obra histdrica y artistica del pasado, sin proscribir estilo de ninguna
época, previo la obtencién de la autorizacién correspondiente.

Las obras de restauracion y conservacion en bienes inmuebles declarados
monumentos histéricos o culturales, que se ejecuten sin la autorizacion o permiso
correspondiente, o que violen las autorizaciones otorgadas, seran suspendidas y
en su caso, procedera a ordenar al propietario la demolicion de las obras
realizadas sin autorizacion o a realizar su restauracion o reconstruccion que
proceda.

ARTICULO 37. Las construcciones nuevas, obras urbanas, remodelaciones,
demoliciones o transformaciones de cualquier género, que se ejecuten dentro de
la propiedad publica o privada, dentro de las areas circundantes a bienes
declarados monumentos histéricos o culturales, o que estén en proceso de ser
declarados, se llevaran cabo respetando y siguiendo el caracter arquitectonico de

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California



W TIJUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

las edificaciones existentes, integrandose al entorno y caracteristicas del sitio.

ARTICULO 38. Previo a la expedicion de licencia de construccion, para
cualquier accion de edificacibn que se pretenda llevar a cabo para la
conservacion de un inmueble designado en un Programa, como meritorio para ser
considerado como patrimonio histérico o cultural, 6 cuando no aparezca registro o
inscripcion de la declaratoria correspondiente, pero el bien inmueble esté en el
listado del Catalogo Nacional Monumentos Histéricos Inmuebles de Baja
California, la Direccion solicitara el visto bueno del Instituto Cultural de Baja
California con dictamen del Consejo del Patrimonio Cultural.

La autorizacién correspondiente deberéa sujetarse a lo establecido en la Ley
Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Historicas y Artisticas, Ley del
Patrimonio Cultural del Estado de Baja California, la Ley General y Estatal del
Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente y en los Programas y el Reglamento
para la Ubicacion y Conservacion de Monumentos, Esculturas, Estatuas y Placas
conmemorativas en el Municipio de Tijuana, Baja California.

SECCION IV
De la Altura Maxima de las Edificaciones

ARTICULO 39. En el disefio y construccion de cualquier edificacion se

respetaran las siguientes especificaciones sobre alturas, siempre que sean

congruentes con el entorno urbano existente:

L. Ningln punto del edificio podra estar a mayor altura de 1.75 veces
su distancia al pardmetro vertical correspondiente al alineamiento opuesto
de la calle.

HE = 1.75 x dco;

Donde:
HE = altura del edificio; y
dco.=la distancia al alineamiento opuesto.

La altura maxima del edificio debera medirse a partir de la cota media de la
guarnicion de la banqueta en el tramo de calle correspondiente al frente del
inmueble, y

II.  Cuando una edificacion se encuentre ubicada en la esquina de dos calles de
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anchuras diferentes, el dco. sera respecto a la calle mas ancha, la altura
maxima de la edificacion tendra como limite el sefialado en la fraccion
anterior.

II. Las alturas maximas y minimas de las edificaciones en metros y cantidad
de niveles, deberan considerar la topografia del contexto y el equitativo
derecho a las vistas.

ARTICULO 40. Los lineamientos que se tomaran en cuenta para evaluar la
intensificacion de la altura seran los siguientes:

l. La aptitud del suelo;

II.  Los riesgos potenciales identificados en los Programas;

[ll.  La ubicacion en relacion a zonas de densificacion que marquen los Planes y
Programas;

IV. La orientacion del inmueble;

V. La proyeccion de la sombra sobre los predios colindantes;

VI. El contexto y configuracion urbana existente en la zona;

VII. Tendencias de desarrollo y/o propuestas de normatividad en la zona en
particular;

VIII. La relacién de la altura con el paramento mas proximo;

IX. El andlisis de los COS y CUS en el predio y el aprovechamiento maximo de
la superficie ocupada,;

X. Las alturas predominantes respecto de la vialidad;

XIl. Los parametros del programa y las densidades existentes en la zona, y

XIl. La servidumbre frontal permitida.

Podra considerarse la utilizacion de la servidumbres frontales, laterales o
posteriores dependiendo de la orientacion del edificio, que sumada al ancho de la
vialidad permitira intensificar la altura del mismo.

Podran, previo andlisis y considerando los lineamientos antes descritos, aprobar
alturas mayores Uunicamente en los sectores y/o zonas identificadas para
densificacion que establezca el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tijuana (PDUCPT) y Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

Asi como aquellos que hayan dado cumplimiento mediante la compra de los
Derechos de Transferencia de derechos de desarrollo.

(Reforma)
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CAPITULO I
DE LA VIA PUBLICA

SECCION |
Autorizaciones y restricciones para su uso

ARTICULO 41. Para efectos de este Reglamento se entiende por:

l. Via Publica: Espacio de uso comun que por disposicion de la Autoridad
se encuentra destinado al libre transito de personas, bienes y servicios,
a alojar redes de infraestructura o cualquier instalacion de una obra o
servicio publico, a dar acceso, iluminacién, ventilacion y asoleamiento a
los predios que lo delimitan, de conformidad con las leyes y reglamentos
de la materia. Este espacio se verd limitado por el plano virtual vertical sobre
la traza del alineamiento oficial o del deslinde de dicha via publica, y

II. Alineamiento oficial: Linea que delimita a un predio con la via publica
existente o futura, que se determine en planos y proyectos legalmente
aprobados, o en estudios y dictamenes que hagan las dependencias
oficiales.

La vigencia del alineamiento oficial sera permanente, solo podra modificarse por
causa de utilidad publica. En zonas habitacionales, comerciales e industriales se
sujetaran a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento, Planes y
Programas de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 42. Las vias publicas son imprescriptibles e inalienables; los
permisos y concesiones que se otorguen para la ocupacién, uso 'y
aprovechamiento de las vias publicas o cualquier otro bien de uso comln o
destinado a un servicio publico, no crean ningun derecho real o posesorio; son
siempre revocables y temporales y en ningln caso podran otorgarse con perjuicio
del libre, seguro y expedito transito del acceso a los predios colindantes, de
los servicios publicos instalados y en general, de cualquiera de los fines a que
estén destinadas.

ARTICULO 43. A los predios con frente a la via publica con situacion legal
irregular no se les expedira numero oficial, licencia de construccion, orden o
autorizacion para instalacion de servicios publicos.

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California



W TIJUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

ARTICULO 44. Todo inmueble sefialado como via publica en algun plano o
registro oficial, en cualquiera de las Dependencias de la administracion publica
municipal, del Estado, en el Archivo General de la Nacion, o en otro archivo,
museo, biblioteca o dependencia oficial, se presumira salvo prueba en contrario,
gue es via publica y constituye un bien de dominio publico de uso comun.

ARTICULO 45. Aprobado un fraccionamiento de acuerdo con las disposiciones
legales relativas, los inmuebles que en el plano oficial aprobado por la Autoridad
Estatal o Municipal, aparezcan destinados a vias publicas, al uso comiun o
algun servicio, se consideran, por ese so6lo hecho, como bienes del dominio
publico de uso comun, y se sujetaran a lo dispuesto en el Reglamento de
Acciones de Urbanizacién para el Municipio y demdas disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 46. Derogado.

ARTICULO 47. De los elementos estructurales y(0) arquitectonicos salientes:

l. No se autorizard ningun elemento estructural, arquitecténico y(o) de
servicio a una altura menor de 2.50 metros tales como: tuberias, bajantes
de agua pluvial, maquinas o ductos de aire acondicionado, areas para
lavado, tinacos, que dé hacia la via publica. Se podran ubicar en el edificio
de manera segura y discreta sobre balcones, marquesinas o faldones,
siempre que se demuestre que es la Unica alternativa, vigilando los
aspectos estéticos hacia la via publica;

II. No se permitirdn volados para tanques de gas estacionarios o calentadores
de agua sobre la via publica;

Ill.  En los techos, balcones, voladizos y, en general cualquier saliente, debera
drenarse de manera que se evite la caida del escurrimiento de agua sobre la
banqueta o sobre predios colindantes, y

IV." Ningun elemento estructural o arquitectonico situado a una altura menor de
2.50 metros podra sobresalir del alineamiento. Los que se encuentren en
mayor altura se sujetaran a lo siguiente:

a. Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una fachada
como pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas, repisones,
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cornisas y cajas, podran sobresalir del alineamiento hasta 20
centimetros. Estos mismos elementos situados a una altura menor de
2.50 metros. Podran sobresalir hasta 10 centimetros;

b. Los balcones abiertos podran sobresalir del alineamiento hasta 1.00
metro, siempre que ninguno de sus elementos esté a menos de 2.00
metros de una linea de transmision eléctrica. Cuando la banqueta
tenga una anchura -menor a 1.50 metros, podran sobresalir 50
centimetros y estaran a una altura minima de 2.50 metros;

c. Las rejas en las ventanas podran sobresalir del alineamiento hastal5
centimetros;

d. Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento el ancho de la
banqueta disminuido en 1.00 metro, pero sin exceder de 1.50 metros
y no deberan usarse como balcon cuando su construccion se proyecte
sobre la via publica;

e. Las cortinas de sol podran ser enrollables o plegadizas. Cuando estén
desplegadas se sujetaran a los lineamientos dados para las marquesinas,

y

f. Los toldos de proteccién frente a la entrada de los edificios, se
colocardn sobre estructuras desmontables, solo podran instalarse si la
banqueta tiene como minimo un ancho de 1.50 metros.

Las especificaciones anteriores estan sujetas a verificacion, dependiendo de la
zona, conforme a lo establecido en el Programa correspondiente.

ARTICULOQ 48. Corresponde a la Direccion autorizar y vigilar-las  actividades
en via publica, cuando se requiera ocupar temporalmente para llevar a cabo
construcciones como:

l. Realizar, modificar, demoler o reparar obras en la via publica;

. Ocupar la via publica con instalaciones del servicio publico o
construcciones provisionales, salvo las que formen parte de las
obligaciones asumidas en el Acuerdo de fraccionamiento;

lll.  Romper pavimento o hacer cortes de banquetas y guarniciones de la via
publica para la ejecucion de obras publicas o privadas, y

IV. Construir instalaciones aéreas o subterraneas en la via publica.

Los responsables estdn obligados a efectuar a su costa las reparaciones para
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restaurar o mejorar el estado original de la via publica, o pagar el importe de las
obras cuando el Ayuntamiento las realice.

ARTICULO 49. La autorizacion para la ocupacion de la via publica en forma
temporal o permanente con mobiliario urbano, es atribuciéon de la Direccion,
siempre que no implique un usufructo por su uso o por la introduccion de
publicidad; para su autorizacion se estara a lo dispuesto en los reglamentos
municipales de Rotulos, Anuncios y Similares, Reglamento de Bienes y Servicios,
Reglamentos de Acciones de Urbanizacién y Programas correspondiente.

Cuando la ocupacion de la via publica con el mobiliario urbano implique un
aprovechamiento particular, se debera obtener la concesion del Ayuntamiento en
términos de la Ley del Régimen Municipal del Estado de Baja California y demas
disposiciones reglamentarias aplicables.

ARTICULO 50. En los permisos que se expidan para uso temporal de la via
publica, para la ejecucién de acciones de edificacion por obras o instalaciones, se
indicara el plazo de retiro o traslado de las mismas.

Una vez que finalice el plazo otorgado, el permisionario debe retirar los elementos
qgue hubiere instalado, efectuar reparacion para restaurar o mejorar el estado
original de la via publica, o a pagar su importe cuando el Ayuntamiento las realice,
retornando la vialidad a su estado original.

ARTICULO 51. La Direccion dictard las medidas administrativas necesarias,
para mantener 0 recuperar la posesion de las vias publicas y demas bienes
de uso comun o destinado a un servicio publico municipal, asi como ordenara
la remocién cualquier obstaculo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley, este
Reglamento y la deméas normatividad aplicable.

Quien obstruya el libre transito en la via publica o el aprovechamiento de un
servicio publico, ya sea que se hubiere 0 no autorizado, deberan removerlos a
su costa, en el plazo que la Autoridad determine.

ARTICULO 52. Se permitird el uso eventual de lavia publica frente al predio
previa autorizacion, para efectuar la carga y descarga de los materiales propios
de la obra, siempre que no sea posible efectuarlos de otra forma y mientras
estos movimientos se realicen dentro de los horarios que fije para tal efecto la
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Autoridad correspondiente.

Para la obtencién de la autorizacion se anexara croquis de localizacion, indicando
superficie a ocupar, la solucién para no interrumpir el transito; asi como el pago
de los derechos que corresponda, con respecto al niumero de dias autorizados.

ARTICULO 53. La Autoridad vigilara que el proyecto y ejecucion de
guarniciones y banquetas, rampas para la entrada de vehiculos, para
servicios 0 apoyo a personas con discapacidad, cumpla lo establecido en este
Reglamento, el Reglamento de Vialidad para el Municipio de Tijuana, Baja
California, las Normas Técnicas complementarias de la Ley de Edificaciones del
Estado, de proyecto arquitectonico de libre ~acceso para personas con
discapacidad y deméas normatividad aplicable.

Cuando asi se requiera se propiciara el empleo de rampas moviles. Se evitara
la construccion de escalones en vias publicas, salvo en los casos en que las
condiciones de la topografia no permita la construcciéon de rampas, con las
caracteristicas estipuladas en este Reglamento.

ARTICULO 54. Los propietarios de predios urbanos, podran construir las
guarniciones y banquetas correspondientes al frente de sus lotes, previa
autorizacion de la autoridad municipal. En caso de que durante ejecucion
de las obras se cause algun deterioro en banquetas o0 guarniciones
existentes, el propietario del predio donde se haya ocasionado el dafio estara
obligado a repararla, debiendo conservar la uniformidad de los acabados.

ARTICULO 55. Los propietarios de edificaciones cuya localizacion y actividad
genere un impacto al transito vehicular, deben colocar sefalizadores de
protecciobn en la via publica, previa obtencion de la licencia correspondiente;
cumpliendo con las especificaciones que determine la Direccion de Obras e
Infraestructura Urbana Municipal.

La Autoridad podra ordenar el retiro o cambio de lugar de postes o instalaciones,
colocados por cuenta de los propietarios de predios, por razones de seguridad, ya
sea porque se modifique la anchura de las banquetas o se ejecute cualquier obra
en la via publica que asi lo requiera. De no retirarse en el plazo fijado, la
Autoridad lo hara a costa del propietario,
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ARTICULO 56. No se permitird colocar postes o instalaciones en banquetas,
cuando, se impida la entrada a un inmueble; si el acceso al predio se construye
estando ya colocados el poste o la instalacion, deberan ser reubicados por el
propietario de los mismos, pero los gastos serén a su costa.

ARTICULO 57. Cuando los trabajos de una obra se realicen sobre, o muy
cercano al lindero, o que provoque molestias o peligros para los peatones, el (Ia)
Responsable Director (a) de Obra debera asegurarse de que sean colocados los
elementos de proteccion y sefiales preventivas suficientes que den seguridad a
los transeuntes.

Los escombros, excavaciones y cualquier obstaculo para el transito en la via
publica seran sefalados con banderines rojos y letreros durante el dia y con
sefales luminosas, claramente visibles durante la noche, tanto en la obra publica
como privada.

ARTICULO 58. Cuando durante la ejecucion de una obra, el uso de vehiculos,
objetos, substancias u otras cosas peligrosas 6 por cualquiera otra causa
produzca dafios a cualquier obra o instalacién de un servicio publico propiedad
del gobierno Federal, del Estado o del Municipio que se encuentre alojada en una
via publica o en otro inmueble de uso comun, la reparacién inmediata de los
dafos, serd por cuenta del propietario de la obra, vehiculo, objeto o sustancia,
gue haya causado el dafio. Si éste es causado por el titular de una concesion o
permiso o por sus dependientes, podra suspenderse dicha concesion o permiso
hasta que el dafio sea reparado a satisfaccion de la autoridad.

ARTICULO 59. Quien sin autorizacion ocupe la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, esta obligado a retirarlas, en
caso omiso a la orden de desalojo, lo hara la Autoridad Municipal, con cargo a
aguél, independientemente de las sanciones que se aplique.

ARTICULO 60. Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos de
teléfono, alumbrado, semaforos, energia eléctrica, gas, agua, drenaje, fibra dptica
y cualesquiera otras, deberan localizarse preferentemente a lo largo de banquetas
y camellones, de acuerdo a lo previsto para cada caso en las Normas
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correspondientes.

ARTICULO 61. Las instalaciones aéreas en la via publica, deberan estar
sostenidas sobre postes colocados para ese efecto.

Los cables de retenidas y las ménsulas, asi como cualquier otro apoyo para el
ascenso a los postes o a las instalaciones, deberan colocarse a no menos de 2.50
metros de altura sobre el nivel de la banqueta y a una distancia minima de 30
centimetros entre el borde de la guarnicién y el punto mas proximo del poste,
debiendo respetar un paso libre de 1.00 metro para la circulacion peatonal.

Los interesados solicitaran a la Direccion de Catastro el trazo de la guarnicion y
anchura de la banqueta cuando no existan. En las banquetas con una anchura
menor de 1.15 metros o en callejones con anchura menor de 3.60 metros, los
postes o instalaciones se colocaran como lo indique la autoridad competente. Los
postes ylas instalaciones deberan ser identificados por sus propietarios con una
sefal que apruebe la Direccion.

(Reforma)

ARTICULO 62. Cuando exista la necesidad de instalar lineas de electricidad,
telefonia o cualquier otro servicio publico en forma aérea, la instalacion se
sujetara a la normatividad en la materia, pero siempre a una altura no menor de
4.26 metros, sobre el nivel de la guarnicion de la banqueta.

SECCION I
Del Procedimiento para la Recuperacion de la Via Publica

ARTICULO 63. Cuando la via publica se viera afectada o invadida por
alguna construccion, instalacion o cualquier elemento fijo que perjudique el libre,
seguro y expedito transito o acceso a los predios colindantes o a los fines a que
estén destinadas, sera objeto de su recuperacion administrativa, iniciandose el
procedimiento de recuperacion de la via publica.

ARTICULO 64. Compete a la Direccion o la Delegacion, cuando expresamente
se ordene, ejecutar el procedimiento administrativo de recuperacion de la via
publica.
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ARTICULO 65. En este procedimiento, seran admitidos como medios de prueba
los siguientes: documentales, testimoniales, inspeccion y dictimenes de perito
deslindador registrado.

ARTICULO 66. ElI Procedimiento-Administrativo de Recuperacion de la Via
Pulblica, se inicia de oficio o0 a peticion de parte.

ARTICULO 67. Inmediatamente a que tenga conocimiento, de lo mencionado en
el Articulo 46 del presente ordenamiento, la Direccion, ordenara se lleve a cabo
una inspeccion que tendra como objeto, verificar las medidas del area en conflicto
y delimitarla, para determinar si esta ocupando un espacio de la via publica. De lo
anterior levantara acta circunstanciada y emitira dictamen técnico de invasion de
la via publica, en su caso.

ARTICULO 68. Cuando se determine la invasion de la via publica, se
notificara al responsable que se presente ante la Direccién dentro de los tres dias
habiles siguientes a la fecha de la notificacion, y alegue lo que a su derecho
convenga.

El procedimiento de notificacion se realizard conforme al Reglamento de
Justicia para el Municipio de Tijuana, Baja California.

En el supuesto de que no se presente persona alguna a hacer valer algun
derecho, la autoridad procedera a emitir la resolucion, dentro de los 5 dias hébiles
siguientes.

Si el interesado se presenta, se le har4 saber del procedimiento y el derecho
gue tiene de aportar pruebas en su favor, proporcionando copias del expediente
si lo solicita. El plazo para el ofrecimiento de pruebas es de cinco dias habiles a
partir de que se presentd, de no hacerlo, perdera este derecho.

Presentadas las pruebas o no, la autoridad citara al interesado a una audiencia,
que tendré verificativo dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha en
qgue finiquite el término de ofrecimiento de pruebas, en dicha audiencia se le
otorgard al interesado el uso de la voz, para que exprese lo que a su derecho
convenga, ya sea que formule alegatos por escrito o verbal, si no se presentare a
dicha audiencia, se le tendra por ausente y se emitira resolucion en un plazo no
mayor de cinco dias habiles, por escrito, fundando y motivando la causa
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legal de su resolucion. Dicha resolucion se notificara al interesado en plazo no
mayor de tres dias habiles después de dictada, ya sea en forma personal o por
edictos si el procedimiento se hubiere realizado en ausencia.

ARTICULO 69. En la resolucion podran imponerse las siguientes sanciones:
l. Sancién Pecuniaria, consistente en multa y pago de gastos de ejecucion, y

II.  Demolicion parcial o total, ya sea que la lleve a cabo el (Ia) responsable por
su cuenta o la autoridad, quien lo hara a costa del poseedor.

ARTICULO 70. Emitida la resolucion, la autoridad tomard las medidas
necesarias para cumplimentarla y otorgara como maximo diez dias naturales al
invasor para que demuela la edificacion que ocupa un espacio de la via publica;
en caso de incumplimiento, la autoridad lo hara a costa de este, solicitando de ser
necesario el auxilio de la fuerza publica, y se aplicard el procedimiento
administrativo de ejecucién que establece el Cdédigo Fiscal del Estado, para
recuperar los gastos ocasionados.

ARTICULO 71. Los bienes muebles que se encuentren en el area en
conflicto, se entregaran a su propietario, si esto no es posible, los bienes se
depositardn en los almacenes municipales, levantdndose para tal efecto un
inventario, para el momento de la reclamacion.

ARTICULO 72. Si durante el procedimiento la autoridad toma conocimiento de
que el area en cuestion no forma parte de la via publica, ordenara se suspenda el
procedimiento y el cierre del expediente.

TITULO 1l
DE LAS CONDICIONES GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO

CAPITULO |
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD, FUNCIONAMIENTO Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
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SECCION |
Generalidades

ARTICULO 73. Los parametros técnicos de edificacion atenderan los aspectos
relativos a la funcionalidad, seguridad, habitabilidad y sustentabilidad.

Los aspectos de funcionalidad tienen el propdsito de facilitar la adecuada
realizacion de las funciones previstas en la edificacion; los relativos a la
seguridad tienen el proposito de atender la seguridad estructural que
comprometan la resistencia mecanica y estabilidad del edificio; y, los aspectos
de habitabilidad y sustentabilidad tienen el propésito de que las edificaciones
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estabilidad en el ambiente
interior y que no se deteriore.

Para garantizar la iluminacion, ventilacion natural, asoleamiento, eficiencia
energética, sustentabilidad, el libre flujo de vehiculos privados, de transporte
publico y de carga, establecer rutas para la atencion de riesgos y siniestros y
areas de amortiguamiento entre usos distintos, asi como de impactos urbanos y
ambientales, los proyectos y edificaciones consideraran y conservaran espacios
sin construir.

Las edificaciones deberan atender las siguientes disposiciones:

l. Los planes, programas, directrices y declaratorias de desarrollo urbano
asi como el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Centro de
Poblacion de Tijuana B.C. que sefialaran las areas del predio que deben
dejarse libres de construccion, las que se entenderdn como alineamiento,
servidumbre o restriccion, fijando al efecto la linea limite de construccion, a
respetar en todos los niveles de edificacion, incluyendo el subsuelo;

II. En los casos de predios que deban dejarse libres de construccion por
colindar o estén parcial o totalmente afectados por nuevas vialidades o
nodos viales que establezcan los planes, programas, directrices vy
declaratorias de desarrollo urbano, sera la Direccion previo dictamen del
IMPLAN quien determine el alineamiento, restriccibn y derecho de via a
respetar;

IIl. . Ademés del alineamiento frontal, los coeficientes de ocupacion (COS) vy
utilizacion del suelo (CUS), las restricciones frontales, posteriores y, en
su caso, laterales, de conformidad con los planes, programas, directrices y
declaratorias de desarrollo urbano correspondientes;

IV. La modalidad de edificacion, con o sin restriccion frontal, podra
combinarse, atendiendo las caracteristicas fisonomicas del concepto urbano
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existente;

V. El alineamiento oficial podra ser modificado o anulado, conforme lo
dispongan los planes, programas, directrices y declaratorias de desarrollo
urbano;

VI. Los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo, seran los establecidos
en los planes, programas, directrices y declaratorias de desarrollo urbano
correspondientes;

VII. Lo aplicable del Codigo de Edificacion de Vivienda, y

VIIl. Las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Para efecto de este Reglamento se considera lo siguiente:

Espacio habitable: Espacio interior destinado al uso de personas cuya densidad

de ocupacion y tiempo de estancia exigen unas condiciones acusticas, térmicas

y de salubridad adecuadas. Se consideran espacios habitables los siguientes:

a) habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salas,
estancias, cuartos de television y de costura, etc.) en edificios residenciales;

b) aulas, bibliotecas, despachos, en edificios de uso docente;

c) quiréfanos, habitaciones, salas de espera, en edificios de uso sanitario;

d) oficinas, despachos; salas de reunion, en edificios de uso administrativo;

e) cocinas, bafos, aseos (cuarto de planchar, cuarto de lavado), pasillos vy
distribuidores, en edificios de cualquier uso;

f) zonas comunes de circulacién en el interior de los edificios;

g) cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.

Espacio no habitable: Espacio interior no destinado al uso permanente de
personas 0 cuya ocupacion, por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el
tiempo de estancia, sélo exige unas condiciones de salubridad adecuadas. En
esta categoria se incluyen explicitamente como no habitables los garajes,
lavaderos exteriores, espacios destinados a almacenamiento como bodegas,
guardarropa, despensas, las camaras técnicas y desvanes no acondicionados, y
Sus zonas comunes.

SECCION Il
De los Niveles de iluminacion y ventilacion

ARTICULO 74. Las edificaciones deberan disponer, a partir del primer nivel,
superficies libres o patios que proporcionen iluminacion y ventilacion natural, sin
cubierta, con las restricciones siguientes:

l. La superficie libre de los patios destinados a iluminacion y ventilacion
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natural para espacios habitables y no habitables no serd menor a:

Altura hasta Dimension minima
3.00 metros 405 m?
6.00 metros 10.70 m*?
9.00 metros 14.20 m?

Si la altura de los paramentos de un patio destinado a iluminacién y
ventilacion natural fuera variable, se tomara el promedio de los dos
paramentos mas altos;

. Los paramentos de patios destinados a iluminacién y ventilacion natural
qgue se limiten a las dimensiones minimas establecidas en la fraccion | y la
dimension minima del patio nunca sera inferior a un tercio de la altura
total del parametro de los mismos, deberan tener acabados de textura lisa
y colores claros, y

Las disposiciones contenidas en este articulo, conciernen a espacios con base de
forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma requerird analisis Yy
autorizacion especial por parte de la autoridad.

ARTICULO 75. Todos los espacios que integran las edificaciones, contaran con
medios que aseguren la iluminacion diurna y nocturna necesaria para el desarrollo
de las actividades de sus ocupantes de conformidad con las disposiciones
establecidas en el Reglamento y las normas aplicables. En los casos no
previstos por este mismo ordenamiento, el nivel de la iluminacion se sujetara a
las normas técnicas de iluminacién aplicables y se podran utilizar las
recomendaciones de la Sociedad Mexicana de Ingenieros en lluminacién.

ARTICULO 76. Para garantizar la iluminacién natural diurna en todos los
espacios que integran las edificaciones, segun sea el caso, se debera dar
cumplimiento a las disposiciones siguientes:

l. Los espacios habitables y las cocinas en edificacion habitacional, espacios
habitables en edificacion para- alojamiento, aulas para  educacion
elemental y educacion media, y cuartos para hospitalizacion, tendran
iluminacion natural diurna por medio de ventanas a superficies libres o
patios, que satisfagan las disposiciones establecidas en el Articulo 75 de
este Reglamento. El area de las ventanas no serd menor a 1/8 de la
superficie del local,
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II. Los locales comerciales o de servicios cuyas ventanas estén ubicadas bajo
marquesinas, techumbres, porticos o volados, se consideraran iluminadas
cuando su remetimiento no rebase como maximo, la distancia equivalente a
1/2 de la altura del piso al techo del local;

lll.  Se permitira la iluminacion natural diurna por medio de domos o tragaluces
no traslicidos en los casos de bafios, cocinas no domeésticas, locales de
trabajo, reunién, almacenamiento, circulaciones y servicios. En estos casos,
la proyeccién horizontal del vano libre del domo o tragaluz podra
dimensionarse tomando como base minima 1/10 de la superficie del local, y

IV. Se permitira la iluminacion natural diurna en fachadas de colindancia,
mediante ventanas cuando tengan una separacion al lindero igual o
mayor a 1.00 metro, asi mismo se permitirAd colocar bloques de vidrio
prismatico translicido a partir del segundo nivel sobre la banqueta, sin que
se disminuyan los requerimientos minimos establecidos para tamafio de
ventanas, domos y tragaluces y sin que ello cree derechos respecto a
futuras edificaciones vecinas que puedan obstruir la iluminacion.

ARTICULO 77. Para garantizar la iluminacion nocturna en todos los espacios que
integran las edificaciones, se debera dar cumplimiento a las disposiciones
siguientes:

l. Ademas de los elementos con los que se garantice la iluminacién natural de
conformidad con lo estipulado en el articulo anterior, los espacios que
integran las edificaciones contaran con medios artificiales de iluminacion
nocturna, que proporcionen como minimo los niveles de iluminacion en luxes
gue se indican a continuacion:

RANGO DE
ILUMINACION
TIPO DE ACTIVIDAD (LUXES)
Rango
1 2 3
) Espacios publicos con Circulaciones horizontales y 20 30 50
HABITACION: contornos OScuros. erticales.
Para simple orientacién en Locales habitables y de servicio. 50 |75 | 100
visitas cortas.
Comercio en general, naves de
Para simple orientacién en mercado, almacenes de abasto,
. . 50 |75 | 100
COMERCIO \visitas cortas. gasolineras, comedores, naves de
v templos, discotecas, cuartos de hotel.
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SERVICIOS: Vestibulos en bancos, area de
lavado en cocinas, comedores y
Espacios de trabajo donde la estibulos en hoteles, salas de 100 |150 | 200
labor visual es realizada asamblea en auditorios, salas de
ocasionalmente. Exhibicion, galerias y corredores de

museos.
Areas de venta en
supermercados, copiadoras,

LabBr wvisual Nde alto areas de trabajo en oficina}s: | 200 [300 | 500
contraste o  en objetivos de salas de conferencia, exhibiciéon
gran tamafio. de material no sensible, bafios y

recaAmaras en hoteles.

Area de cajas en bancos,

peluquerias y salas de belleza,
Labor visual de contraste |cocinas, exhibicion y venta de | 200 [75011000

medio o0 en objetivos de mercancia, areas de

tamafo pequefio. restauracién en museos.

Labor visual de contraste i4 000 150 2000
bajo o en objetivos de pegtagres. 1 0

tamafo muy pequenio.
COMERCIO: |Labor visual de contraste

bjio Pa/pmabietivas de Exhibiéibn. 2000 [299 |5000
tamafio muy pequefio en 0
periodos prolongados de
tiempo ¢

i Obli Al
Espacios publicos con reas _de 50 130 | 50
contornos oscuros. IAlmacenamiento y

estacionamiento.

Labor visual de alto

.o 3 Area de trabajo. 200 (300 | 500
contraste o0 en objetivos de
INDUSTRIA: |gran tamafio.
Labor visual de contraste |.
. L Areas de costura. 500 |750 |1000
medio 0 en objetivos de
tamarfo pequefio.
Lapor visual .de_ contraste |Areas de costura con telas 1000 150 2000
bajo o0 en objetivos de oscuras. 0
tamafo muy pequenio.
Labor visual de alto Aulas, talleres y laboratorios, 200 |300 | 500
contraste 0 en objetivos de [salas de lectura'y computo,
gran tamafo. bibliotecas.
Labor visual de contraste . .
) medio o en obietivos de Salas de dibujo, laboratorios. 500 |750 |1000
EDUCACION: 0 ob)
tamafio pequefio.
Labor visual de contraste [Salas de dibujo donde se 150
. o . . o 1000 2000
bajo o0 en objetivos de requiera, areas de disefio 0
tamafo muy pequefio. especializadas.
Espacios publicos con Salas durante la funcion e 20 (30 | 50
contornos oscuros. intermedios.
RECREACION: |Para simple orientacion en Discotecas y salas de baile. 50 |75 | 100
\visitas cortas
Espacios de trabajo donde la Vestibulos en cines y teatros. 100 |150 | 200

labor visual es realizada
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Espacios publicos con Corredores de noche en
- 20 (30 | 50
contornos OScuros. hospitales, cuartos de
observacién para pacientes.
Para simple orientacién en Salas de hospitalizacion. 50 |75 | 100
visitas cortas.
Espacios de trabajo donde la .
SALUD: labor visual es realizada Corredores de dia. 100 11501200
ocasionalmente.
L isual It C Itori 4
abor visual de g p onsy} orios y areas de espera, 200 1300 | 500
contraste o0 en objetivos de |estacion de enfermeras, salas de
gran tamafo. lectura.
Labor visual de contraste 5
. 3 Examenes. 500 |750 (1000
medio o0 en objetivos de
tamafio pequefo.
Espacios publi n [|Areas de
spacios publicos co . 20 130 | 50
contornos Oscuros. Almacenamiento y

estacionamiento.

COMUNICACIONES: |[Espacios de trabajo
donde la labor visual es
realizada

Elevadores. 100 |150 | 200

Donde:

Rango 1.- lluminacion general en zonas de poco trafico o de requisitos
visuales sencillos.

Rango 2.- lluminacién para trabajo en interiores.

Rango 3.- lluminacién adicional para tareas visuales exigentes.

II.  Cuando los espacios no cuenten con iluminacién natural (diurna), en las
condiciones establecidas en Articulo 76 de este Reglamento, podran
garantizarla con medios artificiales de iluminacién, proporcionando los
niveles de iluminacion referidos en la fraccion anterior;

[ll.  En las circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones,
excepto de las destinadas para habitacion, el nivel de iluminacion sera de
cuando menos 100 luxes, para elevadores de 100 luxes y para sanitarios en
general de 75 luxes;

IV. En los casos en que por condiciones especiales de funcionamiento, se
requieran niveles de iluminacion inferiores a los sefialados en la fraccion | de
este articulo, su aprobacidon se sujetara a las normas técnicas de
iluminacion aplicables -y se podran utilizar las recomendaciones de la
Sociedad Mexicana de ingenieros en lluminacion.

V. Cuando los espacios no habitables, no cuenten con iluminaciéon natural
diurna, en las condiciones establecidas en Articulo 76 de este Reglamento,
podran garantizarla con medios artificiales de iluminacion, proporcionando
los niveles de iluminacién referidos en la fraccidén anterior;
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(Fe de Erratas)

ARTICULO 78. Toda edificacion deberd reunir los requisitos minimos de
ventilacion siguientes:

l. Los espacios habitables y las cocinas en edificaciones habitacionales,
espacios habitables en edificios de alojamiento, aulas de educacién
elemental y de educaciéon media y cuartos para hospitalizacion, tendran
ventilacion natural por medio de ventanas a terrazas, azoteas y(0) techos,
superficies libres o patios que satisfagan las disposiciones establecidas en
el Articulo 74 de este Reglamento. El drea de aberturas de ventilacion no
sera inferior a 1/3 de la superficie total prevista para la iluminacién natural,

[I. A excepcion de los espacios mencionados en la fraccion anterior, el cubo de
la escalera no estar& ventilado al exterior por su parte superior a fin de evitar
que funcione como chimenea; la puerta de la escalera a la azotea debera
cerrar herméticamente;

Ill. Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones para habitacién
multifamiliar, oficinas, salud, educacién y cultura, recreacion, alojamiento y
servicios mortuorios, contardn en cada nivel con ventilacion natural
permanente a través de superficies libres o patios descubiertos, por medio
de vanos cuya superficie sera no menor de 1/5 de la superficie en planta del
cubo de la escalera, o ductos de extraccion mecénica para la conduccion
de humos, y

IV. Los demas que se especifiquen en cada tipo de edificacion de
conformidad con este Reglamento.

En los casos no previstos en este articulo, los parametros para garantizar la
ventilacién natural, se sujetard a las caracteristicas minimas sefialadas para
edificaciones similares, o bien, contardn con medios artificiales que garanticen
condiciones aceptables de ventilacion a sus ocupantes.

SECCION Il
De las Instalaciones de los Servicios PuUblicos

ARTICULO 79. Instalacién Hidraulica.

Toda edificacion debera estar conectada a la red general de agua potable, para lo
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que debera contar con la factibilidad técnica del servicio emitida por el organismo
operador de este servicio publico que acredite que es factible dicha conexion
(Comisién Estatal de Servicios Publicos de Tijuana).

En caso de no existir red general de agua potable, debera contar con un sistema
de almacenamiento y un sistema de bombeo al interior del predio, mediante
cisternas y(0) tanques elevados (tinacos), que garantice el suministro de agua
potable por un minimo de 48 horas, y contar con las preparaciones necesarias,
para que, una vez que se introduzca la red general de agua potable se lleve a
cabo la conexién correspondiente; si se instalan tanques elevados (tinacos), éstos
deberan ser instalados de forma que se evite la sedimentacion.

Para determinar la capacidad del sistema de almacenamiento y las
caracteristicas de las instalaciones  hidraulicas de las edificaciones asi como
la dotacién de servicio (litros por habitante por dia) a considerar en el proyecto,
se sujetaran a las disposiciones contenidas en las Normas Técnicas para
Proyecto de Sistemas de Agua Potable para el Estado de Baja California, este
Reglamento y las disposiciones normativas aplicables.

ARTICULO 80. Instalaciones de aguas pluviales y residuales.

Toda edificacion debera estar conectada a la red general colectora de agua
residual, para lo que debera contar con la factibilidad técnica del servicio emitido
por el organismo operador de este servicio publico con el que acredite que es
factible dicha conexion (Comisién Estatal de Servicios Publicos de Tijuana).

En caso de no existir red general colectora de agua residual, debera contar con
tanque séptico de la capacidad estipulada por la norma técnica aplicable (Normas
Técnicas para Proyecto de Sistemas de Alcantarillado Sanitario para el Estado de
Baja California), y contar con preparacion para que, una vez que se introduzca la
red general colectora de agua residual se lleve a cabo la conexion.

ARTICULO 81. La autoridad podra requerir la construccion de plantas de
tratamiento del agua residual y la instalacion de un sistema para el rehuso del
agua tratada en los casos que por la capacidad del servicio a brindar, se juzgue
conveniente, de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Protecciéon al
Ambiente para el Estado de Baja California y las demas disposiciones normativas
aplicables.
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ARTICULO 82. Las caracteristicas de las instalaciones sanitarias de las
edificaciones, se sujetaran a las disposiciones contenidas en las normas
aplicables y en las especificaciones para cada tipo de edificacion estipuladas en
este Reglamento; ademas, de cumplir con las disposiciones siguientes:

l. Los sanitarios para uso publico se ubicaran, de manera que para
cualquier usuario, no sea necesario subir o bajar mas de un nivel o recorrer
mas de 50.00 metros para acceder a ellos;

II.  El acceso a cualquier sanitario para uso publico se disefiara, de manera que
al abrir la puerta no se tenga vista a regaderas, excusados y mingitorios;
quedando prohibido el uso de lonas o cortinas en sustitucion de puertas;

[ll. Los sanitarios de uso publico, deben contar con vestibulo e iluminaciéon de
emergencia;

IV. Los sanitarios de uso publico destinaran espacios para uso exclusivo de
personas con discapacidad, en el numero y dimensiones indicadas en el
Articulo 105 de este Reglamento;

V. Las edificaciones destinadas a bafios publicos se sujetaran a lo dispuesto
en los articulos 143 y 146 de este Reglamento;

VI. Cada vivienda de un edificio debera tener servicio de bafo y fregadero
propio;

VII. El cuarto de hotel se considera una vivienda en la que se podra omitir el
fregadero;

VIIl. Cuando se trate de hospederia para personas de escasos recursos
econdmicos, podran autorizarse servicios sanitarios comunes, y

IX. Durante el proceso de ejecucion, la obra debera contar con equipo
sanitario provisional para su personal a razon de una unidad por cada 30
personas.

ARTICULO 83. La descarga de agua pluvial no podra conectarse al sistema
de alcantarilado de aguas residuales de la ciudad, ni dirigirse hacia las
colindancias con otros predios, debiéndose descargar directamente a la via
publica en los términos del sistema de alcantarillado existente.

ARTICULO 84. En toda edificacion, los escurrimientos pluviales deberan ser
conducidos a drenes destinados para tal fin, 0 en su caso, fuera de la superficie
edificada o hacia la via publica, en areas donde no provoquen acumulamiento de
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agua pluvial.

ARTICULO 85. En las edificaciones en ejecucion, cuando haya necesidad de
bombear el nivel fredtico durante el proceso de construccion o con motivo de
cualquier desague que se requiera, se descargara el agua en un decantador,
evitando que solidos en suspension azolven la red pluvial de la Ciudad.

ARTICULO 86. Las instalaciones eléctricas de las edificaciones, se sujetaran a
la disposiciones contenidas en este reglamento y a las normas oficiales
mexicanas aplicables tal y como lo enuncia el articulo 28 Ley del Servicio Publico
de Energia Eléctrica y el articulo 56 de su reglamento.

Estas disposiciones deben cumplirse sea o no Verificable la instalacion eléctrica.

El proyecto eléctrico debera estar firmado por un responsable de proyecto (de
acuerdo a la definicion establecida en el Procedimiento de la Evaluacion de la
Conformidad de la Norma Oficial Mexicana correspondiente y registrado como
Corresponsable ante la Direccién. Dicho proyecto debera cumplir con las
disposiciones establecidas en la Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

En hospitales, salas de espectaculos, auditorios, hoteles y, en general, en
todos aquellos locales en donde exista concentracion de personas, 0 ascensores
para el publico, se instalard sistema eléctrico esencial que satisfaga las
condiciones de seguridad requeridas para cada tipo de edificacibn y este
reconocido por la Norma Oficial Mexicana correspondiente o aquella que la
sustituya.

ARTICULO 87. Las instalaciones telefénicas de las edificaciones deberan cumplir
con las Normas Técnicas de la Secretaria de Comunicaciones y Transporte. Las
edificaciones e instalaciones que se construyan para instalar antenas, deberan
ademas apegarse a lo que establece el Reglamento para la Construccion,
Instalacion .y Conservacion de Estaciones Terrenas Yy Estructuras de
Telecomunicaciones en el Municipio de Tijuana, Baja California y el Reglamento
de Zonificacion y Usos de Suelo del Centro de Poblacion de Tijuana, Baja
California.
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ARTICULO 88. Cuando exista red alimentadora de gas por tuberia, la conexion
a dicha red se sujetara a las disposiciones que para el efecto determine la
norma técnica vigente emitida por Secretaria de Energia; su aprobacion se
condiciona a la obtencion previa del dictamen favorable de una Unidad
Verificadora de Gas, debidamente registrado ante dicha Secretaria y ante la
Direccion como Corresponsable y al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo
del Centro de Poblacion de Tijuana, Baja California.

ARTICULO 89. En la instalacion de calderas, lineas de presion, recipientes de
alta y baja presion, equipo similar y otras, que no estén contempladas en este
Reglamento, se evitardn causar ruidos, molestias, o poner en peligro a los
habitantes de la zona; quedando sujetas a cumplir con las disposiciones
contenidas en las normas aplicables, las observaciones de la autoridad y los
organismos facultados para tal efecto.

SECCION IV
De los Requerimientos para la Prevencion de Emergencias, Accesibilidad y
Facilidad para el Desalojo

ARTICULO 90. Todo edificio publico o lugar cerrado que se use como punto de
reunién de personas y en vivienda multifamiliar vertical debera contar con un
sistema de deteccién y alarmas contra incendios, extintores portatiles, sistemas
de ventilaciéon, y sistemas contra incendios, como los accionados en forma
automatica a través de fuentes alternas de energia (eléctricas y diesel) de
respaldo, tales como: Sistemas de Mangueras y Sistemas de rociadores
automaticos contra incendios, Sistemas de rocio o los conocidos como “Boquillas;
asi como los demas que determine por escrito la Direccion de Bomberos de
acuerdo a lo que se establece en este Reglamento y demas disposiciones de la
materia.

ARTICULO 91. Todas las puertas de una edificacién deben tener una altura de
2.10 metros y una anchura de 90 centimetros como minimo.

En los lugares destinados a la permanencia o al transito del publico, se evitara
gue haya puertas simuladas que representen peligro para los usuarios.

(Reforma)
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ARTICULO 92. Las disposiciones para las circulaciones horizontales de las
edificaciones son las siguientes:

l. Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tuneles, deben
cumplir con una altura libre minima de 2.30 metros y un ancho minimo de
90 centimetros por cada 100 usuarios o fraccion, para mayor numero de
usuarios atendera a lo que establecen las Normas aplicables;

II.  Los pisos deberan recubrirse con material antiderrapante;

lll.  Cuando existan barandales en los pasillos, deberan tener por lo menos 90
centimetros de altura y ser seguros en su disefio a fin de que las personas
no puedan pasar a través de éstos, y

IV. En pasillos que conduzcan a salidas de emergencia no se permitiran en
muros, acabados de textura rugosa u otros que puedan causar algun dafio
fisico.

ARTICULO 93. Son salida de emergencia el sistema de puertas, circulacion
horizontal, escaleras y rampas que conducen directamente a la via publica o area
exterior, adicional al acceso de uso normal, que deben tener las edificaciones con
capacidad de alojar a cien personas o mas, respetando en todo momento el
Disefio Universal para que sean utilizadas por todas las personas con o sin
discapacidad, teniendo en cuenta ademas el empleo de elementos de asistencia
particulares para cada discapacidad, cumpliendo con las disposiciones siguientes:

l. Las salidas de emergencia seran en igual niumero y dimensiones que
las puertas, circulaciones horizontales y escaleras que, en una edificacion,
conducen a la via publica o areas exteriores;

II. Los elevadores no deben de considerarse, ni utilizarse como salidas de
emergencia;

lll. Las edificaciones de hasta 25.00 metros de altura no requieren escaleras de
emergencia, siempre y cuando las escaleras de uso normal estén ubicadas
en espacios con salida directa al exterior en su planta baja;

IV. El ancho y numero de las salidas de emergencia permita el desalojo en tres
minutos de cada nivel de la edificacion, sin atravesar locales de servicio
como cocinas y bodegas;

V. Las hojas de las puertas abran hacia el exterior y estén colocadas de
manera que al abrirse, no obstruyan pasillos, escaleras o descansos, y
cuenten con los dispositivos necesarios que permitan su apertura con el
simple empuje de la persona que salga;
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VI. Ninguna puerta se abrira directamente sobre un tramo de escalera, sino a
un descanso con una longitud minima de tres metros, y

VII. Las salidas de emergencia, contaran con focos rojos, sefialamientos y
sonido en atencion a los requerimientos de personas con discapacidad,
asi como dar cumplimiento en lo dispuesto por el Reglamento para la
Prevencion, Control de los Incendios y Siniestros para la Seguridad Civil
en el Municipio de Tijuana, Baja California, y demas lineamientos que para
el caso se establezcan.

VIIl.- Para la instalacion de butacas y gradas en edificaciones, se debera cumplir
con las condiciones en cuanto a colocacion, dimensiones y demas
caracteristicas de ésta; incluyendo las adecuadas para ser utilizadas para
personas con discapacidad, adultos mayores y sus acompafnantes.

(Reforma)

ARTICULO 94. En las edificaciones clasificadas como de riesgo mayor, cuando
la circulacion que funcione como salida a via publica o conduzca directa o
indirectamente a ésta, estaran sefialadas en lugar visible con letreros
permanentemente iluminados con la leyenda: Salida o Salida de Emergencia,
segun el caso. Las letras tendran como minimo 15 centimetros de altura y se
localizaran a una altura entre 2.00 y 2.5 metros, siempre a mas de 0.30metros del
techo del local.

ARTICULO 95. Todas las edificaciones, contardn con instalacion y equipo
necesario para prevenir y combatir los incendios, de acuerdo al Reglamento para
la Prevencion, Control de los Incendios y Siniestros para la Seguridad Civil en
el Municipio de Tijuana, Baja California, ademéas y a excepcion de las viviendas
deberan contar como obligatorio un sistema de alarma, sefialamientos y sistemas
asistentes de audio.

En los casos de que la vivienda no cuente con pasillo de servicio lateral como
alternativa que permita una facilidad para el desalojo en casos de emergencia y
su Unica salida sea una sola puerta frontal, sera obligatorio el que se le instalen
detectores de humos para prevencion de incendios en por lo menos dos piezas
habitables de dicha vivienda.

Cuando en un lote se construyan mas de dos viviendas, se requerira la
opinion  técnica favorable emitida por la Direccion de Bomberos de que la
edificacion cumple con los requerimientos necesarios para la prevencion de
emergencias, accesibilidad y facilidad para el desalojo.
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ARTICULO 96. Los equipos, sefialamientos y sistemas contra incendios se
mantendran siempre en condiciones perfectas de operacion, para lo cual deberan
ser revisados y probados con la periodicidad que establezca para el caso el
Reglamento para la Prevencion, Control de los Incendios y Siniestro para la
Seguridad Civil en el Municipio de Tijuana, Baja California.

ARTICULO 97. Para efectos de la prevencion de emergencias, accesibilidad y
facilidad para el desalojo, las edificaciones se agrupan de la siguiente manera:

l. Son edificaciones de riesgo menor las que tengan alguna de
las siguientes caracteristicas:
a. Hasta 25 metros de altura,
b. Hasta 250 ocupantes, 6
c. Hasta 3,000 m2.

II.  Son edificaciones de riesgo mayor, ademas de las bodegas, depdsitos e
industrias en donde se manufacturen y almacenen articulos o materiales de
facil ignicion o explosivos de cualquier tipo sin importar altura, ocupantes o
superficie, las que tengan alguna de las siguientes caracteristicas:
a. Mas de 25 metros de altura;
b. Mas de 250 ocupantes, y
c. Més de 3,000 m2,

lll. Las demés que consideren el Plan y los Programas de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 98. Las edificaciones, tanto de riesgo mayor como de riesgo menor,
ademas de observar el Reglamento para la Prevencion, Control de los Incendios y
Siniestros para la Seguridad Civil en el Municipio de Tijuana, Baja California,
deberan cumplir con las disposiciones minimas contra incendio siguientes:

l. Los elementos estructurales de madera y/o acero de las edificaciones de
riesgo. mayor, deberan protegerse con elementos o recubrimientos
retardantes al fuego u otros materiales aislantes que cumplan con ‘los
requisitos necesarios;

. Los conductos para instalaciones, excepto los retornos de aire
acondicionado, se prolongaran y ventilaran sobre la azotea mas alta a la que
tengan acceso; las puertas o registros de éstos conductos seran a prueba de
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fuego y deberan cerrarse automaticamente;

[ll. Los tiros o tolvas para conduccién de materiales diversos, ropa, desperdicios
o basura, deberan contar con la ventilacion adecuada. Sus compuertas
tendran capacidad para evitar el paso del fuego o humo de un pasillo a
otro del edificio y ser de materiales a prueba de fuego;

IV. Se requerira el visto bueno de la Autoridad para emplear recubrimientos y
decorados inflamables en las circulaciones generales y en las zonas de
concentracion de personas dentro de las edificaciones de riesgo mayor;

V. Ningun espacio comprendido entre un falso plafén y la losa se comunicara
directamente con cubos de escaleras o de elevadores, y

VI. Ademas, segun sea el caso, deberan contar con los dispositivos siguientes:

a. Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier edificacion,
deben tomarse precauciones para evitar incendios y contar con el equipo
de extincion necesarios;

b. Las edificaciones de méas de 8 niveles 6 con capacidad de alojar a mas de
250 personas deben contar con sistemas de alarma contra incendio
visuales y sonoros independientes entre si; En estos casos, se solicitara a
la Direccion de Bomberos y Proteccion Civil del Municipio, la autorizacion
del proyecto respecto de las disposiciones y(0) lineamientos requeridos
en la edificacién para prevenir incendios, asi como, la autorizacién para la
ocupacioén del edificio, y

c. Los casos no previstos, quedan sujetos a las disposiciones que al efecto
dicte la Autoridad competente, en concordancia con la fraccion anterior.

ARTICULO 99. Las edificaciones para educacién, deporte y recreacion,
alojamiento e industria, contaran con local(es) o consultorio(s) para prestar
servicios médicos, con botiquin de primeros auxilios, un sanitario con lavabo y
excusado, o estar préximo a él, y la cantidad de mesas de exploracion minimas,
segun corresponda, de conformidad con lo que se sefala a continuacion:

l. Edificios de educacion de mas de 500 ocupantes; una por cada 500
alumnos o fraccion a partir de 501;

II.  Edificios para deporte y recreacion de mas de 10,000 concurrentes, con
excepcion de los centros deportivos; uno por cada 10,000 concurrentes;

lll.  En centros deportivos de mas de 1,000 concurrentes; uno por cada 1000
concurrentes;

IV. Edificios de alojamiento de 300 cuartos o mas; uno por cada 300 cuartos a
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partir de 301, y
V. Industrias de mas de 50 trabajadores; uno por cada 50 trabajadores a partir
de 51.

SECCION V
De los Elementos de apoyo para personas con Discapacidad

ARTICULO 100. El proyecto de edificacion que brinde un servicio al publico, sea
obra nueva, ampliacién, remodelacién o instalacion, de caracter publico o privado,
incorporara al disefio arquitecténico, los elementos de accesibilidad y bienestar
para garantizar la segura movilidad de las personas con discapacidad, mediante la
modificacion, planeacion y disefio del entorno fisico, de manera que puedan:

I. Desplazarse liboremente enlos espacios publicos;

II. Disfrutar de los servicios publicos en igualdad de circunstancias, que cualquier
otra persona, y

[ll. Acceder y desplazarse con facilidad en los espacios laborales, oficinas de la
administracion publica, comercial y recreativa mediante las adaptaciones que
retinan especificaciones técnicas indispensables.

Se condicionard que la edificacion o modificacion que se realice, contemple
facilidades urbanisticas y arquitectonicas adecuadas a las necesidades de las
personas con discapacidad, de conformidad con las disposiciones aplicables en la
materia.

Las garantias minimas de acceso y bienestar con las que deben adecuarse las
edificaciones 'y espacios abiertos, tanto puablicos como - privados, son:
estacionamiento, servicios sanitarios, rampas de acceso, rampas en la via
publica, escaleras, vestibulos de acceso a edificios y sefialamientos preventivos.

En via publica y en edificaciones existentes con acceso al publico, se
incorporaran gradualmente las adecuaciones, construcciones e instalaciones
necesarias.

(Reforma)

ARTICULO 101. Cualquier edificacion de las mencionadas en el articulo que
antecede, con superficie mayor de 100.00m?, para garantizar la segura movilidad
de personas con discapacidad, debera contar con los elementos siguientes:
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l. Una via que facilite su movilidad, desde la parada de transporte publico o
un sitio de estacionamiento, hasta la entrada del edificio;

. Un pasillo o corredor peatonal con una pendiente maxima del 5% vy

con un ancho minimo de 1.20 metros que conecte todos los edificios,
servicios, elementos, locales y espacios dentro de un mismo conjunto o
inmueble, cuidando que la altura de los objetos o que las columnas que
sobresalgan de los paramentos verticales que lo delimitan no invadan dicha
seccion;
En las circulaciones internas de las edificaciones, prever la existencia de
espacios libres de obstaculos de por lo menos 1.52 x 1.52 metros que no
interfieran con la circulacion peatonal y permitan el descanso o la maniobra
de sillas de ruedas, localizados en intervalos no mayores de 50 metros;

[ll.  Superficie antiderrapante en rampas, cambios de direccion y nivel;

IV. Espacios para estacionamiento dimensionados de acuerdo con Ilo
dispuesto para el efecto en el Articulo 105, de este Reglamento y en la
cantidad estipulada en el Articulo 106, de este mismo ordenamiento, y

V. Las demas instalaciones, areas o espacios dimensionados de acuerdo a
lo que se determine para cada caso en este Reglamento y en las normas
aplicables.

ARTICULO 102. Las rampas que garantizan la segura movilidad de personas
con discapacidad, se clasifican en:

l. Rampas en banquetas: Son elementos de transito entre caminos,

banquetas o calles que cumplen con las siguientes especificaciones:

a. Las rampas en caminos, calles y cunetas seran fluidas y libres de
cambios abruptos. La pendiente maxima no excede del 5%;

b. El ancho minimo es en esquina de 1.00 metro y en cruceros o camellon
de 1.50 metros;

c. Con superficie antiderrapante, y

d. Utilizar cambios de textura para sefalar cruceros a las personas débiles
visuales.

. Rampas para cambios de nivel: Son elementos con pendiente mayor
del 5% que cumplan con lo siguiente:
a. La maxima pendiente sera de 6%
b. La altura maxima debera ser de 76 centimetros;
c. EI ancho minimo es de 1.20 metros, cuando dé servicio hasta 50
personas y de 1.50 metros para servicio de hasta 300 personas;
d. La longitud nunca deberd ser superior a los 6.00 metros sin la
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interposicion de descanso de superficie plana horizontal de 1.50 metros

de longitud por el ancho de la rampa,;

e. Contar con un descanso de inicio y final el cual debera tener por lo menos
el ancho de la rampa y una longitud de 1.52 metros, como minimo;

f. Contar con barandal, cumpliendo ademas con lo que a continuacion se
describe:

1) Su desarrollo debe ser siempre continuo;

2) La distancia entre pared y barandal o pasamanos sera de 4
centimetros;

3) El final del barandal sera redondeado o curveado suavemente hacia
el piso, pared o poste y terminar 30 centimetros dentro de los
descansos, y

4) No debe rotar o tener movimiento.

g. La superficie de pisos debe ser tratada en forma continua con acabado
antiderrapante para impedir el deslizamiento.

ARTICULO 103. Los elementos arquitectonicos salientes en la circulacion de las
edificaciones, que por disposicion de este Reglamento, deberan garantizar la
segura movilidad de personas con discapacidad, atenderdn las siguientes
limitaciones:

I. Los elementos sobresalientes en paredes o postes no deben reducir el ancho
de cualquier ruta o espacio maniobrable;

II. Los elementos proyectados en paredes con mas de 10 cm, su base debe
empezar a mas de 68 centimetros;

lll. Los elementos proyectados en paredes con su base a menos de 68 cm. no
podran sobresalir mas de 10 cm;

IV. Cualquier elemento en poste con altura entre 68 centimetros y 2.00 metros,
podran sobresalir hasta 30 centimetros, y

V. Las dimensiones anteriores no incluyen la via publica.

(Reforma)

ARTICULO 104. Las edificaciones que por disposicion de este Reglamento
deban contar con elementos para garantizar la segura movilidad de personas
con discapacidad, cumpliran con las caracteristicas siguientes:

l. Los pasamanos en escaleras deben prolongarse mas alla de los extremos,
inicial y final de la escalera, evitando cantos agudos, el final del barandal
sera redondeado o curveado suavemente hacia el piso, pared o0 poste
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y terminar 30 centimetros dentro de los descansos. La altura de los
pasamanos debe colocarse 90 centimetros y un segundo pasamanos a
75 centimetros respecto al nivel de piso terminado;

II. Los bordes de peldafios en escaleras publicas y la superficie proxima a
las escaleras deben tratarse con material antiderrapante;

lll. El vano en las puertas debera tener un minimo de 90 centimetros, con
puerta abierta a 90°, el espacio minimo entre dos puertas separadas por
un vestibulo, una frente a otra, debera ser de 1.25 metros; se colocaran
franjas de color en las puertas de cristal como apoyo visual;

IV. Los dispositivos contra incendio se localizaran en corredores, sanitarios y
areas de menor importancia requeridas por el tipo de edificacion, y
consistiran en luz, lamparas, focos, alarmas de incendio y audio en
sanitarios; el sonido de las alarmas sera 5 decibeles arriba de los ruidos en
el ambiente, con un maximo de 15 decibeles;

V. Sefalizacion en cajones de  estacionamiento, rampas, elevadores,
sanitarios y teléfonos, con cdédigos reconocidos internacionalmente, con
mantenimiento adecuado. El sistema de sefiales debe abarcar informacién
direccional, identificacion de sitios, instalacion, servicios y sistemas de
emergencia.

Las sefales, los simbolos, los mapas o cualquier indicacién, deben
presentarse de forma que se aprecie, pudiendo ser, entre otras, en alto
relieve escrito en sistema braille; sonoro; luminoso o reflejante con
colores contrastantes; cambios de texturas en pisos, muros, barandales y
escaleras.

VI. Con asientos con capacidad total de hasta 4% y no menor de un 2% del
total que se encuentre proyectado, que deberan contar con alimentacién
de energia eléctrica para el equipo portatil requerido, y

VII. Instalar en areas publicas un teléfono dispuesto a una altura de 1.20 metros,
con libre acceso; un bebedero con altura de 91 centimetros y con una
profundidad de 20.5 centimetros, el espacio libre hasta las rodillas sera de
69 centimetros y el espacio libre requerido para maniobrar serd de 76
centimetros por 1.21 metros.

ARTICULO 105. Para garantizar la segura movilidad de personas con
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discapacidad, las edificaciones para servicios sanitarios, deben por lo menos,
contar con un sanitario por género con las caracteristicas siguientes:

l. El acceso a los sanitarios debe estar libre de escalones y permitir el facil
acceso;

II. Proveer un espacio para maniobrar en silla de ruedas con un radio
minimo de 81 centimetros;

[ll. Los pasillos no seran de un ancho menor a 1.20 metros;

IV. Las puertas deben tener un claro de 90 centimetros como minimo y abatir
libremente, sin obstaculos a 90°;

V. Se instalaran barras de apoyo a un lado del inodoro a una distancia
méaxima de 30 centimetros de la esquina mas préxima, con una longitud
minima de 1.06 metros y una distancia entre la pared y la barra de apoyo
de 3.8 centimetros;

VI. Los inodoros contaran con una distancia minima al frente de 1.20 metros,
una distancia libre de 45 centimetros con respecto a la pared lateral, 80
centimetros a la pared opuesta a ésta y una altura de 55 centimetros;

VIl. La altura méxima de mingitorios serda de 40 centimetros a partir del
nivel de piso terminado, con una superficie libre para maniobra en silla de
ruedas de 90 centimetros por 1.22 metros frente a mingitorios, separados
uno de otro a una distancia minima de 73 centimetros;

VIII. La altura de lavabos no sera mayor de 80 centimetros. Se proveera una
altura libre de 70 centimetros de nivel de piso terminado a la parte inferior
de lavabo. Con una superficie de 76 centimetros por 1.22 metros frente a
lavabo para maniobrar con silla de ruedas;

IX. Los espejos se colocaran a una altura no mayor de 1.00 metro medido de
nivel de piso terminado a la parte inferior del espejo, y

X. Las tinasy regaderas contaran con los siguientes elementos:

a. Asiento, ubicado a ‘lo ancho de la -tina e instalado de una forma
segura para evitar deslizamiento;

b. Barras de apoyo, se ubicaran en la pared en forma horizontal y(0)
vertical donde se localice la regadera y en la pared lateral a la tina, con
una longitud de 61 centimetros como minimo y 1.22 metros como
maximo, y a una altura variable entre 80 centimetros como minimo y 90
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centimetros como maximo. El diametro de las barras serd de un minimo
de 3 centimetros, y

c. En bafos con regadera, las dimensiones minimas de la misma seran de
1.10 metros por 1.30 metros, con su respectivo asiento y barras de apoyo
antes especificadas.

ARTICULO 105 Bis. Para garantizar el libre acceso y la segura movilidad de las
personas con discapacidad, se debera contar por lo menos con un sanitario
familiar en las edificaciones y espacios abiertos, sean publicos o privados, siendo
éstos lugares de espectaculos masivos, parques de diversion, cines, museos,
centros comerciales y terminales de transporte publico.

Podran sustituir la adaptacién de lavamanos y-un inodoro accesible para hombres
y un lavamanos y un inodoro accesible para mujeres. Dichos sanitarios familiares
también tendran las siguientes caracteristicas:

I. Los sanitarios familiares contaran con un cubiculo que puede ser utilizado por
ambos sexos con un inodoro adaptado, un lavamanos adaptado y un cambiador
de infantes.

Il. Debera contar con la sefalizacion junto o sobre la puerta, que indique que
puede ser utilizado por personas con discapacidad solos o acompafnados,
adultos mayores y familias, con infantes, con el simbolo de sanitario familiar en
alto relieve, en contraste con el color de la puerta e indicar la misma informacion
en braille.

lll.Las medidas de las areas o espacios dimensionados seran de acuerdo a lo que
se determine para cada caso en este Reglamento y en las normas aplicables.

(Adicién)

ARTICULO 106. Los cajones de estacionamiento para personas con
discapacidad, se ubicaran asegurando accesibilidad, en términos de la distancia
mas proxima al acceso de la edificacion. El area en que se localicen estos
cajones, debera tener una pendiente no mayor al 2% y contaran con las
siguientes caracteristicas:

l. La cantidad de cajones de estacionamiento para personas con
discapacidad requeridas sera:
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Total de cajones Cajones de estacionamiento
1-100 1 por cada 20
101-200 1 por cada 25
201-500 1 por cada 35
501-1000 2 % del total
1001 en adelante 20 mas 1 por cada 100
arriba de 1000

II. La cantidad de cajones de estacionamiento que resulten, forma parte del
total requerido en este Reglamento;

lll. Por cada 8 cajones de estacionamiento para personas con discapacidad,
uno tendra las dimensiones necesarias para alojar un vehiculo tipo van;

IV. La dimension del cajon de estacionamiento sera de 3.60 metros por 6.00
metros, con una zona lateral de 91 centimetros de ancho por 6.00 metros
de largo como minimo, pintada sobre el pavimento la cual servira para
ascenso y descenso de las personas con discapacidad;

V. Se podra compartir una isla de 1.55 metros para ascenso y descenso entre
dos espacios de estacionamiento para autos; para tipo van sera de 2.74
metros entre 2 espacios de estacionamiento, y

VI. Cada cajon de estacionamiento tendra sefialamiento correspondiente. El
sefialamiento se colocara en poste individual o adosado a la pared a
una altura minima de 2.05 metros.

ARTICULO 107. Las edificaciones destinadas al comercio, a los servicios y a
oficinas de la administracion publica, cumplirdn en materia de la seguridad de
personas con discapacidad, con las disposiciones siguientes:

I. Venta de alimentos preparados:

a. Destinar el 2% del area de mesas para personas con discapacidad;

b. El espacio para sillas serd de 1.30 metros por 75 centimetros mas una
distancia libre de 48 centimetros como maxima medida de la rodilla hacia el
frente;

c. La altura minima para mesas sera de 78 centimetros como minimo y de86
centimetros como maximo medida a partir de nivel de piso terminado, y

d. Un espacio libre de por lo menos 91 centimetros entre mesas o entre pared y
mesa.

[I. Edificios para la salud:
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a. En  hospitales generales, unidades psiquiatricas, unidades de
desintoxicacion, se destinara por lo menos el 10% del total de cuartos, para
atender personas con discapacidad. Asimismo, los servicios sanitarios y
areas publicas de uso comun, deben tener las caracteristicas requeridas para
garantizar su movilidad,;

b. En hospitales especializados para tratamientos de problemas motores todos
los cuartos para pacientes, bafios y areas comunes seran disefiados bajo
estos estandares;

c. En hospitales para cuidados por largos periodos, por lo menos el 50%de los
cuartos, bafios y areas de uso comun deben tener las caracteristicas
requeridas para garantizar su movilidad, y

d. En los cuartos para pacientes, las puertas tendran un ancho minimo del.22
metros.

[ll. Bibliotecas:
a. Un area de asientos y mesas para su uso exclusivo y como minimo, una fila
para salida de libros y para tarjetas de catalogo, y
b. Los estantes para revistas tendran una altura maxima de 1.22 metros, los
pasillos contaran con una dimension minima de 1.20 metros.

IV. Hoteles, moteles, dormitorios, o similares, dormitorios, o similares, 1
habitaciébn para personas con discapacidad por cada 25 habitaciones o

fraccion.

Total de cuartos Cuartos para personas con
capacidades diferentes

1-100 1 por cada 25

101-200 1 por cada 30

201-500 1 por cada 40

501-1000 2% del total

1001 en adelante 20 mas 1 por cada 100 arriba
de 1000

b. Los cuartos deberan tener un espacio libre de 1.50 metros del lado derecho
observando frontalmente y de 1.00 metro del lado izquierdo observando
frontalmente la cama, donde haya dos camas se proveera 91centimetros
entre las mismas;
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c. En cocinas, cocinetas y barras dentro de cuartos preferenciales deberan
proveerse de un fregadero instalado a una altura de 86 centimetros, por lo
menos el 50% de las repisas en gabinetes, refrigerador o congelador
tendran una altura maxima de 1.22 metros, el ancho minimo de repisas sera
de 38 centimetros, y

d. Estas habitaciones se localizaran en el primer nivel y con acceso inmediato
al elevador.

V. Auditorios, teatros, museos, cines, salas de concierto y teatros al aire libre:

Capacidad de Espacios para sillas de ruedas
asientos

1-50 4
51-300 8
301-500 12

Se proveera espacios para sillas de ruedas bajo los siguientes lineamientos:

a. Cuando existan mas de guinientos asientos, se agregaran dos espacios por
cada cien asientos;

b. La dimensién del espacio para silla de ruedas sera 80 centimetros por 1.50
metros, superficie que debera quedar libre de butacas y fuera del area de
circulacion, y

c. Contar con rampa de acceso a la edificacion con las dimensiones estipuladas
en el Articulo 101, de este Reglamento.

VI. Asilos y orfanatos;

Los asilos se construiran en un solo nivel, con accesos libres de escalones;

b. En area de dormitorios contaran con barras de apoyo instaladas en la pared
posterior a la cama, con una altura minima de 80 centimetros a partir de
nivel de piso terminado;

c. El ancho minimo de pasillos ser4 de 1.20 metros, incluyendo pasamanos
continuo a lo largo del mismo con una altura de 90 centimetros;

d. Las puertas de cristal se sefialardn mediante franjas que eviten su total
transparencia;

e. En las ventanas en areas de estar, se debera construir un antepecho igual
0 menor de 60 centimetros;

f. Todos los bafios deben tener las caracteristicas requeridas para garantizar
la movilidad de personas con discapacidad, y

g. La cantidad de bafios correspondera a la siguiente proporcion:

o
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Hombres Mujeres
Un Inodoro por cada veinticinco Un Inodoro por cada veinte
Un Mingitorio por cada cincuenta
Un lavabo por cada diez Un lavabo por cada diez
Uno regadera o tina por cada 10 Una regadera o tina por cada diez

VIl. En areas publicas tales como: Terminales de autobuses, aéreas y
ferroviarias, Centros Comerciales, edificios para la administracion publica,
Estacion de Servicio, Estaciones de Carburacion, Bancos, Edificios con atencion al
publico, Estadios, Canchas Deportivas, y (0) similares:

a. Los sanitarios contaran con un espacio con las caracteristicas requeridas
para garantizar su movilidad;

b. Los accesos deben evitar escalones para permitir el paso de las sillas de
ruedas;

c. Los muebles contaran con pasamanos de acuerdo a las especificaciones
sefaladas para el efecto en el Articulo 91 de este Reglamento;

d. Se proveera de un espacio para teléfono con las especificaciones sefialadas
en este Reglamento, y

e. Las puertas de cristal contaran con franjas para evitar su total transparencia.

VIII. Escuelas y areas integradas a escuelas:
a. Escaleras con pasamanos con las caracteristicas sefialadas en este
Reglamento, y
b. Elevador individual para el uso de silla de ruedas.

(Reforma)

CAPITULO Il
DE LOS ESPACIOS DE CIRCULACION Y COMUNICACION

SECCION |
Circulacion vertical y horizontal

ARTICULO 108. La distancia desde cualquier punto en el interior de una
edificacién a una puerta, circulacion horizontal, escalera o rampa, que conduzca
directamente a la via publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de la
edificacion, medidas a lo largo de la linea de recorrido, sera no mayor de 30.00
metros, en edificaciones de habitacion, oficinas, comercios sera de 40.00 metros y
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en industrias de 60.00 metros.

Se podran incrementar las distancias 50%, si la edificacion cuenta con sistema
contra incendio fijo.

ARTICULO 109. En toda edificacion los espacios de circulacion vertical u
horizontal deberan observarse las condiciones de disefio siguientes:

I.  Condiciones generales:
En el disefio y construccion de escaleras o0 rampas peatonales se
proporcionard una altura libre no menor de 2.10 metros, medidos
verticalmente desde la linea de pendiente o desde el nivel de piso
terminado del descanso;

II.  Condiciones generales para escaleras:
a. Las escaleras contaran con un maximo de 15 peraltes entre descansos;

b. Toda escalera o rampa debe tener un descanso al pie y al final de
la misma. Los descansos deben ser llanos'y sin obstrucciones;

c. El ancho minimo de los descansos y escalera debera ser de 90 cms
en interiores de vivienda, para escaleras y circulaciones comunes los
descansos la anchura reglamentaria del descanso y la escalera sera de
1.20 metros como minimo;

d. La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 30 centimetros,
para lo cual, los bordes de los peldafios en escaleras publicas, deberan
tener superficie antiderrapante;

e. El peralte de los escalones tendra un maximo de 18 centimetros;

f. En cada tramo de escaleras, las huellas y peraltes conservaran
siempre las mismas dimensiones;

g. Cuando se salve un desnivel mayor o igual a 4 escalones, las escaleras
deberan contar con barandales, pasamanos o0 muro con una altura no
menor a 90 centimetros, estos deberdn ser seguros y solidamente
anclados;

h. Las escaleras de caracol que comuniquen locales de servicios
deberan tener un diametro minimo de 1.20 metros y las que comuniquen
espacios habitables, un diametro no menor de 1.60 metros, y

I. Los peldafios de las escaleras de caracol deberan tener a 15
centimetros de distancia del apoyo central la zanca interior, una huella
mayor o igual a 10 centimetros y un peralte maximo de 20 centimetros.
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lll.  Condiciones generales para rampas peatonales:

a. Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacion
deberan tener una pendiente maxima de 10%, con excepcion de rampas
para personas con discapacidad, las que tendran las especificaciones de
este Reglamento, y

b. Las rampas seran de pavimento antiderrapante, contaran con barandales
0 pasamanos por lo menos en uno de sus lados y el ancho minimo sera
de 1.20 metros;

IV. Condiciones generales para escaleras marinas se deberan respetar
las siguientes especificaciones:

a. Los escalones seran de hierro redondo con un diametro minimo de 19
milimetros;

b. Los escalones seran uniformes con una separacion entre 23
centimetros y 35 centimetros como maximo entre ejes;

c. Las escaleras que tengan una altura mayor a los 2.50 m deben estar
dotadas de aros de seguridad;

d. Los aros de seguridad se instalaran a intervalos maximos de 91
centimetros;

e. El aro mas bajo se ubicara a una altura no menor de 2.50 metros del
suelo o plataforma inferior, y el aro mas alto se ubicara a una altura de
1.06 metros como minimo de la plataforma superior;

f. Las escaleras pueden ser verticales o inclinadas hacia la estructura,
considerando un angulo no mayor de 15° hacia su vertical, y

g. Los descansos deben instalarse a intervalos maximos de 9.15 metros.

V. Condiciones particulares para escaleras en edificaciones con uso
habitacional:

Se considerard lo estipulado en el incisos a) al g) de la fraccién Il de este
articulo, en donde el pasamanos en caso de requerirse, pueda ser adosado
a la pared, siempre y cuando no le reste superficie al ancho minimo de la
escalera.

Lo anterior independientemente de cumplir las especificaciones materia de
circulacion que para cada tipo de edificacion contempla este Reglamento.

ARTICULO 110. Cuando las edificaciones tengan mas de cuatro niveles,
ademas de la planta baja, a una altura o profundidad mayor de 12 metros a
partir del nivel de acceso al edificio, contaran con un elevador o sistema de
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elevadores para pasajeros y de carga o escaleras eléctricas y bandas
transportadoras de personas, con capacidad suficiente al uso autorizado para la
edificacion.

Las edificaciones destinadas a proporcionar servicios de salud, en todos los casos
deberan contar con sistema de elevador, a partir del nivel de acceso a la
edificacion, con elementos de seguridad para proporcionar  proteccion al
transporte de pasajeros y de carga.

Las edificaciones destinadas a proporcionar servicios de hospedaje que tengan
mas de tres niveles, deberan contar con sistema de elevador a partir del nivel de
acceso al edificio, con elementos de seguridad para proporcionar proteccion al
transporte de personas y carga.

ARTICULO 111. Los sistemas de elevadores para pasajeros y carga, escaleras
eléctricas y bandas transportadoras deben cumplir con las especificaciones
siguientes:

I. Los elevadores para pasajeros y carga, deberan cumplir con lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana, Elevadores eléctricos de traccion para pasajeros y
carga- Especificaciones de seguridad y métodos de prueba para equipos
nuevos, con excepcion de los siguientes puntos:

a. Contar con un foso, bajo el punto de parada inferior del elevador; que sera no
menor de 1.50 metros de profundidad,

b. La altura libre minima de los accesos al elevador seréa de 2.00 metros;

c. La altura libre minima de la cabina sera de 2.25 metros. La configuracién de
la cabina debe permitir -la  utilizacion de silla de ruedas y camillas, la
superficie. minima Gtil de la cabina debera ser de2.30 metros cuadrados,
teniendo 2.10 metros como minimo de profundidad,

d. El equipo mecéanico y las instalaciones de conexion deben situarse en un
local especial seco y ventilado, al abrigo de los agentes atmosféricos. El
cuarto de maquinas tendra una altura minima libre de 2.30 metros, separada
de los locales vecinos por paredes resistentes al fuego. Dimensién minima
de 1.80 x 1.80 metros, altura minima de las puertas seran de 2.10 metros con
un ancho minimo de 0.80 metros, con abatimiento al exterior y de material no
combustible;

e. Los elevadores de carga en edificaciones de comercio deben calcularse
considerando una capacidad minima de carga util de 250 kg/m?2 de area neta
en la plataforma de carga, con elementos de seguridad para proporcionar
proteccion a transporte de personas y de carga;
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f. La capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores, sera
cuando menos del 10% de la poblacion del edificio en 5 minutos, y

g. Se deberéa colocar una placa visible en el interior de la cabina que indique la
capacidad méxima util, expresada en kilogramos y en numero de personas.

Il. Las escaleras eléctricas para transporte de personas tendran una inclinacion
méxima de 309;

lll. Las bandas transportadoras para personas tendran un ancho minimo de 90
centimetros y maximo de 1.20 centimetros con una pendiente maxima de 15° y
velocidad maxima de 0.70 m/seg.

(Reforma)
ARTICULO 112. Toda edificacion debera contar con cajones de estacionamiento
como sigue:
I. Habitacional:

a. Unifamiliar:
1. Superficie de construccion de hasta 120.00 m2, uno por vivienda, como
minimo;
2. Superficie construcciéon de 121.00 a 300.00 m?, dos por vivienda, y
3. Superficie de construccién mayor de 301.00 mz, tres por vivienda, como
minimo.

b. Multifamiliar:
1. Superficie construccion de hasta 199.00 m2, uno por vivienda, como

minimo;

. Superficie construccion de 200.00 m?, dos por vivienda, como minimo;

. Derogado.

. Parques para remolques, uno por remolque, y

. Ademas, un cajon de estacionamiento adicional para visitas por cada 6
viviendas, ubicado dentro de un radio no mayor de 50.00 metros, en los
casos de Multifamiliares en la modalidad de Vertical sera de un cajén de
estacionamiento adicional para visitas por cada 6 viviendas.
Cuando el estacionamiento cuente con mas de 20 cajones de
estacionamiento el 30% podra ser de tipo compacto.

g b~ WN

[I. Comercial: Cajones / m2 construido:
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a. Edificaciones destinadas al comercio:

1.
2.
3.

~

Abastos y bodegas comerciales uno por cada 75.00 mz;

Almacenes y bodegas sin venta al publico uno por cada 100.00 mz;
Tiendas de productos basicos, especialidades, autoservicio,
departamentales, centros comerciales, tianguis, uno por cada30.00 m?;
Locales para instalacion en vehiculos de sistemas de alarmas, tapicerias,
estéreos, y similares uno por cada 30.00 mz;

. Venta de materiales y vehiculos para construccion, incluidos los

materiales eléctricos, muebles sanitarios, ferreterias, pisos, y maquinaria
uno por cada 30.00 m?;

. Venta de refacciones uno por cada 50.00 mz;

Mueblerias, areas de exhibicion, o similares uno por cada 50.00 m?, y
El ndmero de cajones no - incluye el &rea destinada a la venta.

b. Edificaciones destinadas al servicio:

1.
2. Salones de belleza y peluguerias uno por cada 30.00 mz;

3.

4. Sastrerias, tintorerias, talleres de reparacion de articulos del hogar uno

ol

Bafios publicos uno por cada 50.0 m?;
Lavanderias uno por cada 20.00 mz;

por cada 50.00 m?;

. Estudios y laboratorios de fotografia uno por cada 50.00 mz;
. Talleres de carroceria y pintura, lavado de autos uno por cada 60.00 m2 de

terreno ocupado;

. Talleres mecéanica en general, de afinacion, amortiguadores, balanceo,

cambio de aceite, carburadores, eléctrico; engrasado, frenos vy
transmisiones para vehiculos ligeros uno por cada 60.00 m2 de terreno
ocupado;

. Talleres de mofles, radiadores para vehiculos ligeros uno por cada 60.00

m2 de area de servicio;

. Alimentos y bebidas:

a. Venta de alimentos preparados, tales como restaurantes, cafeterias,
cenadurias, fondas, fuentes de sodas, taquerias, reverias y similares
uno por cada cuatro asientos, y

b. Venta de alimentos sin preparar, tales como abarrotes, carnicerias,
mercados, supermercados, tortillerias, uno por cada 30.00 m2.

10. Servicios Administrativos:

a. Administracion publica y oficinas en general uno por cada 30.00 m?, y
b. Bancos uno por cada 15.00 mz.

lll. Educacion y Cultura:
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a. Educacion preescolar, basica y media basica uno por cada aula, mas uno
por cada maestro, mas uno por el director, mas uno por cada 30.00 m2 de lo
restante construido;
b. Educacién media superior: uno por cada 10 alumnos, mas uno por cada
salon de clase, mas uno por director, mas uno por cada 30.00 m2 de lo
restante construido;
c. Educacion superior: uno por el director, uno por cada 3 alumnos, mas uno
por cada salon de clase, mas uno por cada 30.00 m2 de lo restante
construido;
d. Escuelas de educacion especial, uno por el director, uno por cada 15
alumnos, mas uno por salon;
e. Institutos cientificos, uno por cada 30.00 m?;
f. Instalaciones para exhibicion, - tales como museos, bibliotecas,
hemerotecas, galerias de arte y exposicion: uno por cada 50.00 m2 mas uno
por cada 3 empleados;
g. Escuelas de especializacion, artes'y oficios, uno por el director, uno por
cada diez alumnos, mas uno por cada 3 empleados;
h. Internados, seminarios, orfanatorios, uno por el director, uno porcada
3 salones de clase, mas uno por cada 3 empleados, y

i. Edificaciones dedicadas al culto religioso, uno por cada cinco asientos.

IV. Salud y Servicios Asistenciales:
a. Clinicas y Hospitales:
1. Generales, especialidades, centros médicos, sanatorios, clinicas médicas
y dentales, centros de salud y consultorios uno por cadal5.00 m2, de
areas de espera, mas uno por cada cuatro camas, mas uno por
consultorio, mas uno por cada 30.00 m2 de oficinas, y.
2. Laboratorios, quir6fanos y salas de expulsion, uno por cada 15.00 m2, mas
uno por cada 30.00 m2 de oficinas.
sistencia social:
Centros de asistencia social, uno por cada 50.00 mz?;
Casas de rehabilitacién. uno por cada 50.00 mz?;
Asilos de ancianos, 1 por cada 2 habitaciones;
Centros de asistencia para animales. uno por cada 75.00 m?, y
Guarderias. uno por cada 20.00 mz.

arLONPE >

V. Turismo:
a. Alojamiento:
1. Moteles, uno por habitacion, mas uno por cada 30.00 m2? de éarea
administrativa;
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2. Hoteles, uno por cada dos habitaciones, mas uno por cada 30.00 m2 de
area administrativa, mas los que arrojen las areas para salones de
eventos y restaurantes;

. Casas de huéspedes, uno por cada habitacion;

. Agencias de viajes, uno por cada 30.00 m?;

. Centros vacacionales, uno por cada 40.00 m?, y

. El numero de cajones de estacionamientos para Ilos servicios
complementarios que presta el hotel se calculara de acuerdo a su uso.

o 01 bW

VI. Deporte y Recreacion:
a. Plazas y explanadas, uno por cada 100.00 m2 de terreno;

b. Parques:
1. Hasta de una hectarea, uno por cada 500.00 m2 de terreno;
2. De una a cinco hectareas, uno por cada 100.00 m2 de terreno, y
3. Mas de cinco hectarea, uno por cada 200.00 m2 de terreno.

c. Unidades deportivas:
. Centros y canchas deportivas, uno por cada 75.00 m2 de terreno;
. Albercas, uno por cada 40.00 m?;
. Gimnasios, uno por cada 10.00 m?;
. Canales o lagos para regatas o veleo, uno por cada 100.00 m2 de terreno;
. Estadios, uno por cada 5 personas;
. Arenas de box y lucha, uno por cada 5 personas;
. Escuelas de artes marciales, uno por cada 40.00 m2 de zona de practica;
. Fronton y canchas de tenis, raguet y squash, dos por cancha;
. Futbol de salon, uno por cada 5 personas, y
10. Campos de tiro, uno por cada 5 personas.

© 0o ~NOo Ok~ WNBE

d. Clubes y centros deportivos:
1. Boliches, uno por cada linea, més uno por cada 30.00 m? deservicios;
2. Billares, uno por cada mesa, mas uno cada 30.00 m2 de servicios;
3. Clubes de golf, uno por cada 2000.00 m2 de terreno, y
4. Clubes campestres, uno por cada 200.00 m2 de terreno, mas uno por cada
30.00 m? de servicio.

e. Diversion y Espectaculos:
1. Cines, teatros, salas de espectaculos y teatros al aire libre, uno por cada
cinco asientos;
2. Auditorios, uno por cada seis espectadores;
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3. Lienzos de charros, uno por cada seis espectadores, y
4. Pistas de patinaje, uno por cada 15.00 m2 de pista.

f. Centros sociales:
1. Centros de reunidn, uno por cada cinco asientos;
2. Clubes, bares, cantinas, centros sociales, salones para fiestas, banquetes
y centros comunitarios, uno por cada cuatro asientos;
3. Salones de baile, uno por cada cinco asientos, y
4. Centros de convenciones y culturales, uno por cada 50.00 m2 del area de
exhibicion.

El nimero de cajones de estacionamientos para los servicios complementarios
que presta estos centros se dispondrd de acuerdo a su uso.

VII. Servicios Mortuorios:
a. Cementerios en general de fosa, uno por cada 500.00 m2 de terreno;
b. Cementerios en general de criptas, uno por cada 50.00 m2, y
c. Agencias de inhumaciones y funerarias, uno por cada cinco asientos.

VIIl. Comunicaciones y Transportes:
a. Television y radio:
1. Estaciones con auditorio, uno por cada 20.00 m?;
2. Estaciones sin auditorio, uno por cada 40.00 m?, y
3. Central de comunicaciones en general, uno por cada 30.00 m2,
b. Agencias y centrales de correos y telégrafos, uno por cada 30.00 mz;
. Agencias y centrales de teléfonos, uno por cada 20.00 mz;
d. Transporte terrestre. (terminal y/o estacion) y ferrocarril, uno por cada50.00
m2, y
e. Transporte aéreo, uno por cada 20.00 m2 de area de venta y sala de espera.

(@]

IX. Infraestructura especial:
a. Instalaciones:
1. Plantas, estaciones y subestaciones, uno por cada 100.00 m2 de terreno, y
2. Torres y antenas, uno para mantenimiento.
b. Especiales:

1. Distribucién de gas butano, uno por cada 75.00 m?;

2. Estaciones de Servicio y Estaciones de Carburacion, uno por cada 50.00
mz2 de terreno, mas el numero de cajones de estacionamientos para los
servicios complementarios que presta estas estaciones se dispondra de
acuerdo a su uso, y
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3. Rastro, uno por cada 75.00 m2.

X. Industria:
a. Industria de alto riesgo y de riesgo, uno por cada 75.00 m2, mas uno porcada
30 m? de oficina;
b. Industria de bajo riesgo y microindustria, uno por cada 150.00 m?, mas uno
por cada 30.00 m? de oficina;
Yonques y deshuesaderos, uno por cada 150.00 m?, y
d. Procesadoras de materiales de construccion, tales como bloqueras, tuberia
de concreto, cementeras o premezclados, aserraderos, prefabricados, uno
por cada 100.00 m2.

o

Las edificaciones nuevas, remodelaciones, ampliaciones o cambios de uso,
deberan satisfacer la demanda de cajones de estacionamiento, dentro de su
propio terreno o edificacion.

La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes usos, sera la suma de las demandas sefialadas para cada
uno de ellos.

Cualquier otro tipo de edificacion, para el que no se hubiera determinado un
lineamiento especifico, respecto al nUumero de cajones de estacionamiento con
que debera contar, se sujetara a estudio y resolucion por parte de la Autoridad.

En los casos que por disposicion de los Planes y/o Programas de Desarrollo
Urbano se determine lineamientos especificos para un determinado sector y/o
zona respecto al niumero de cajones de estacionamiento con que debera contar
cada tipo de edificacion se debera considerar como valido dicha disposicion.

(Reforma)

ARTICULO 113. El acceso al espacio destinado a estacionamiento debera cumplir
con las disposiciones siguientes:

. El espacio destinado a estacionamiento, deber4d estar drenado
adecuadamente;

Il. El espacio destinado a estacionamiento cubierto, deberd de tener una altura
libre minima de piso a techo de 2.30 metros;

lll. El numero de entradas y salidas deberd admitir la maxima demanda sin
obstruir la circulacion vehicular;
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IV. En los espacios de estacionamiento para las edificaciones destinadas a

vivienda multifamiliar vertical y horizontal; se sujetard a las siguientes
disposiciones:
a) La entrada y salida simultdneas se respetard un ancho minimo de 7.00
metros; en todo momento se deberan considerar secciones que determinan
las Normas Técnicas de Proyecto y Construccion para Obras de Vialidades del
Estado de B.C., en relacion con los radios de curva y secciones de banqueta,

b) En los casos de edificios verticales que sus estacionamientos sean parte
integral de la estructura podran tener un ancho minimo de 6.00 m, toda vez
gue el acceso peatonal sea independiente.

V. Las entradas y salidas de las edificaciones destinadas a habitacion, comercio,
servicios, equipamiento e industria, deberan estar ubicadas sobre la vialidad
de menor jerarquia y alejadas de las intersecciones a longitud minima de
10.00 metros; excepto en el caso que la edificacibn de tipo habitacional,
corresponda a una vivienda unifamiliar dispuesta en esquina, donde la longitud
a considerar serd de 3.00 metros a partir del alineamiento oficial de la
propiedad privada, y

VI. Las entradas y salidas de las edificaciones destinadas a comercio, servicios,
equipamiento e industria deberan estar debidamente sefaladas.

VII. En lotes con uso habitacional unifamiliar, el acceso al estacionamiento debera
ubicarse a 3.00 m de la esquina

Los estacionamientos para uso privado con capacidad maxima de 15 automoviles,
no estaran obligados a tener carriles separados ni.a cumplir con las disposiciones
sobre zonas de ascenso y descenso de pasajeros y protecciones, y podra contar
con una sola entrada y salida siempre que sea de 7.00 metros.

(Reforma)

ARTICULO 114. Los espacios destinados a estacionamiento en cualquier tipo
de edificacién, deberan respetar las disposiciones siguientes:

l. Las dimensiones minimas del cajon de estacionamiento para vehiculos
ligeros, incluida en ella espacio necesario para abrir las puertas, sera:

Longitud: |
Ancho 2.65 metros |
Largo 5.40 metros |
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Para estacionamiento en cordén de banqueta sera:

Longitud:
Ancho 2.50 metros
Largo 6.00 metros

Para el requerimiento de una cantidad mayor a 100 cajones se permitira
un 20% de autos compactos estacionados en bateria y tendran las
siguientes dimensiones:

Longitud:
| Ancho 2.40 metros
| Largo 450 metros

II. Las dimensiones minimas de los cajones de estacionamiento para los
vehiculos usados para transportar personas con discapacidad se sujetaran a
lo dispuesto en el Articulo105de este Reglamento;

lll. Las dimensiones minimas de los cajones para autobuses y taxis, asi como
para los vehiculos de carga, turisticos, motocicletas, etcétera, se
determinaran tomando como base las dimensiones de éstos e incluyendo en
ellas el espacio necesario para abrir las puertas y el descenso de pasajeros
y(o) bienes, las condiciones particulares del proyecto y las Normas
Técnicas de Proyecto y Construccion para Obras de Vialidades del Estado
de Baja California y el reglamento municipal de la materia;

IV. Los Programas y Declaratorias que de éstos se deriven, delimitardn las
zonas que por la caracteristica de las construcciones existentes o por
escasez de cajones de estacionamientos, no pueden cumplir con el nimero
de cajones de estacionamiento establecidos, que utilizaran para tal efecto
otros predios siempre que:

a. Estos no se encuentren a una distancia mayor de 50.00 metros;

b. Para llegar a ellos, no se atraviese alguna de las vialidades
clasificadas en los Programa como primarias;

c. Su propietario sea el mismo que aquel donde se ubica la edificacion y se
obtenga el permiso de construccién correspondiente, en el que se
destinard al uso exclusivo de estacionamiento complementario a la
edificacion principal, y.

d. El predio destinado al uso exclusivo de estacionamiento complementario,
no podra modificar tal uso mientras la edificacidbn principal se
encuentre en operacion; en estos casos se colocaran sefialamiento
informativo en ambos inmuebles, que indique: en uno, la ubicacion
del estacionamiento complementario y en el otro, la edificacion a la que
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se da servicio, y

e. Los estacionamientos publicos, tendran una caseta de control con una
superficie minima de 1.50m2, que se ubicara a una distancia minima
de 10.00 metros del alineamiento.

ARTICULO 115. La circulacién en espacios destinados a estacionamiento
cumpliran con las disposiciones siguientes:

l. La circulacion vehicular debe estar separada de la circulacién peatonal;

I. Los cajones de estacionamiento pueden colocarse paralelos, en angulo
agudo o bien en angulo recto, a muros, guarniciones o pasillos, la
seleccibn de esta colocacién dependera en gran parte de la forma vy
dimensiones del area disponible, y

Il. La seccion minima del arroyo de la circulacion vehicular de acuerdo de
la posicién en que se hayan colocado los cajones de estacionamiento, se
sujetara a las disposiciones siguientes:

V.

Circulacion en un Circulacion en dos
Posicion Estacionamiento sentido sentidos
(ancho en metros) (ancho en metros)
En cordén Un solo lado 5.60 8.65
Ambos lados 8.10 11.30
30° Un solo lado 8.05 11.00
Ambos lados 13.05 16.10
45° Un solo lado 8.70 11.40
Ambos lados 14.40 17.10
60° Un solo lado 9.00 11.70
Ambos lados 15.00 17.70
90" Un solo lado 8.90 12.40
Ambos lados 14.30 18.80

La seccién minima de calles privadas para conjuntos habitacionales de
configuracién horizontal, en régimen de propiedad en condominio, en

modalidad de privadas sin frentes a las vias publicas sera de:

Dimension minima Dimension minima
Privada Mo. De VWiviendas para circulacion para andador
vehicular peatonal en ambos
(ancho en metros) lados de la
circulacion wial
{ancho en metros)
A Menor o igual a 40 7.00 1.20
B 41 o mas 9.50 1.20
Mota:

Se podran considerar circulaciones vehiculares en un solo sentido solo si se cuenta
con una salida independiente a la entrada y la seccion minima sera de 6.00 metros
para circulacion vehicular mas 1.20 metros para andador peatonal.

Enlos casos de mas de 41 viviendas por privada y que las viviendas cuenten con dos
cajones o mas dentro de su area privativa la secciéon podra ser de 7.00 metros para
circulacion vehicular mas 1.20 metros para andador peatonal.
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ARTICULO 116. En edificaciones que para su operacion deban contar con una
zona de andén de carga y descarga y patio de maniobras destinada a acomodar
los vehiculos que transportan mercancias o materiales, la superficie minima a
considerar para el andén de carga y descarga y patio de maniobras, sera de
100.00m2 y, en funcién de los metros cuadrados construidos, el area que se
destine sera la siguiente:

Superficie Construida Superficie Requerida para Anden
Hasta 500.00m? 100.00m?
de 501.00m* a 1,000.00m* 200.00m?*
De 1,000.00m? a 5,000.00m? 500.00m*
De 5,000.00m? en adelante 1,000.00m?

En su defecto, debera justificar técnicamente la superficie designada para el
andén de carga y descarga con base en el disefio de operacion.

Esta superficie debe estar comprendida dentro de los limites del predio en una
zona colindante con el edificio, en forma adicional al espacio destinado a
estacionamiento requerido para cada tipo de edificaciones y cumplir las
condiciones establecidas en este mismo ordenamiento.

Los espacios destinados a patio de maniobras, permitiran realizar éstas con
amplitud y seguridad. Los accesos y salidas de los patios de maniobras, deberan
localizarse sobre las vialidades de menor jerarquia.

Para su uso Yy operacion, se sujetara a los horarios indicados en la
autorizacién correspondiente.

ARTICULO 117. En edificaciones con alta concurrencia y donde la capacidad u
ocupacion sea mayor de 200 personas, tales como centros comerciales con
superficies mayores de 1,000.00 m?, auditorios, estadios, teatros, plaza de toros,
zonas para espectaculos, edificios donde se otorguen servicios publicos, se
debera habilitar dentro del predio una bahia de ascenso y descenso de pasajeros
del transporte publico, sujetdndose a las disposiciones que para tal efecto se
sefalan en la Ley de Edificaciones del Estado, Norma Técnica Complementaria
en Materia de Libre Acceso, Reglamento de Vialidad y Reglamento del Transporte
Publico para el Municipio, de Tijuana, Baja California.

(Reforma)

ARTICULO 118. ElI sefalamiento y proteccion con que deben contar los
espacios para estacionamiento de las edificaciones, se realizara de conformidad
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las Normas Técnicas de Proyecto y Construccion para Obras de Vialidades del
Estado de Baja California y el reglamento municipal de la materia.

(Reforma)

ARTICULO 119. Las rampas habilitadas en los espacios de estacionamiento de
las edificaciones, tendran las siguientes caracteristicas:

Rectas Ancho en un sentido Pendiente maxima "
< de 20 metros de largo 3.50 metros 15% I
= de 20 metros de largo 3.50 metros 12%
Curvas 4.00 metros 12%
Helicoidales:
Circulacion en contra de 4.00 metros 12%
las manecillas del reloj
Circulacion en direccion 5.00 metros 12%
de las manecillas del reloj

l. Las rampas helicoidales tendran una pendiente minima del 4% en direccion
el centro de la hélice;

[I.  Elradio minimo en curvas, medido al eje de la rampa, sera de 7.50 metros;

lll. Las rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura de 15
centimetros y una banqueta de proteccion con anchura minima de 30
centimetros en rectas y 50 centimetros en curvas. En este Ultimo caso
debera existir un pretil de 60 centimetros de altura por lo menos, y

IV. Cuando en algun caso se ubiguen cajones de estacionamiento en la propia
rampa, esta contara con una pendiente maxima del 6%.

Los estacionamientos contardn con protecciones en rampas, colindancias,
fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los
posibles impactos de los automoviles.

ARTICULO 120. Los espacios o edificaciones, destinados a estacionamiento
privado y publico, incluyendo las edificaciones disefiadas para uso exclusivo de
estacionamiento publico, estaran sujetos a las condiciones siguientes:

l. No se autorizard concesion para estacionamiento de vehiculos de
superficies destinadas a banqueta y camellones en la via publica; ni se
podrd otorgar ningln permiso 0 concesion para realizar la construccion de
alguna edificacion fija o semifija dentro de la superficie destinada a isletas y
arroyos en la via publica.

Cuando la concesion o permiso requiera de la construccion o instalaciéon de una
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edificacion o elemento del mobiliario urbano en forma fija o semifija dentro de la
superficie destinada a banquetas y camellones en la via publica, siempre se
debera dejar libre:

a. Una seccion minima de 1.20 metros para la circulacion peatonal, y
b. El acceso vehicular a los predios.

II. Sélo se podra realizar una ampliacion o remodelacion de las edificaciones
existentes sobre el area autorizada para estacionamiento, cuando se
restituya el espacio a utilizar, o bien se compruebe que ésta cumpla con los
requisitos de estacionamiento reglamentario al interior de un predio;

lll. Las ampliaciones de obra o cambio de uso del edificio, deben cumplir con
los cajones de estacionamiento que éstas requieran;

IV. No se permitira solucionar con estacionamiento en bateria, a pafio y(o)
sobre banqueta en los lotes que colinden con vialidades primarias y
secundarias, 0 que sus banquetas hayan sido disefiadas para areas verdes,
asi como en aquellas que determinen el Plan y Programas, para solucionar
este tipo de estacionamiento se deberd considerar, dentro de la superficie
del lote, una secciéon para maniobrar de 3.00 metros minimo del limite del
cajon de estacionamiento al limite de propiedad;

V. Las consideraciones de disefio para la construccion o instalacion de una
edificacion o elemento del mobiliario urbano en forma fija o semifija dentro
de la superficie destinada a banquetas y camellones en la via publica,
deberan ser congruentes con lo que establecen las Normas Técnicas de
Proyecto y Construcciéon para Obras de Vialidades del Estado de Baja
California y el Reglamento de Vialidad del Municipio de Tijuana, Baja
California;

VI. En los estacionamientos publicos y privados, se deberan asignar cajones de
estacionamiento para uso exclusivo de personas con discapacidad, de
conformidad con lo que determina este Reglamento, y

VIl. Unicamente se podra modificar el uso de la superficie destinada a
estacionamientos en edificaciones cuando exista un superavit en el
namero de cajones existentes, modificando exclusivamente el uso de la
superficie correspondiente al superavit de cajones resultante.

Los inmuebles que se pretendan destinar a estacionamiento, ya sean publicos o
privados, requeriran de la aprobacién de la autoridad, asi mismo, los que se
pretendan ubicar en inmuebles colindantes a la estructura vial primaria y
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secundaria de la ciudad, asi como a vialidades que por sus caracteristicas de
operacion asi se determine, para su aprobacion requeriran de la presentacion de
los estudios de ingenieria de transito con los que se resuelva su integracion vial,
los impactos viales que generen, y los que se requieran.

ARTICULO 121. Los espacios destinados a estacionamientos a cubierto,
deberan tener iluminacion y ventilacion natural por medio de vanos con un area
no menor del 10% de la superficie total en cada planta, asi como iluminacion
artificial suficiente. Los estacionamientos a cubierto que operen por la noche,
deberan tener iluminacion suficiente para su segura operacion.

ARTICULO 122. Todas las edificaciones destinadas a estacionamientos de
cuota, deberan contar con servicios sanitarios independientes para hombres y
mujeres, y cumplir con la reglamentacion en la materia.

CAPITULO 1l
DE LA SALUBRIDAD E HIGIENE

SECCION |
De los espacios para residuos sélidos

ARTICULO 123. En las edificaciones, cuyo uso se encuentre condicionado, por
disposicién del Reglamento de Limpia del Municipio, a almacenar los residuos
sélidos en contenedores, bajo las disposiciones y caracteristicas siguientes:

l. Para usos habitacionales, se calculara un promedio de generacién de
basura de 0.9 kilogramo por habitante;

II. En edificaciones distintas a las habitacionales con mas de 500.00m?
sin incluir estacionamientos, se dispondrd de un espacio de 0.010m2
por metro cuadrado construido;

lll.  Deberan ubicarse dentro del predio bajo en condiciones de buena
ventilacion y no colindantes a vivienda;

IV. Deberan contar con tapadera a prueba de fuego y a prueba de roedores
para evitar riesgos de contaminacion e incendios;

V. Deben aparecer claramente identificados en las plantas de conjunto en el
proyecto;
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VI. Su disefio facilitara el vaciado a la unidad receptora y deberan pintarse con
los colores autorizados por la autoridad municipal correspondiente;

VII. Debera ubicarse frente a la banqueta de la via publica;

VIIIl. Deberd ocultarse con muretes que no afecten el transito vehicular, ni
peatonal, ni represente peligro alguno para la vialidad o dafie la fisonomia
del lugar, y

IX. La disposicion de residuos solidos en plantas industrializadoras de
basura, de hospitales, clinicas, laboratorios, centros de investigacion y
similares; industriales no peligrosos, asi como el aprovechamiento e
industrializacion de residuos, se regularan conforme lo que establezca la
normatividad aplicable.

SECCION I
De los Usos Peligrosos

ARTICULO 124. La autoridad podra suspender la obra y la licencia de
construccion de edificacion, bajo cualquiera de sus modalidades y tipos, que
causen molestias o perjudiquen a terceros dentro de sus edificios, estructuras o
terrenos, y en las zonas en las que, con base en las disposiciones del Plan o
Programas Desarrollo Urbano y el propio Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Centro de Poblacién de Tijuana, Baja California se dictamine que esa
actividad es incompatible.

ARTICULO 125. Para efectos de este Reglamento se consideran:

l. Usos molestos aquellos que produzcan: humos, polvos, emanaciones
fétidas, movimientos, ruidos, salinidad, moho, emisiones de energia térmica
y energia luminosa, fugas de agua potable o aguas residuales tratadas o
no, y cualquier actividad o accién que rebase los limites establecidos en las
normas o reglamentos ecolégicos;

II.  Usos perjudiciales aquellos que ponen en riesgo la salud y la vida de las
personas, sean estos residentes, trabajadores o vecinos; entre otros, los
siguientes:

a. Excavaciones, cortes de terraplenes, depdsito de escombro o basura,
confinamientos toxicos, exceso o inadecuada aplicacion de cargas a las
construcciones;

b. Los que produzcan humedad, salinidad, corrosion, humo, polvo,
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emanaciones, ruidos, trepidaciones, cambios sensibles de temperatura,
malos olores u otros efectos perjudiciales o molestos para la
seguridad de las personas, o0 que pueden causar dafios a las
construcciones ubicadas en esa zona, y

c. Los que produzcan descargas en la red colectora de agua residuales de
la ciudad o0 en las plantas de tratamiento de sustancias quimicas
identificadas como peligrosas por la normatividad aplicable.

Las edificaciones, cuya actividad produzca contaminacion por humos, olores,
gases, vapores, energia térmica o luminica, ruidos y vibraciones, se sujetaran a lo
dispuesto por las Leyes y Reglamentos en materia ambiental.

ARTICULO 126. La autoridad podra clausurar edificaciones en las que se
desarrollen actividades clasificadas de alto riesgo y ordenar su remocion cuando
su autorizacion haya sido otorgada en contravencion del Plan y Programas
Parciales vigentes. La Direccidon podra apoyarse en las dependencias que por sus
facultades tengan injerencia en el tema.

ARTICULO 127. Cuando las edificaciones, que causen alguna o varias de las
molestias sefialadas en el articulo anterior, se encuentren en uso, se seguira el
procedimiento siguiente:

l. El procedimiento inicia por denuncia de quien se sienta perjudicado, lo que
presentara por escrito, aportando pruebas relacionadas al problema de que
se trate;

II.” La autoridad realizara una visita de inspeccion fisica para corroborar la
veracidad de las pruebas aportadas;

Ill. Realizada la inspeccibn y comprobada la veracidad del dafio, la
autoridad elaborara dictamen técnico en un plazo no mayor de 20 dias
habiles. El dictamen debera estar legalmente fundamentado e incluir la
informacion recabada durante la inspeccion fisica realizada;

IV. Cuando la autoridad determine que el caso requiere del peritaje de un
profesionista especializado, este debera ser realizado por cuenta y costo del
afectado, y

V. Emitido el dictamen técnico correspondiente, si procede, la autoridad
ordenard al responsable la ejecucibn de las obras, adaptaciones o
trabajos que sean necesarios para hacer que cesen las molestias en el
plazo que para ello se sefale,
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ARTICULO 128. De no acatarse la resolucion encaminada a subsanar la
molestia, la autoridad llevara a cabo la realizacion de los trabajos, cuyo costo se
constituirdA en crédito fiscal a cargo del predio donde se ocasione,
independientemente de la responsabilidad civil o penal que resulte.

TITULO IV
PROYECTO EJECUTIVO

CAPITULO |
REQUISITOS TECNICOS

ARTICULO 129. El proyecto ejecutivo debera contener los siguientes elementos:

l. Un juego de planos del proyecto para su revision, y

II.  Dos juegos de planos del proyecto para su autorizacién, signados por el (la)
responsable director (a) de obra, responsable director de proyecto,
corresponsables y el (la) responsable propietario (a) o poseedor (a), a
escala, indicando correctamente dibujo en plano, pie de plano y datos
completos del tipo de edificacién, nombre del propietario, ubicacién de la
misma, escala, acotacion, datos del (la) responsable director (a) de obra,
namero de plano, debidamente acotado y especificado con los signos
técnicos convencionales en cada uno de ellos.

ARTICULO 130. Para proyecto Arquitecténico:

l. Localizacion del predio en la manzana, dimensionando cada uno de sus
lados indicando su orientacién, colindancias, nombre de calles y su
distancia a la esquina mas préxima, y dimension de calles colindantes,
incluida la seccién de derecho de via;

II.  Planta de conjunto a escala, sefialando la ubicacion de la(s) construccion(es)
dentro del predio con respecto a dos de los limites de propiedad y
sus correspondientes dimensiones, ejes, orientacion, ubicacion de
estacionamiento, proyeccion y representacion de techos, indicando las
bajante de agua pluviales, pendientes en techos y obra exterior;

lll.  Plantas arquitectonicas a escala, indicando la escala grafica con que esta
representada dependiendo de la superficie de la edificacién, en las que se
representaran: ubicacion de la construccidbn con respecto al predio,
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dimensiones, acotacion a ejes, niveles, sentido de elementos de circulacion
vertical, numeracion de huellas, nombre del espacio, lineas de corte,
accesos, salidas de emergencia, mobiliario, equipo, elementos
decorativos, huecos para iluminacién, proyeccion de entrepisos, doble altura,
uso de espacios, planta(s) del estado actual de la edificacion cuando se
trate de ampliaciones y(o) remodelaciones;

IV. Para el caso de proyectos arquitectonicos para vivienda ademas de los
antes sefialados se debera presentar una planta arquitectonica
indicando la superficie en metros cuadrados de cada uno de los
espacios habitables y no habitables que integran a la vivienda,

V. Dos cortes, transversal y longitudinal, y dos fachadas, manejar escala,
indicando la escala gréafica con que estd representada, debidamente
dimensionada, indicando ejes, niveles, nombre de los espacios, incluyendo
en alguno de los cortes el sanitario y, detalles especial, cortes por fachada, y

VI. Detalles que se soliciten dependiendo de la edificacion o cuando en los
demas planos no quede clara la informacion.

ARTICULO 131. Para proyecto Estructural:

l. Los planos estructurales derivados del proyecto ejecutivo, estaran signados
por el corresponsable de obra estructural;

. La memoria de calculo estructural signada por el corresponsable
debera contener cuando menos:
a. Desglose de las Cargas Muertas y vivas Unitarias (Kg/m2) utilizadas
en losas de entrepiso, azoteas y techos;
b. Pesos volumétricos de los materiales empleados en la estructura;
Zona sismica, tipo de suelo, Coeficiente Sismico, factor de ductilidad Q y
coeficiente de disefo;
Método sismico Empleado (Dinamico /estatico);
Fuerzas Cortantes Utilizadas por sismo;
Criterio de Estructuracién ante cargas de gravedad y de sismo;
Criterio de cimentacion;
. Parametros del suelo como capacidad admisible, profundidad del
estrato resistente, asentamiento admisible, etc.;
i. Parametros de resistencia y especificaciones de los materiales que
integran la estructura
j. Combinacion de cargas muertas, vivas y accidentales utilizada para

v

Sa oo
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disefo;

k. Métodos de disefio empleados en funcion a los materiales (concreto,
acero, madera, mamposteria, etc.);

|. Disefio desglosado de al menos un elemento tipico de la estructuracién
(Losas, trabes, columnas, muros, zapatas, diafragmas, etc.), y

m.Croquis de detalles estructurales.

[ll.  La memoria de célculo estructural antes descrita, se requerird en las los
siguientes casos:

a. Construccion de:
1. Casa habitacion, locales comerciales, naves industriales, almacenes o

bodegas:

1.1.Con superficies de construccién mayor o igual a 200.00m?;

1.2.Cuando la altura de la construccién sea mayor de 5.00 metros en
un nivel 6 7.00 metros en dos 0 mas niveles, y

1.3.Cuando la superficie de construccion sea menor de 200.00mz
pero contenga espacios con claros mayores de 5.00 metros,
deberd presentar . memoria de calculo de los elementos
estructurales que componen dicho claro.

2. Centros de reunion tales como: escuelas, teatros, auditorios salones
sociales, salones para fiestas infantiles, cines, iglesias, templos y otros
dedicados al culto religioso, oficinas de gobierno, y otros que la
Autoridad determine, en los casos siguientes:

2.1. Cuando la superficie de construccion sea mayor de 200.00m?;

2.2. Cuando su altura exceda de 4.00 metros lineales en un nivel
0 6.00 metros lineales en 2-6 mas niveles, y

2.3. © Cuando la superficie de construccion sea menor de 200.00m?2,
pero contenga espacios con claros mayores de 5.00 metros,
deberd presentar memoria de calculo de los elementos
estructurales que componen dicho claro.

3. En muros de contencion con altura mayor a 60 centimetros, y
4. Bardas: Cuando la altura exceda de 2.00 metros.

b. Ampliaciones:
1. Cuando la ampliacién sea sobre el segundo nivel o sobre otros niveles
superiores, y en su conjunto exceda de los 200.00mz; y
2. En todos los muros de contencién con altura mayor a 60 centimetros.

c. Remodelaciones: Cuando la superficie exceda 200.00m2 o se realicen
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cambios que afecten a la estructura.

IV. Los planos deberdn contener los requisitos y lineamientos para célculo
estructural; ademas deberan ser presentados de la siguiente forma:

a. Planta de Cimentacion, mostrando armado de firme, especificaciones de
zapatas, muros de contencion y trabes de cimentacion;

b. Planta de entrepiso, indicando el armado de losas, trabes,
columnas, castillos armaduras, viguetas;

c. Planta de Armado de losa o techumbre, indicando el armado de losas,
trabes, columnas, castillos armaduras, viguetas, y

d. Los demas que requiera el sistema constructivo propuesto.

En los planos de estructuras de acero se especificaran las conexiones,
tipos de soldadura, uniones y demas especificaciones de acuerdo a
proyecto.

V. En los proyectos con estructura de madera se especificaran las
conexiones, uniones y especificaciones de materiales de acuerdo a
proyecto;

VI. Cuando la estructura esté formada por elementos prefabricados o de
patente, en los planos debera indicar las condiciones que estos
deben cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de
comportamiento. Deberan especificarse los elementos o dispositivos de
anclaje y procedimientos de montaje, y conexiones de una estructura nueva
a otra existente, y

VII. Estudio de mecéanica de suelos, estudio de estabilidad de taludes y o estudio
geoldgico cuando las condiciones del suelo, topogréficas y el proyecto a
desarrollar lo amerite, signado por un corresponsable especialista.

ARTICULO 132. Para proyecto de Instalaciones, eléctricas, hidraulicas, sanitarias
y de gas los planos seran de acuerdo al proyecto arquitectonico y tendran el
siguiente contenido:

l. En instalaciones eléctricas:

a. Seran elaborados de acuerdo al proyecto arquitecténico, cumpliendo con
las disposiciones que sefalen los requisitos que dichas instalaciones
deben contener por disposicion de la autoridad competente o la
Norma Oficial Mexicana o la Norma supletoria que pueda derivarse;
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b. Planta general que indiquen la localizacién de todos los elementos que la
forman: redes, equipo de servicio, tableros, alimentadores;

c. Plano indicando salidas, acometidas, centros de carga, localizacion, ya
sea en muro, techo o subterraneas, asi como las tuberias con sus
diametros, los conductores con numero y calibre, tipo y material;

d. Detalles y especificaciones generales, cuadro de cargas y diagrama
unifilar;

e. La Direccion definira los tipos de acciones de edificacion que debido a
su magnitud o por contar con instalaciones especiales requieran de esta
aprobacion, o en su caso de corresponsabilidad de un ingeniero eléctrico
o electromecanico; y

f. Los proyectos que por su magnitud requieran de alimentacion eléctrica
en alta tension y su distribucién -en baja tension, deberan presentar
planos y Memoria Técnica autorizados por la Comision Federal de
Electricidad y con la firma del corresponsable.

II.  En instalaciones hidraulicas:

a. Instalacion en planta indicando tuberias, diametros, tipo de material,
alimentacion de la red general, tuberia independiente para aguas
pluviales, y

b. En los casos en que sea necesario, indicar cisterna o tanque y su
capacidad o procedimiento utilizado para almacenamiento de agua, que
garanticen el suministro de acuerdo al volumen que requiera.

lll. En instalaciones sanitarias:
a. Instalacion en planta indicando tuberias, diametros, registros, tipo de
material, 2% de pendiente o el porcentaje que arroje el calculo, descarga
a lared general, y
b. Un corte sanitario indicando tendido de la red, didmetros, porcentaje
de pendientes, material, tubo ventila, registros, muebles fijos de bafio y
cocina.

IV. En instalaciones de gas:

a. Instalacion en planta indicando diametros de tuberia y tipo de material,
conforme a lo que se establece en la norma oficial mexicana aplicable;

b. Isométrico de la instalacion;

c. Cuadro de-maxima caida de presion cuando el abastecimiento es por
medio de tanque de almacenamiento, y

d. En construcciones destinadas para multifamiliares mayores de 10
viviendas, comercios e industrias y todas aquéllas que por su ubicacién,
el tipo de producto que se maneje o por otras caracteristicas evaluadas
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por la autoridad, se requerira que el plano de instalacion de gas
esté aprobado por la Secretaria de Energia, unidad verificadora de
instalaciones de gas.

En todos los planos de instalaciones deberan incluirse cuadros de simbologia,
gue contengan elementos utilizados en el proyecto presentado, ademas, deberan
ajustarse a los lineamientos establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas
vigentes.

ARTICULO 133. Si en el periodo entre la expedicion del acta del deslinde
catastral y la solicitud para licencia de construccién, se modifican los limites del
predio, los proyectos de construccion se ajustaran a los nuevos requerimientos o
modalidades.

Si la modificacion se realiza después de concedida la licencia de construccion, se
ordenard la suspension de los trabajos para ajustar el proyecto de construccion
al nuevo deslinde catastral y realizar las anotaciones en la licencia original.

Si conforme al Plan o Programas de Desarrollo Urbano, se modifica el
alineamiento, el propietario no podra efectuar obra nueva o modificar la existente,
salvo casos que lo autorice la Direccidn.

CAPITULO Il
CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION POR SU TIPOLOGIA

SECCION |
Disposiciones Generales

ARTICULO 134. Las edificaciones deberan cumplir con las normas para el
proyecto arquitectonico, conforme a la tipologia sefialada en este Reglamento,
ademas de respetar las disposiciones siguientes:

l. Las relativas a la utilizacion del suelo sefialado en el Plan, Programas y
declaratoria correspondiente; asi como del Reglamento de Zonificacion vy
Usos del Suelo del Centro de Poblacién de Tijuana, Baja California;

II. Las relativas al control de la densidad e intensidad de la edificacion, en lo
referente a los coeficientes de ocupacion y de utilizacion del suelo, alturas
maximas y restricciones sefialadas en los planes, programas de desarrollo
urbano y este reglamento;
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lll. Las relativas a la provision de estacionamientos dentro del predio, segun la
actividad comercial especifica de que se trate;

IV. Las relativas a las facilidades para personas con discapacidad;

V. Las relativas para areas de Proteccibn Histérico
sefaladas por las autoridades competentes;

VI. Las relativas a la Proteccion al Ambiente, sefialadas por las autoridades

competentes;

La establecida en normatividad federal, estatal y(o) municipal aplicable, y

En todos los casos, las edificaciones para el comercio y servicios, educacion

y la cultura, salud y servicios asistenciales, el deporte y la recreacion,

las destinadas al Culto Religioso, para el alojamiento, para centros de

reunién, para salas de espectaculos y exposiciones, para la industria,

instalaciones especiales 'y estaciones de  servicio, deberan destinar una

superficie a area ajardinada de acuerdo conlo que determine para el caso el

Programa de Desarrollo Urbano correspondiente.

Patrimonial,

VII.
VIII.

ARTICULO 135. Las edificaciones de uso mixtos deberan cumplir con las normas
correspondientes a cada uno de los usos, cuando los espacios 0 elementos sean
comunes se estara a lo dispuesto para el uso predominante.

SECCION II
De las Edificaciones para Habitacion

ARTICULO 136. La tipologia de vivienda se clasifica de acuerdo a su valor,
caracteristicas fisicas y superficie en:

TIPOLOGIA DE VIVIENDA
Promedios Interes Social
Popular dcH Media idencial ad l Plus
Superficie
construida
i 38 m2 42.5m2 62.5 m2 97.5 m2 145 m2 225 m2
Veces Salario
Minimo Mensual
deB.C Hasta 118 De 118.1 a 200 De 200.1a 350 De 350.1a 750 De 750.1a 1,500 Mayor de 1,500
Baiio Baiio Baiho Baio De 3a 5 Baias De 3 a 5 Baios
Gocina Cocina Cocina 1/2 Baito Caocina Gocina
Recamara Estancia-Comedor Estancia-Comedor Cocina Sala Sala
Nimero de Area de usos maltiples De 1 a 2 recamaras De 2a3 recamaras  [Sala Comedor Comedor
oiEos Comedor De 3 a 4 recimaras De 3 a 4 recimaras
De 2 a 3 recamaras Cuarto de servicio De 1 a 2 Quartos de servicios
Cuarto de servicio Sala familiar Sala familiar

ARTICULO 137. Las disposiciones para las edificaciones para habitacion seran
las siguientes:
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l. No se permitiran ventanas, balcones, y otros voladizos a colindancia;

[I. Las ventanas y balcones dispuestas a colindancia deberan contar con una
separacion minima de 1.00 metro libres de construccion;

lll. Por excepcion y a falta de drenaje municipal se podran autorizar
construcciones cuyas aguas se descarguen provisionalmente a tanques
sépticos, condicionando a que una vez construida la red municipal, se
conecte a la misma, dejando sistema provisional fuera de uso;

IV. La separacion entre edificios ya sean habitacional o de uso mixto se dara de
la siguiente manera:
a. Entre edificios, en los paramentos exteriores con ventanas hacia
espacios habitables de las viviendas, la separacion minima no podra ser
menor a 1/2 de la altura del edificio mas alto, y
b. Cuando se trate de paramentos exteriores con ventanas hacia areas de
servicio de las viviendas, la separacion minima sera de 1/3 de la altura del
edificio mas alto.

ARTICULO 138. Las dimensiones y areas minimas de los espacios que integran
las edificaciones para habitacién, estaran sujetas a las disposiciones siguientes:

l. Se consideran espacios habitables, las areas que se destinen a salas,
comedores y recamara; y auxiliares, las destinadas a cocinas, servicios
sanitarios, lavaderos, cuartos de planchar, areas de estudio o trabajo, cuarto
de television, circulaciones y areas de guardado o closet. El destino de los
espacios antes mencionados sera el que resulte de su ubicacién y
dimensiones, y no el que se quiera fijarle arbitrariamente. El destino de cada
pieza habitable o auxiliar, sera el que resulte del proyecto aprobado por la
autoridad, y en caso de que exista algun cambio posterior, debera obtenerse
autorizacion;

Il. Toda vivienda incluyendo la vivienda de interés social destinada a créditos
econdmicos promovidos por el Estado o sus instituciones, debe tener como
minimo, ya sea en espacios independientes o compartidos, una recamara, un
bafio completo que cuente con inodoro, lavabo y regadera y otro espacio en
el que se desarrollen el resto de las funciones propias de la vivienda;

Il Sélo se autorizara la construccion de vivienda cuando tenga como minimo
una pieza habitable, recamara mas su area de guardado o closet, servicio de
cocina, comedor o barra integrada a la cocina, area de sala, bafio y area de
servicio o lavado; en el caso en que la edificacion corresponda al uso
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habitacional multifamiliar horizontal, s6lo se podra autorizar la construccion
de vivienda con los espacios minimos cuando se cuente con superficie
adicional para su crecimiento;

V. Cuando la vivienda tenga méas de una recamara, al menos un bafio debe
sera accesible desde espacios de circulacion de la vivienda,
V. La sala, comedor y cocina pueden constituir un espacio comun pero con

funcionalidad claramente definida y separada segun las actividades
particulares de cada espacio superpuesto;

VI. El bafio no debe de ser paso obligado para acceder a otro espacio;

VII. La recamara no debe ser paso obligatorio para acceder a otro local adicional,
destinado para usos exclusivo de quien o quienes alli pernoctan;

VIII. Las edificaciones de viviendas a que se refiere este articulo, ya sean
unifamiliar o multifamiliar, contaran. con un bafo con inodoro, lavabo y
regadera, y

IX. Las dimensiones y areas minimas de los espacios habitables y auxiliares

seran las siguientes:

Espacio Espacio libre Altura minima || Area minima
habitable (metros) metros) (m?2)
ESPACIO HABITABLE
Recamara 3.00 por 3.00 2.30 9.00
Comedor 3.00 por 3.00 2.30 9.00
Sala(Estancia) | 3.00 por 3.00 2.30 9.00
Alcoba 2.00 por 2.70 2.30 4.70

ESPACIO AUXILIAR

Cocina 1.50 por 2.50 2.30 3.75
Bafio 1.30 por 2.30 2.30 2.99
Y bafio | 1.30 por 1.40 2.30 1.82
rectangular
7 bafio | 0.80 por 1.80 2.30 1.44
alargado
Cuarto de | 1.60 por 1.80 2.30 2.88
Lavar
Patio de | 2.01 por 2.01 2.30 4.05
Servicio
Cuarto Lavar- | 1.60 por 2.90 2.30 si es 4.64
Patio Servicio techado

ESPACIOS FUSIONADOS
Sala(Estancia)- | 3.00 por 5.30 2.30 15.90
Comedor

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California



W TIJUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

Sala(Estancia)- | 3.00 por 6.60 2.30 19.80
Cocina-
Comedor

Las dimensiones correspondientes al espacio libre en recamaras, no incluyen el
area destinada al closet, ni los elementos de apoyo y decorativos en general, la
alcoba no sustituye a la recamara.

Cuando la vivienda cuente con una sola recamara debera ser de 3.00 por 3.00
metros, las recamaras adicionales podran ser de 2.70 por 2.70 metros

X. El ancho de los frentes minimos para la construccion de una vivienda en un
régimen de propiedad en condominio, sera de 4.00 metros;

Xl. _Derogado
Xll. Para el caso de los Loft, el espacio integrado (sala, comedor, estancia,

recamara) debe tener una altura minima de 3.00 metros, contar con un area
privada para el bafio. Este tipo de viviendas serdn uUnicamente para
construccion tipo vertical y su superficie no sera menor de 80.00 metros
cuadrados.

ARTICULO 139. Para edificaciones para uso habitacional multifamiliar de tipo

horizontal se debera acatar lo siguiente:

a. Para desarrollos habitacionales de 250 a 1000 viviendas deberéa existir cuando
menos 2 tipologias de vivienda y dos prototipos;

b. Para desarrollos habitacionales de 1001 a 5000 viviendas debera existir
cuando menos 2 tipologias de vivienda y tres prototipos, y

c. Para desarrollos habitacionales de méas de 5000 viviendas debera existir
cuando menos 3 tipologias de vivienda y 5 prototipos.

ARTICULO 140. Las circulaciones verticales y horizontales de las edificaciones
para la habitacion estaran sujetas a las disposiciones siguientes:

I. _Circulaciones:

a. Todas las viviendas que integran una edificacion deben tener salida
circulaciones, que conduzcan directamente a las puertas de acceso de la
calle o a las escaleras;

b. En las edificaciones para uso habitacional unifamiliar, el ancho minimo para
pasillos o circulaciones interiores y exteriores sera de 90 centimetros;
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c. El ancho de los pasillos o circulaciones de uso comun en edificaciones para
uso habitacional multifamiliar, nunca sera menor del.20 metros libres;

d. Cuando existan barandales éstos deberan tener una altura minima de 90
centimetros, y

e. Todas las circulaciones deberan ocupar superficies independientes de los
espacios habitables y no habitables.

Il. Escaleras:
a. En las edificaciones para uso unifamiliar, la anchura minima de las escaleras
localizadas al interior de las viviendas sera de 90 centimetros;
b. En las escaleras, las huellas seran de 30 centimetros, y el peralte maximo
sera de 18 centimetros y un maximo de 13 escalones sin descanso;

Los peraltes deberan conservar la misma altura en toda la escalera;

d. Las edificaciones para uso habitacional de dos o mas pisos tendran siempre
escaleras que comuniquen entre si a todos los niveles, ain cuando tengan
elevadores, con iluminacion artificial;

e. En las edificaciones para uso habitacional multifamiliar vertical, la anchura
minima de las escaleras de uso comun sera de 1.20 metros, cada escalera
podra dar servicio a 20 viviendas como maximo en cada nivel, y

f. Se construirdn con materiales incombustibles, protegidas con barandal es
con una altura de 90 centimetros.

o

[1l.Accesos:
a. En ningun caso el ancho de las puertas de acceso sera menor al ancho de
las escaleras que comuniquen a ellas;
b. Las puertas seran de 90 centimetros de ancho como minimo;

c. Derogado
d. Todas las puertas tendran una altura minima de 2.10 metros.

ARTICULO 141. Las edificaciones para la habitacion deben contar con la
ventilacion e iluminacién natural y artificial de conformidad con lo siguiente:

l. Para garantizar la iluminacion natural, se destinara a ventanas 1/6 parte de
la superficie de cada espacio habitable que integra la edificacion y para la
ventilacion debera dejara 1/3 parte de la superficie destinada a la
iluminacion;

. Es permisible que las cocinas y servicios sanitarios no cuenten con
iluminacion y ventilacion natural, siempre que el local esté debidamente
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iluminado y ventilado por medios mecanicos;

[ll. En los edificios para habitacion, deberan proveerse medios de iluminacion
artificial que ofrezcan los niveles de iluminacién sefalados en este
Reglamento;

IV. Los espacios habitables se iluminaran y ventilaran por medio de vanos que
den directamente a patios, pasillos o circulaciones ubicados dentro del
predio 0 a la via publica;

V. Los patios y cubos gue sirvan para dar iluminacion y ventilacion a espacios
habitables, tendran las siguientes dimensiones minimas libres; en relacion
con las alturas de los muros circundantes:

Niveles Superficie minima del patio (m?)
r 4.05
) 4.05
3 4.05
) 4.05

En caso de una altura mayor a los 12.00 m, la dimensién minima del cubo
0 patio debera ser 1/3 de la altura del paramento de los muros, en uno de
sus lados.

VI. Los patios que den servicios a piezas no habitables, tendran las dimensiones
siguientes:

Niveles Superficie minima del patio (m?)

1 4.05
2 10.70
3 14.20

En caso de alturas mayores a las citadas, la dimensiéon del cubo o patio no sera
inferior a 1/5 parte de la altura total de los muros del paramento, en uno de sus
lados.

ARTICULO 142. La superficie minima util de bafios en las edificaciones para la
habitacion, respetaran las dimensiones siguientes:

I. Inodoro: de 0.70 metros por 1.30 metros, es decir 0.91 m?;
II. Bidet: se respetaran las mismas dimensiones que para los inodoros;
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I1l. Lavabo: debe ser de 0.70 metros por 1.3 metros; es decir 0.91 m?

IV. Regadera: debe ser de 0.86 metros por 0.83 metros, es decir 0.71 m?,y

V. Mingitorios: debe ser de 0.75 centimetros por 0.28 centimetro, es decir 0.21
m2

ARTICULO 143. Las instalaciones de las edificaciones para la habitacion estaran
sujetas a las disposiciones siguientes:

I. Las instalaciones eléctricas, calderas, calentadores, tanques para
almacenamiento de gas, aparatos similares y sus accesorios, se deberan de
ajustar a lo dispuesto en las Normas;

Il. Las edificaciones para uso_habitacional deberan considerar en sus disefios lo

siguiente:

a. Materiales reflejantes en pavimentos;

b. Derogado

c. Reutilizaciéon de agua, en los casos que exista linea morada cercana,

d. Luminarias eficientes, de acuerdo a lo establecido en las Normas;

e. Separacion de desechos sdlidos en organicos e inorganicos, en los casos

que el servicio de recoleccién esté disponible con esa caracteristica, y
f. Alternativas de energia en el caso de existir infraestructura disponible.

lll. Las edificaciones para uso habitacional multifamiliar deberdn acatar las
medidas de seguridad para la prevencion de emergencias, accesibilidad y
facilidad para el desalojo, determinadas en el Reglamento para la Prevencion,
Control de los Incendios y Siniestros para la Seguridad Civil en el Municipio de
Tijuana, Baja California y este Reglamento.

SECCION Il
De las Edificaciones para Comercio y Servicios

ARTICULO 144. Las edificaciones para el comercio y servicios, incluidas en ellos
las oficinas administrativas del sector publico, estaran sujetos a las
disposiciones que establece este Reglamento y las que se sefialan a
continuacion:

l. Entre los edificios, en los paramentos exteriores con ventanas hacia otros
paramentos exteriores de oficinas o locales comerciales, la separacion
minima de 1/2 la altura del edificio mas alto;

II. Las oficinas, locales y espacios de este tipo de edificaciones deberan
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tener salida a pasillos y corredores que conduzcan directamente a las
escaleras o hacia la calle. La anchura de los pasillos nunca sera menor de
1.20 metros, y

[ll. Las que se sefialen en las Normas aplicables para el caso.

ARTICULO 145. Los espacios que integran las edificaciones para el comercio y
los servicios, incluidas en ellos las oficinas administrativas del sector publico, asi
como sus dimensiones minimas, estaran sujetas a las dispaosiciones siguientes:

l. En la construccion de locales destinados a comercios y oficinas, se
considerarA a éstos como espacios habitables para efectos de
dimensionamiento;

II. La superficie de terreno por persona considerada en este tipo de
edificaciones nunca sera menor de 9.00m2;

lll. Los espacios minimos requeridos dependeran del uso especifico de la
edificacién y se sujetaran a lo dispuesto en el Programa de Desarrollo
Urbano correspondiente y(0) en la norma aplicable;

IV. Los locales con venta al puablico, sea alimentos, bienes o servicios, contaran
con una superficie adecuada para atender la clientela en su interior, en
ningun caso podran atender sobre la via publica.

Si se requiere de barras o mostradores, éstos deberan estar remetidos 1.00
metro como minimo con respecto al alineamiento del local.

V.  Las edificaciones para uso del equipamiento urbano de abasto,
tales como supermercados y tiendas departamentales, se sujetaran a las
disposiciones siguientes:

a. La altura minima libre sera de 4.00 metros, 6, en su defecto, se
debera instalar un sistema para acondicionar el clima en forma artificial,
pero en ningun caso la altura sera menor de 2.30 metros;

b. El ancho libre en pasillos sera de 2.20 metros;

c. Instalar un sistema contra incendio con las caracteristicas Yy
especificaciones que determine para el caso el Estudio de Riesgo por
Incendio y la norma técnica aplicable y el Reglamento para la
Prevencion, Control de los Incendios y Siniestros para la Seguridad
Civil en el Municipio de Tijuana, Baja California. Para Edificaciones
con Riesgos especiales se deberan elaborar sus Estudios de Riesgo por
Incendio por una Unidad de Verificacion.
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d. En el disefio de locales comerciales se considerara un espacio especifico
para la colocacion de rétulos o anuncios, que cumplan con lo que
determina para el caso el Reglamento de la materia.

VI. Los establecimientos que produzcan desechos solidos, contaran con areas
aisladas y protegidas, estratégicamente localizadas en lugares que faciliten
el uso de los contenedores y la maniobra de recoleccion de basura;

VII. Los centros comerciales o comercios, donde su area de venta sea mayor a
5,000.00 m? deberan tener un local destinado a servicios médicos de
emergencia el cual estara dotado con el equipo e instrumentos necesarios;

VIIl. Las edificaciones o locales destinados a bafios publicos deberan contar con
un area adecuada para prestar servicios meédicos, dotado con equipo de
primeros auxilios, y

IX. Los locales destinados a bafos de vapor o de aire caliente, tendran una
superficie que se calculara a razén de 1.00 m2 por persona, con un
minimo de 14m2 y una altura minima de 3.50 metros.

(Fe de Erratas)

ARTICULO 146. Las circulaciones verticales y horizontales de las edificaciones
para el comercio y los servicios, incluidas en ellos las oficinas administrativas del
sector publico, estaran sujetas a las disposiciones siguientes:

I. Los pasillos o circulaciones interiores y exteriores estaran sujeto a lo
dispuesto en los Articulos 107, 108, 109 y 110 de este Reglamento;

II.. Escaleras:
a. Las escaleras de los edificios a que se refiere este articulo tendran un
ancho minimo de 1.20 metros, las huellas contaran con 30 centimetros
como minimo y su peralte serd de 18 centimetros como méaximo, y deberan
construirse con materiales incombustibles, y
b. El servicio maximo de una escalera se sujetara a las siguientes variantes:

m* construidos por nivel Ancho (metros)
Hasta 700.00m*2 1.20
De 701.00 a 1,050.00m? 1.80
De 1.051.00 a 1,400.00m? 240

Ill.  Accesos:
a. El ancho de las puertas de salida para comercio y oficinas, nunca sera
menor de 90 centimetros.
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ARTICULO 147. Las edificaciones para el comercio y los servicios, incluidas en
ellos las oficinas administrativas publicas, contaran con ventilacion e iluminacion
natural y artificial conforme a este Reglamento; salvo en el caso de los patios de
iluminacion natural, cuya superficie se calculara, en relacion con la altura
méxima de los paramentos que lo limitan, segun las disposiciones siguientes:

Tipo de Local Dimensian minima
Locales habitables, de comercio y de 13
oficinas
Locales complementarios. Ya
Para cualquier otro local 1/5

ARTICULO 148. Los bafios o servicios sanitarios de las edificaciones para el
comercio y los servicios, incluidas en ellos las oficinas administrativas publicas,
contardn con servicios sanitarios para hombres y mujeres, y se sujetaran a las
disposiciones siguientes:

l. Conforme el numero de empleados y usuarios deberdn contar con los
siguientes elementos:

Empleados o usuarios Inodoros Empleados o Lavabos
usuanos
1- 15 1 1-—20 1
16 — 35 2 21 —40 2
36 — 55 3 41 — 60 3
56 — 80 4 61 - 80 4
81 —110 5 81 - 100 5
111 — 150 G 101 - 125 G
151 — 190 7 126 - 150 7
151-175 8
>clento noventa Un inodoro =175 Un lavabo
adicional por cada adicional por
cuarenta cada
empleados. veinticinco
empleados.

II. Los inodoros de los bafios de hombres podran ser sustituidos por
mingitorios, en una proporcién no mayor de la tercera parte, cuando los
usuarios sean mas de 35;

lll.- La ubicacion de los sanitarios se hara en forma tal que no sea necesario
subir o bajar mas de un nivel para tener acceso a cualquiera de ellos, o
recorrer mas de 50.00 metros;

IV. En las edificaciones para comercios u oficinas con mayor indice de
concurrencia, tales como oficinas de administracion publica, restaurantes,
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mercados, centros comerciales, etcétera, en el espacio de servicios
sanitarios, tanto de hombres como de mujeres se debera contar con:

a. Un area exclusiva para cambiar de pafiales a un bebé;

b. EI ndmero de espacios, con las caracteristicas adecuadas para
garantizar la segura movilidad de las personas con discapacidad, que
determine para el caso en este Reglamento, y

c. Bodega de limpieza provista de tarja y estantes para alojar equipo de
aseo.

V. Las caracteristicas de los materiales e instalaciones:
a. Se utilizardn materiales impermeables y antiderrapante en pisos como el
terrazo, loseta ceramica, u otros materiales que rednan estas caracteristicas;
b. La superficie de los muros debe ser lisa 'y a prueba de humedad;
c. Se colocaran drenes que faciliten la limpieza, y
d. En las regaderas, el piso tendra una pendiente del 2% como minimo hacia
la coladera;

VI. Ventilacion e iluminacion:

a. La iluminacion en los bafios podra ser natural o artificial, cuando
sea natural, las ventanas tendran una superficie minima de un 1/8 de la
superficie del piso del local, y cuando sea artificial, se debera instalar
iluminacién brillante con los niveles indicados en el Articulo 75 de este
Reglamento, de material que resista la humedad, y

b. La ventilacion sera suficiente para mantener un ambiente saludable y
confortable, y para evitar la concentracion de bioxido de carbono.

VII. Dimensiones minimas de los espacios para los muebles de bafio:
a. Mingitorios: frente 80 centimetros -y fondo, la longitud del mueble
especificado por el fabricante mas 20 centimetros de espacio frente a éste;
b. Inodoros: Frente 90 centimetros y fondo 1.25 metros;
c. Lavabos: Frente libre, si es individual 80 centimetros, y fondo, la
longitud del mueble especificado por el fabricante mas 45 centimetros de
espacio frente a éste;
d. Regaderas: Frente 90 centimetros y fondo 90 centimetros;
e. Regaderas a presion: Frente 1.20 metros y fondo 1.20 metros;
f.Vestidores individuales: Si se planean, seran de 1.00 metro de ancho por
1.00 metro de largo como minimo;
g. El vestidor general contara con bancas de 40 centimetros de ancho y 40
centimetros de altura;
h. Pasillos: No seran menores a 1.10 metros en ningun punto de los bafios, y
i. Puertas de acceso principal: sera como minimo de 80 centimetros y, en
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inodoros de 70 centimetros.

SECCION IV
Edificios para la Educacion y la Cultura

ARTICULO 149. Las edificaciones para la educacion y la cultura, se
sujetaran a las disposiciones generales de este Reglamento, los espacios que la
integran y sus dimensiones minimas seran los siguientes:

l. Las escuelas deberan contar con:

a. Preescolar; aulas, direccion, bodega, servicios sanitarios para alumnos y
maestros, area de usos ~multiples, area de juegos infantiles,
circulaciones interiores y exteriores, plaza civica, areas verdes y libres,
area de intendencia;

b. Primaria; aulas, direccién, bodega, intendencia, cooperativa (tienda
escolar), servicios sanitarios para -alumnos y maestros, plaza civica,
cancha deportiva, circulaciones interiores y exteriores, areas verdes y
libres, y

c. Secundaria, técnicas, media Yy superior; aulas, laboratorios, talleres,
aula audiovisual, direccion, administracion, orientacion vocacional,
biblioteca, intendencia y bodega general, cooperativa, servicio médico,
servicios sanitarios de docentes y estudiantes, plaza civica y canchas
deportivas, circulaciones interiores y exteriores, areas verdes y areas
libres.

II. La altura minima de las aulas en escuelas para educacion preescolar y
primaria, serd de 2.80 metros y de 3.00 metros en escuelas para la
educacion secundaria, media y superior;

lll. La distancia entre la ultima fila de bancas o mesas y el pizarron no debera
exceder de 12.00 metros;

IV. Las aulas de escuelas para la educacion preescolar, primaria educacién
secundaria tendran una capacidad maxima de 30, 45 y 45 alumnos
respectivamente; en escuelas para educacion técnica, media y superior,
capacidad maxima de 40 alumnos. Se excluye de esta restriccion las aulas
de escuelas para educacion especial;

V. La capacidad de los dormitorios de las edificaciones para la educacion
preescolar y las que presten este servicio, se calculara a razén de 4.00
metros cubicos por cama como minimo, y
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Dimensiones minimas seran conformes las normas de superficie establecidas en
las Normas y Especificaciones para Estudios, Proyectos, Construccion e
Instalacion (INIFED) que estan contenidas en las Tablas No. 5.2 a 5.27.

La altura maxima de construccion sera en todo caso la siguiente:

l. Preescolar hasta dos niveles (6 metros);
II.  Primaria’y Secundaria hasta 4 niveles (12 metros), y
[ll.  Media superior y superior, sin restricciones.

Los espacios de recreo seran indispensables en los edificios de educacion. El
tratamiento de la superficie de estas areas recreativas podra ser variable, en
funcién de las caracteristicas del sitio y de la actividad especifica a desempeniar,
debiendo siempre presentar condiciones de seguridad y limpieza y estando
sujeta a un mantenimiento adecuado. En casos especiales previa aprobacion
de la autoridad municipal, los espacios de recreo podran estar en azoteas, con
la debida seguridad, o en espacios interiores adecuadamente acondicionados.

ARTICULO 150. La circulacién vertical y horizontal de las edificaciones para la
educacion y la cultura estaran sujetas a las disposiciones siguientes:

l. Las circulaciones, deberan tener un ancho minimo de 1.80 metros
libres de todo obstaculo, con superficie antiderrapante;

a. Los pasillos en zona de aulas, se sujetaran a las siguientes dimensiones

minimas:
2.00 metros. Para un solo salén de clases
240 metros Para aulas dispuestas a lo largo de un paramento.
3.60 metros. Para aulas dispuestas en ambos lados
compartiendo el mismo pasillo.

b. En los pasillos de zonas de servicios administrativos, el ancho minimo
seréa de 1.50 metros.

II. Las escaleras deberan tener un ancho minimo de 1.35 metros y daran
servicio a un maximo de cuatro aulas por piso, este ancho se aumentara en
60 centimetros por cada dos aulas adicionales, las huellas tendran un
minimo de 30 centimetros y el peralte de 17 centimetros maximo; con
superficie antiderrapante;

lll.  Accesos:
a. Las puertas de entrada a la edificaciéon deberan constar de dos hojas
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con un ancho minimo de 1.40 metros cada una y deberan abatir
hacia afuera sin obstruir las circulaciones;

b. Las aulas tendran una puerta con un ancho minimo de 1.10 metros, si
se tratase de salones de reunion, éstos constaran de un acceso con doble
puerta cada una con el ancho antes indicado y deberan abatir hacia afuera
sin obstruir las circulaciones;

c. Los salones con capacidad mayor a 300 personas, quedaran sujetos
a las especificaciones que indica el presente Reglamento;

d. Las puertas deberan abatir hacia afuera y contar con la debida
proteccion para no obstruir la zona de circulacion, y

e. En escuelas para la educacion superior, la entrada a las aulas debera
disponerse de tal forma que se ubique en la parte contraria a la ubicacién del
pizarron.

ARTICULO 151. Las edificaciones para la educacion y la cultura contaran con
ventilacion e iluminacién natural y artificial segan lo dispuesto a continuacion:

l. Las aulas deben estar iluminadas y ventiladas por medio de ventanas
ubicadas hacia la via publica o patios;

II. La superficie total de ventanas que iluminen, serd de 1/5 parte de la
superficie total del piso del aula, y de ventilacion con un minimo de 1/15
parte del piso, la iluminacion en aulas, proveniente de ventanas debera
incidir del lado izquierdo de la ubicacion de los estudiantes;

lll. En caso de que las aulas tuviesen iluminacion artificial, debera ser de
acuerdo a lo establecido en las Normas;

IV. Las ventanas deben incluir por lo menos la longitud total de uno de los
muros mas largos;

V. Los dormitorios tendran ventanas con un area total minima de 1/5 de la
superficie del piso, de la cual, el equivalente a 1/15 de la superficie del
piso, debera servir para ventilar, y

VI. Los patios para iluminacion y ventilacion a las aulas, deben tener por lo
menos una dimension igual a la 1/2 del paramento del muro contiguo, 0
como minimo 3.00 metros en uno de sus lados, los patios para asambleas
podran estar cubiertos.

ARTICULO 152. Las edificaciones para la educacién contaran con area para el
esparcimiento fisico de los alumnos dentro del predio, con una superficie minima
equivalente a vez y media el area construida techada, asimismo las puertas de
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salida de las aulas deberan afluir a areas de dispersion y espera, con una
superficie de 0.10m2 como minimo por alumno. Cuando se trate de ampliacion en
areas de apoyo sin incrementar el numero de alumnos, no sera necesario
reconsiderar la superficie del area de esparcimiento.

ARTICULO 153. En las edificaciones para la educacion y la cultura, son servicios
complementarios: biblioteca, laboratorio, gimnasio, canchas al aire libre con
gradas, audiovisual y teatro, entre otros; y estan sujetos a las condiciones
especiales siguientes:

l. Los locales destinados para bibliotecas en instituciones educativas cumpliran
los requisitos siguientes:

a.
b.

Capacidad de 10 a 15% del total del alumnado de la institucion;

El area minima a considerar por usuario en zona de lectura tendra que
ser de 2.30 m2 y para usuario nifio de 1.80 mz;

La iluminacion en salas de lectura sera disefiada lateralmente promedio
de ventanas con superficie minima de 1/5 parte de la superficie de piso;
El ancho minimo de pasillos en areas de estantes para libros sera de 90
centimetros, y

La distancia libre entre mesas de lectura sera 1.52 metros y para el resto
de los lados de 1.22 metros.

II. Los laboratorios para ensefianza tendran las caracteristicas siguientes:

a.

b.
c.
d

Ubicacion en el primer nivel del edificio;

Altura minima sera de 3.30 metros;

Ancho minimo de puertas de 1.10 metros;

Puertas y ventanas con sellado hermético, evitando la saliente de los
marcos;

Muros recubiertos con loseta, azulejo o material semejante;

Espacio libre minimo entre bancos de trabajo de 1.50 metros;

Canceles de fabricacion metalica protegidos con pintura resistente a los
acidos, y

Los pisos resistentes a los agentes quimicos y al desgaste,
impermeables y de facil limpieza, ademas de tener un minimo de juntas,
buenas propiedades térmicas y muy poca conductibilidad eléctrica; y
contara con requisitos contra incendios de acuerdo a este Reglamento y
el Reglamento para la prevencion de control de incendios. y siniestros
para la seguridad civil en el municipio de Tijuana, Baja California.
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[ll. Los espacios para gimnasios se sujetaran a los requisitos siguientes:

a. La capacidad de asientos sera como minimo la mitad de la poblacion
escolar;

b. Los accesos y salidas del gimnasio deberan constar de dos hojas con un
ancho minimo de 1.20 metros cada una y deberan abatir hacia afuera sin
obstruir las circulaciones, deberan seguir rutas enlas que los usuarios no
tengan que atravesar las canchas de juego, y

c. Laalturade 6.70 m como minimo.

IV. Las canchas al aire libre con gradas, se sujetaran al Articulo 166, de este
Reglamento;

V. Los salones de eventos o reuniones, audiovisuales y de teatro se sujetaran a
lo dispuesto en el Articulo 179 de este Reglamento, y

VI. Los techos y paredes de las aulas y salas audiovisuales, seran aisladas
acusticamente.

(Reforma)

ARTICULO 154. Los bafios o servicios sanitarios de las edificaciones para la
educacioén y la cultura, contaran con servicios sanitarios para hombres y mujeres,
y se sujetaran a las condicionantes siguientes:

l. Para escuelas de educacion preescolar y primaria, en las proporciones

siguientes:
Hombres Mujeres
Un inodoro dos inodoros
Por cada 25 alumnos: Un mingitono
Un lavabo Un lavabo

Il. Para escuelas de educacién secundaria, técnica, media superior y superior
en las proporciones siguientes:

[ll.  Para dormitorios colectivos en internados la proporcion sera la siguiente:

Hombres Mujeres

Un inodoro dos inodoros
Por cada 50 alumnos: Tres mingitonos

Un lavabo Un lavabo
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a. Para hombres: Un inodoro, un mingitorio y una regadera por cada ocho

camas, y

b. Para mujeres: Dos inodoros y dos regaderas por cada ocho camas.

Los empleados contardn con servicios sanitarios para cada sexo de
acuerdo a la normatividad siguiente:

Empleados Inodoro Empleados Lavabos Empleados Mingitorios
1-10 uno 1-8 uno 1-20 uno [
11-25 dos 9-16 dos 21-50 dos
26-50 tres 17-30 tres 51-100 tres
51-80 cuatro 3145 cuatro 101-160 cuatro

81-125 cinco 46-65 cineo 161-250 Cinco

Se aumentara un inodoro por cada 45 empleados después de los 125.
Se incluird un lavabo adicional por cada 25 empleados después de los 65.

Un mingitorio adicional sera considerado por
después de los 250 empleados:

cada 45 empleados

V. La altura y dimensiones del mobiliario sera de acuerdo a la antropometria
infantil con las siguientes especificaciones minimas:

a. Para el nivel elemental:
1. Altura de lavabo: 63.5 centimetros;
2. Altura del mingitorio: 47 centimetros, contados a partir del borde
del mueble hasta el piso, y
3. Altura del Inodoro: a nivel de piso terminado.

b. Para el nivel basico y medio basico:
1. Altura de lavabo: 76 centimetros;
2. Altura del mingitorio: 61 centimetros, contados a partir del borde
del mueble hasta el suelo, y
3. Altura del Inodoro: A nivel de piso terminado.

ARTICULO 155. Los edificios para la educacion contardn con un local
adecuado para enfermeria, dotado con equipo completo para suministrar
primeros auxilios.

ARTICULO 156. Los edificios para la educacion deberan contar con salidas de
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emergencia que den directamente al exterior, con un ancho minimo de 1.20
metros, debiendo para ello contar en el proyecto con el analisis del sitio hacia
donde saldran, para el caso particular en ningun caso podra salir directamente a
una vialidad primaria.

SECCION V
De los Edificios para la Salud y Servicios Asistenciales

ARTICULO 157. Los espacios que integran las edificaciones destinadas a la
estancia infantil, para el cuidado temporal de los infantes, se sujetaran a lo
dispuesto en Ley General de Prestacion de Servicios para la Atencion, Cuidado y
Desarrollo Integral Infantil o la que la sustituya y las condicionantes siguientes:

l. Debera contar con: cuarto de lactantes, maternales y preescolares,
Direccidon, sanitarios independientes, filtro de agua, servicios médicos,
lavanderia, bafos y vestidores, cocinay comedor, area de usos mdultiples,
mantenimiento, arenero, zona de juegos, patio central, areas verdes y
libres, y estacionamiento y érea de ascenso y descenso de manera
inmediata a la edificacion;

II. Cada cuarto de juego debera tener acceso directo a un area exterior para
esparcimiento, permitiendo comunicacién visual entre estas dos areas; asi
mismo, no debe estar comunicada con el exterior del predio;

[ll.  Contara con detectores de humo o sistema de alarma contra incendios;
IV. Superficie en muros sin textura, hasta una altura minima de 1.20 metraos;

V. Altura minima de 1.20 metros para antepechos con ventanas o areas con
espejos y(0) cristales;

VI. Acceso fisicamente restringido, al area dedicada a la preparacién de
alimentos;

VIl. Pisos con acabado blando y antiderrapante;
VIII. Carril de ascenso y descenso proximo a la entrada del edificio;
IX. Las edificaciones para estancias infantiles se construira en un solo nivel;

X.  Evitard la visual o contacto fisico hacia el interior del predio;
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Xl. El area de esparcimiento se equipara con juegos elaborados de
materiales anticorrosivos y el piso de materiales blandos;

XIl. El area minima para cuartos de juego sera de 2.70mz2 por nifio, con altura
minima de 3.00 metros y en aulas de trabajo, de 2.00m2 por nifio con
una capacidad maxima permitida de 20 nifios;

a. En los dormitorios para bebes, sera considerada una superficie minima
de 5.00m2 por cuna incluida la circulacion;

b. Las salidas de emergencia se ubicardn en sentido opuesto al
paramento donde se ubique el acceso principal cumpliendo ademés con
lo estipulado en el Articulo 96 de este Reglamento;

c. Los servicios sanitarios seran adecuados e independientes para menores
y adultos con las siguientes caracteristicas:

1. Para menores; a razon de un inodoro por cada 8 nifios y un lavabo
por cada 12 nifios;

2. Los sanitarios deberan ser independientes para nifios y nifias;

3. Para empleados; a razén de un inodoro y un lavabo por cada 10
empleados;

4. Las dimensiones del mobiliario para menores, seran de acuerdo a la
antropometria infantil, con las siguientes alturas, para el inodoro 25
centimetros de nivel del piso terminado a la superficie del asiento y
para el lavabo 52 centimetros de altura;

5. Las paredes en los sanitarios seran tratadas con material vitrificado de
facil limpieza a una altura minima de 1.20 metros, y

6. Los pisos tendran acabado antiderrapante.

XIll. La estancia infantil contard con area para servicios médicos, dotado con
equipo de emergencia para primeros auxilios, fuera del alcance de los
menores.

ARTICULO 158. Todo tipo de hospitales y clinicas que se construyan por el
sector publico o privado deberan sujetarse a las disposiciones y normas de la
Secretaria de Salud que rigen sobre la materia, tomando en cuenta ademas
los lineamientos sefalados en la presente seccion.

ARTICULO 159. Las circulaciones verticales y horizontales de las
edificaciones para la salud y servicios asistenciales, estaran sujetas a las
disposiciones siguientes:

l. Contaran con un minimo de tres accesos: el principal para el publico en
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general, el de urgencias y el privado o de servicio;

a. Contara con acceso vehicular a cubierto en el acceso principal, y

b. La entrada de urgencias permitira el acceso peatonal y vehicular a
enfermos, evitando escalones. Las rampas no excederan del 8% de
pendiente. En la sala de espera en esta seccion, se protegera
visualmente la llegada de pacientes.

II. El ancho minimo para pasillos principales serd de 2.30 metros y
para pasillos secundarios, sin circulacion de camillas, de 1.50 metros:
a. Todos los pasillos estaran libres de obstaculos;
b. Las rampas para comunicacién entre los diferentes niveles del edificio
tendran una pendiente maxima del 8%, y
c. Las escaleras, se consideraran de acuerdo al Articulo 144 de este
Reglamento.

lll.  Todas las puertas de hospital abren hacia el exterior:

a. El ancho minimo para puertas en habitacion de hospital es de 1.22
metros y en bafios de 0.90 metros;

b. Las puertas en general seran de material altamente resistente al
desgaste, en el caso de salas radiolégicas la puerta de dicho espacio
estard protegida con plomo, y

c. Las puertas en quiréfanos seran de doble accién protegidas con
lamina de acero inoxidable o material similar a una altura minima de
1.00 metro y con un ancho minimo de 1.80 metros y contar un espacio o
vestibulo.

ARTICULO 160. Las edificaciones para la salud y los servicios asistenciales,
deben contar con la ventilacion e iluminacion natural y artificial segun lo dispuesto
a continuacion:

l. Las ventanas en habitaciones para enfermos deben ser aislantes de
temperaturas extremas (calor-frio0) y del ruido con aberturas que se
regulen facilmente. En orientaciones con sol directo se tendra proteccion
contra el mismo, y

II.  El area minima en ventanas sera de 1/5 parte de la superficie de piso.

ARTICULO 161. Las edificaciones para la salud y los servicios asistenciales,
contaran con servicios sanitarios para hombres y mujeres, y se sujetaran a las
condicionantes siguientes:
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l. En consulta externa:

a. El nUmero de servicios sanitarios para el publico se calculara con relaciéon
al numero de asientos de la sala de espera, habra un inodoro y un lavabo
por cada 30 asientos, tanto para hombres como para mujeres y ademas
un mingitorio por cada 60 asientos;

b. En los muros se utilizardn revestimientos vitrificados a una altura
minima de 1.60 metros;y

II.  En hospitalizacion:

a. En éareas para hospitalizacién se instalara un inodoro y un lavabo por
cada 10 pacientes, una regadera y un mingitorio por cada 20 pacientes;

b. En unidades de hospitalizacion con pacientes con discapacidad
nunca se pondran menos de dos piezas de cada mueble, y

c. En servicios sanitarios, cuartos de aseo y séptico deberan instalarse
coladeras de piso.

d. En hospitales psiquiatricos se tendrd la proporcion de: 1 inodoro, 1
lavabo y 1 regadera por cada 8 pacientes.

lll. Se contard con servicios sanitarios para el personal de acuerdo a
la siguiente proporcionalidad:

Inodoros Empleados lavabos empleados mingitorios empleados
Uno 1-10 uno 1-8 uno 1-20
Dos 11-25 dos 916 dos 21-50
Tres 26-50 tres 17-30 tres 51100

Cuatro 51-80 cuatro 3145 cuatro 101-160
Cinco 81-125 cinco 46-65 cinco 161-250

Se aumentara un inodoro por cada 45 empleados después de los 125; se incluird
un lavabo adicional por cada 25 empleados después de los 65; un mingitorio
adicional se considerara por cada 45 empleados después de los 250; y por cada
sala de cirugia se contara con 6 casilleros guardarropa y 4 para enfermeras.

ARTICULO 162. Las edificaciones para la salud y servicios asistenciales, estaran
sujetas a las condiciones siguientes:

En espacios destinados a la consulta externa en areas de consultorios y

salas de espera se aplicaran los criterios siguientes:

a. Debera contar con ventilacion e iluminacién natural,
b. En circulaciones y salas de espera los pisos seran de material resistente
al desgaste y al movimiento de los muebles;
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c. Se evitara la visual desde la sala de espera hacia el consultorio;

d. Los muros en la sala de espera, contaran con un revestimiento cuando
menos a la altura de 1.60 metros, de material resistente y facil de asear, y

e. Sistema contra incendio y extintores. En locales donde se maneje
solventes volatiles o combustibles, se instalara regadera de agua fria
dispuesta en el lugar mas accesible y el Sistema Contra Incendios debera
sujetarse a las recomendaciones emanadas de la Hoja de Seguridad de
los compuestos Flamables o Combustibles y lo que determine por escrito
la Direccion de Bomberos de acuerdo a lo que se establece en este
Reglamento y demas disposiciones de la materia.

II. En espacios destinados a laboratorios de andlisis se aplicaran los criterios
siguientes:
a. Se ubicaran en el primer nivel,
b. La altura minima libre sera de 3.30 metros;
c. Puertas y ventanas con sellado hermeético, evitando la saliente de marcos;
d. Canceles de fabricacion metalica protegidos con pintura resistente a los
acidos;
e. Muros recubiertos con loseta vidriada o material semejante;
Pisos resistentes a los agentes quimicos, resistentes al desgaste,
impermeables, lisos, de facil limpieza, propiedades térmicas y nula
conductibilidad eléctrica;
g. El ancho de las areas de trabajo entre mesas serd como minimo de 1.60
metros;
h. Sistema de extraccion de vapores para eliminar olores, y
I. Sistema contra incendio y extintores. En locales donde se maneje
solventes volatiles o combustibles, se instalara regadera de agua fria
dispuesta en el lugar méas accesible.

—h

lll. En espacios destinados para salas radiolégicas se respetaran las

siguientes especificaciones:

a. Contar con vestidor contiguo, con superficie minima de 2.21m?;

b. Paredes revestidas con planchas de plomo o bario;

c. Disponer de un espacio de control protegido con muro o mampara, el
cual tendra una ventanilla con cristal plomizo, y

d. Puertas de madera protegidas con el espesor indicado de plomo, esta
proteccion debe tener continuidad y no ser debilitada en ductos o marcos
de madera, de conformidad con la norma técnica en la materia.

IV. En salas de cirugia se debera cumplir con lo siguiente:
a. Cuando existan ventanas, deberan tener un sellado hermético y los
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marcos no deberan sobresalir del muro;

b. Paredes con superficies curvas en sus esquinas;

. Plafones continuos o integrales;

d. Pisos y paredes recubiertas con materiales lavables y con un enlace de
piso con pared redondeado;

e. Se prevera un minimo de un lavabo doble por cada sala quirdrgica,
ubicado contiguo a la misma y comunicado hacia la circulacion general
por medio de un vano sin puertas;

f. La Instalacion Eléctrica debera ser de acuerdo a lo establecido en las

Normas;

Sistema de aire acondicionado; y

. Pintura de tonos neutros, como grises, verdes o azules.

i. Se utlizaran apagadores a prueba de explosion para evitar la
acumulacion de cargas electrostaticas;

j- Deberd contar con suministro de energia eléctrica de emergencia
autosuficiente.

(9]

=@

V. En la central de esterilizacion 'y equipos se deberan contemplarse los
siguientes requisitos:
a. Ventanillas de recibo y entrega de material independientes;
b. Muros y pisos de material de tipo lavable;
c. Los pisos no deben ser de composicion dura, y
d. Contar con sistema de aire acondicionado.

VI. En las é&reas de hospitalizacion se respetaran las siguientes
especificaciones:
a. Central de enfermeras ubicada a no mas de 25.00 metros de la cama mas
alejada;
b. Distancia minima entre dos camas de 1.30 metros, y
c. Evitar la visual hacia el exterior con movimiento de ambulancias
de enfermos o cadaveres,

VII. En &reas para almacenaje de articulos varios se dispondran de lo siguiente:
a. Superficie minima de 1.00m2 por cama;
b. Acceso directo a las areas de descarga, y
c. Extintores contra incendio.

VIIl. Se contard con instalaciones especiales, cumpliendo las siguientes
disposiciones:
a. Cuartos para hospitalizaciéon, las cabeceras de las camas se ubicaran
contra muros ciegos, a fin de facilitar las instalaciones de fluidos;
b. Por cada cama se instalard una toma de oxigeno y una de succion;
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c. Por cada sala quirdrgica se instalard una toma de oxigeno y dos de
succion;

d. En salas quirdrgicas y de expulsion, las tomas de oxigeno, aire
comprimido, o6xido nitroso y electricidad se dispondran en un brazo
giratorio fijo a una de las paredes o directamente en el equipo
respectivo, sin entorpecer en ningun momento la circulacion en dichas
areas;

e. Cuando se utilicen en laboratorios sustancias corrosivas, se construira
desagiie con materiales adecuados para su manejo hasta un tanque de
dilucion, por ningun motivo se instalaran estos desagiles en vacios de
elevadores, ductos de instalaciones eléctricas o plafones de quiréfanos;

f. Los depdsitos e instalaciones de oxigeno no estardn expuestos a
dafios mecanicos, inmediatos a lineas de energia eléctrica ni a depositos
o tuberias de gases o liquidos combustibles o inflamables;

g. Las tuberias deberan estar exentas de grasas o aceites y no deben
alojarse en conductos de ropa sucia ni en los vacios de elevadores;

h. En salas para enfermos donde se aplica terapia con oxigeno, las valvulas
se colocaran a una altura de 1.50 metros sobre el nivel de piso terminado;

i. La instalacion de oOxido nitroso sera exclusivamente en salas
quirdrgicas, y deberan cumplir con lo especificado para las tuberias de
oxigeno, y

j. Cuando una edificacion existente se destine a servicios de hospital,
debera cumplir con la normatividad establecida en esta seccion.

IX. Entodos los casos, contaran con fuentes alternas de energia.

SECCION VI
De las Edificaciones para el Deporte y la Recreacion

ARTICULO 163. Las edificaciones para el deporte y la recreacion, incluidos en
ellos los destinados total o parcialmente a espectaculos deportivos, como
estadios, plazas de toros, arenas, hipdédromos, canédromos, lienzos charros y
otros similares, ademas de lo sefialado en el apartado para sala de
espectaculos, contaran con las instalaciones especiales para proteger a los
espectadores de los riesgos, asi como lo referente a ubicacion, ventilacion,
iluminacion, puertas de entrada y salidas, sanitarios, acabados y autorizacion
para su funcionamiento de conformidad con este ordenamiento. Para los casos no
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contemplados se atendera lo sefialado por Programas y el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano.

Las edificaciones para el deporte y la recreacidbn y en general aquellas
edificaciones en las que se ofrezcan espectaculos de mas de 1000 espectadores
0 usuarios requiere de la presentacion del Estudio de Impacto Urbano.

ARTICULO 164. Las edificaciones para el deporte y la recreacion se sujetaran a
las disposiciones generales de este Reglamento, los espacios que lo integran, asi
como sus dimensiones minimas, atenderan las disposiciones siguientes:

l. Las gradas de los edificios destinados a espectaculos deportivos, tendran
una altura maxima de cuarenta y cinco centimetros y una profundidad
minima de setenta centimetros, excepto cuando se instalen butacas en
cuyo caso se estara en lo conducente a lo dispuesto en el Articulo 181,
del Reglamento; ademas deberan contar con calculo estructural;

II. Para cada espectador deberd destinarse un espacio para asiento de 50
centimetros de longitud;

[ll.  Cuando se proyecte gradas bajo techo, la altura minima libre entre el techo
y aquellas, seran de 3.00 metros, y

IV. Las gradas permanentes se construiran con material incombustible, y
podran autorizarse de otro material cuando se trate de gradas destinadas
a ferias, verbenas populares y otras similares y la instalacion sea eventual,
sin exceder de un mes.

ARTICULO 165. Las circulaciones ' verticales Yy horizontales de las
edificaciones para el deporte y la recreacion atenderan las disposiciones
siguientes:

l. Contar con escaleras con anchura minima de 90 centimetros como minimo
a cada 9.00 metros de desarrollo horizontal de graderio, como maximo, los
escalones seran de 18 centimetros de peralte por 30 centimetros de huella;

II. La pendiente para rampas en un estadio sera de 5% como maximo con
descanso cada 6.00 metros;

lll. Cada diez filas habra pasillos paralelos a las gradas, con anchura
minima igual a la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras
que desemboquen a ellos entre dos puertas o salidas contiguas, sin
embargo esta anchura no serd menor de 1.50 metros;

IV. Los pasillos transversales tendran un entre eje de 15.00 metros como
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maximo y un ancho minimo de 1.50 metros.

ARTICULO 166. Las edificaciones para el deporte y la recreacién contaran con
ventilacion e iluminacion natural y artificial segun lo dispuesto en la seccion I,
capitulo | del Titulo Il de este Reglamento.

ARTICULO 167. Las edificaciones para el deporte y la recreacion, contaran con
servicios sanitarios para hombres y mujeres, y se sujetardn a las condicionantes
siguientes:

l. Los depdsitos que proporcionen agua a bafios y sanitarios, se calcularan
para capacidad de dos litros por espectador;

[I.  Servicios sanitarios y vestidores suficientes e higiénicos segun lo siguiente:

Hombres Mujeres

dos lavabos Tres lavabos

Hasta 100 personas dos inodoros Tres inodoros
Tres mingitorios

cuatro lavabos cinco lavabos

De 101-200 personas cuatro inodoros cinco inodoros
seis mingitorios

dos lavabos Tres lavabos

Cada 200 personas dos inodoros Tres inodoros
adicionales o fraccion Tres mingitorios
dos regaderas

Se debera contar ademas, con un vestidor, casillero o similar por cada usuario.

lll. De la cantidad de inodoros enlistada, se destinara al menos uno por sexo
para personas con discapacidad, atendiendo a lo dispuesto a ese respecto
en el Reglamento;

IV. Se destinaran vestidores para equipos locales y visitantes considerando
equipos con un maximo de 25 jugadores de la siguiente forma:
a. Manejador: una regadera, un lavabo, un inodoro y dos casilleros;
b. Entrenador(a): cinco lavabos en bateria, dos casilleros, una mesa para
masaje y botiquin, y
c. Jugadores(as): seis regaderas, dos inodoros, un mingitorio, treinta
casilleros y dos bancas;

V. Bebederos en proporcion de uno por cada treinta personas o fraccion que
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exceda de quince, y

ARTICULO 168. Las edificaciones para el deporte y la recreacion, ademas de
cumplir con lo previsto para las salas de espectaculos y exposiciones en el
Reglamento, estaran sujetas a las condiciones especiales siguientes:

l. En el proyecto y construccion de estadios, cuando sea necesario, se prevera
un espacio para medios de comunicacion, independiente del destinado al
publico;

[I. Los campos deportivos de uso mdltiple observaran las siguientes
especificaciones;

a. Se evitara que la superficie de pista se construya de concreto o material
similar;

b. La orientacion de las canchas se mantendra Norte - Sur en el lado
mas largo a excepcion de los campos de béisbol y softball, donde la
linea del lanzador a casa y la segunda base se orientara entre Este y
Noreste; la orientacion en campos de lanzamiento de matrtillo, disco y
jabalina la direccién del lanzamiento sera hacia el cuadrante Noreste; los
carriles para salto largo con garrocha y de altura se orientaras hacia el
Norte a Este — Noreste, y

[ll. La pendiente minima para drenar los campos sera:

a. En campos de fatbol soccer y americano, la pendiente serd de 1%, del
centro hacia cada lado del campo;

b. En pistas de carrera la pendiente maxima sera del 0.1% longitudinal,
transversal 1% y transversal en la curvas 2%;

c. En los carriles de lanzamiento de jabalina, salto largo y salto con
garrocha, la pendiente maxima sera de: 1 % en los laterales y 0.1% en la
direccion de la carrera;

IV. Los edificios destinados a espectaculos deportivos, contardn con una sala
para servicios médicos y equipo de emergencia;

V. Cuando se proyecta uso nocturno para las instalaciones deportivas, debe
instalarse una planta de emergencia para alumbrado de seguridad;

VI. Albercas.
a. Cuando se construyan albercas en lugares de recreo o destinados al
deporte acuatico, se marcara claramente las zonas de natacion y para
clavados, indicandose con letreros las profundidades minimas vy
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maximas, marcandose ademas la pendiente del piso en donde cambie

la profundidad a partir de 1.50 metros;

b. Las albercas publicas contaran cuando menos con:
1. Equipos de recirculacion, filtracidén y purificacion de agua;
2. Boquillas de inyeccion para distribuir el agua tratada, y de succion para
los aparatos limpiadores de fondo;
3. Rejillas de succién distribuidas en la parte de mayor profundidad de
la alberca, en numero y dimensiones necesarias para que la
velocidad de salida del agua sea la adecuada para evitar accidentes a
los nadadores;
4. Andadores a las orillas de la alberca con anchura minima de 1.50
metros, con superficie &spera o de material antiderrapante,
construidos de tal manera que eviten-acumulamiento de agua, donde
se incluya su sefialamiento correspondiente;
5. Un escalén en el muro perimetral de la alberca en las zonas con
profundidad mayor de 1.50 metros de 10 centimetros de ancho a una
profundidad de 1.20 metros con respecto a la superficie del agua de la
alberca;
6. Las albercas donde la profundidad sea mayor de 90 centimetros
dispondran de una escalera por cada 23.00 metros de perimetro.
Cada alberca contara con un minimo de dos escaleras, y
7. Las instalaciones de trampolines y plataformas reuniran las siguientes
condiciones:
7.1.Las alturas maximas permitidas seran de 3.00 metros para los
trampolines y de 10.00 metros para las plataformas;

7.2.La anchura de los trampolines serd de 50 centimetros como
minimo y la altura minima de las plataformas, de 2.00 metros. La
superficie en ambos casos sera antiderrapante;

7.3.Las escaleras para trampolines y plataformas deberan ser de
tramos rectos, con escalones de material antiderrapante, con
huellas de 25 centimetros cuando menos y peraltes de 18
centimetros como maximo. La suma de una huella y de dos
peraltes sera cuando menos de 61 centimetros y de 65 centimetros
COmMOo Maximo;

7.4.Se colocaran barandales en las escaleras y plataformas a una
altura de 90 centimetros en ambos lados y, en estas ultimas,
también en la parte de atras, y

7.5.En albercas con plataforma mantener la superficie del agua
agitada, para que se distinga claramente.

8. En albercas, fuentes e instalaciones similares, la Instalacion Eléctrica
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debera cumplir con las Normas aplicables.

VII. Los terrenos destinados a campos deportivos, sean publicos o privados,
estaran adecuadamente drenados.

SECCION VI
De las Edificaciones Destinadas al Culto Religioso

ARTICULO 169. Las Edificaciones destinadas al Culto Religioso se sujetaran a
las disposiciones generales de este Reglamento; los espacios y dimensiones
atenderan las disposiciones siguientes:

l. Espacios minimos:

a. Salas con capacidad de menos de 250 fieles, se calculara una
superficie minima de 0.50m2 por asistente, y de 0.70m2, cuando sean
mas de 250 fieles;

b. La superficie aumentara a 0.90m2. por asistente como minimo cuando

se considere altar, sacristia, vestidor y vestibulo;

. En ningun lugar de las salas la altura sera menor a 3.00 metros, y

d. Se aplicardn las normas que rigen en salas de espectaculo en lo
referente a la ubicacién, puertas de entrada y salida, asi como
superficie para el transito de los concurrentes.

(9]

. Ademéas de lo especificado en las fracciones anteriores, cuando las

necesidades lo requieran, se respetaran las siguientes especificaciones:

a. Sacristia: Se proyectan con una superficie de 1/15 del &rea total de la
iglesia.como minimo;

b. Coro: Se considera 0.30m2 por ejecutante cuando menos;

c. Salones de reunidon o usos multiples: Se considera una superficie
de 0.64m2 por persona;

d. Salones de clases de doctrina religiosa o de apoyo a la comunidad: Se
considera una superficie de 1.30m? por persona.

ARTICULO 170. Estas edificaciones deben contar con ventilacion e iluminacion
natural y artificial, cuando sea natural, ventilara como minimo 1/10 parte de la
sala y cuando sea artificial contardn con medios artificiales que garanticen
condiciones aceptables de ventilaciobn a sus ocupantes, para lo cual debera
presentar analisis e indicar en los planos del proyecto ejecutivo debidamente
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firmados por corresponsable el tipo de sistema y aparatos que se utilizaran para

tal fin.

ARTICULO 171. Estas edificaciones contaran con servicios sanitarios para

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

hombres y mujeres, y se sujetaran a las condicionantes siguientes:

Hombres Mujeres
un inodoro un inodoro
50-100 un lavabo un lavabo
un mingitono
dos inodoros dos inodoros
101-200 dos lavabos dos lavabos
dos mingitorios
tres inodoros tres inodoros
201-400 tres lavabos tres lavabos
tres mingitorios
cuatro inodoros cuatro inodoros
401-700 cuatro lavabos cuatro lavabos
cuatro mingitorios
cinco inodoros cinco inodoros
T01-1100 cinco lavabos cinco lavabos
cinco mingitonos
Para inodoros: Uno adicional por cada 600 personas.
> 1100 Para lavabos: Uno adicional por cada 300 personas.
Para mingitorios: Uno adicional por cada 1500 personas.

SECCION VIII
De las Edificaciones para el Alojamiento

ARTICULQO 172. Las edificaciones para el alojamiento se sujetara a las
disposiciones generales de este Reglamento, los espacios que lo integran,
asi como sus dimensiones minimas, atenderan las disposiciones siguientes:

l. Espacios minimos: Cada cuarto de hotel se considera como pieza habitable.

[I.  Dimensiones minimas:
a. Para el area de habitaciones cumplira las especificaciones que dispone
en lo referente a Edificaciones para Habitacion de este Reglamento, y
b. La superficie destinada a la cocina se calculara en una proporcion minima
de 0.60m2 por huésped,;

ARTICULO 173. Las circulaciones verticales y horizontales de las
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edificaciones para el alojamiento, estaran sujetas a las disposiciones siguientes:

l. Las puertas de acceso a hoteles deberan contar con una dimension
minima de 1.50 metros de ancho en dos hojas;

II. Los pasillos o corredores en hoteles y moteles tendran un ancho minimo de
1.20 m. para pasillos principales. Ningun pasillo debera exceder los 30.00
metros de longitud; podra incrementarse si existen otras salidas.

lll. Las escaleras de los edificios a que se refiere este Capitulo tendran un
ancho minimo de 1.70 metros con servicio hasta de 16 cuartos por nivel y
de 2.40 metros con servicio hasta de 24 habitaciones por nivel;

IV. Seré obligacién de toda edificacién para hoteles y similares el contar con
escaleras de emergencia de acuerdo al presente Reglamento, que deberan
ubicarse en el extremo opuesto a las escaleras de servicio a huéspedes;

V. En locales con una salida Unica, no debe existir ningun espacio a mas de
9.00 metros de la misma, en habitaciones con alto riesgo de incendio, como
cocinas y sala de calderas, la distancia no debe de exceder de 6.00 metros;

VI. En servicios complementarios como salones, salas de baile y otros, deberé
haber no menos de dos salidas que conduzcan a la zona de seguridad por
caminos diferentes;

VII. En este tipo de locales la distancia desde una salida a cualquier punto
no deberd exceder de 18.00 metros; ésta puede incrementarse a 40.00
metros si existen al menos tres salidas, y

VIIl. Deberan proporcionarse salidas alternativas para que el angulo formado
por las lineas que unen cualquier punto de los locales con las salidas
alternativas sea mayor o igual a 45°.

ARTICULO 174. Para la ventilacibn e iluminaciéon, natural o artificial, las
edificaciones para el alojamiento, se sujetara a lo especificado en el Articulo 75,
de este Reglamento.

ARTICULO 175. Los bafios o0 servicios sanitarios de las edificaciones para el
alojamiento se sujetaran a las condicionantes siguientes:

l. Cada habitacion contara con bafio incluyendo un excusado, lavabo, tina y(0)
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regadera, y

.  Cuando se autoricen servicios en areas comunes se considerard un
excusado, un lavabo y dos mingitorios por cada 80 huéspedes hombres y
tres excusados y un lavabo por cada 100 huéspedes mujeres.

SECCION IX
Edificaciones para Centros de Reunién

ARTICULO 176. Las edificaciones para centros de reunion, se sujetaran a
las disposiciones generales del Reglamento; en los locales destinados total o
parcialmente para uso de restaurantes, cafeterias, loncherias, neverias, salas de
baile, centros nocturnos, bares y cantinas, salones de fiesta, fiestas infantiles,
billares, boliches o cualquier otro con destino semejante, los espacios que lo
integran asi como sus dimensiones minimas, atenderan las disposiciones
siguientes:

l. Dimensiones minimas:

a. Los locales destinados total o parcialmente para centros nocturnos,
restaurantes, cafeterias, salas de baile o cualquier uso similar:

Tipo de local

Restaurantes 1.40m¥persona
Restaurantes en hoteles 1.00m¥persona
Cafeterias 1.30m¥persona
Cafeterias en escuelas 0.80m%persona
Area de cocina y servicios 0.50m%¥persona
Bares 0.60m*¥persona
Salas de reunidn 1.00m*persona
Pistas de baile 0.20m3persona

En todos los casos los locales tendran una altura minima de sera de 3.00 metros.

b. En los proyectos para centros de reunion se atenderan las siguientes
especificaciones:

1. Restaurantes:

1.1. La anchura de los pasos principales no sera menor a 1.20 metros.
Debera haber 91 centimetros entre respaldos de sillas si el espacio
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intermedio se precisa para el servicio;

1.2. El lavado y la preparacion basica deberan mantenerse separados de
la zona del restaurante, y

1.3. Si existen terrazas o0 balcones deben disponerse barandales o
pasamanos en los cambios de nivel con una altura minima de 90
centimetros.

2. Cocinas:

2.1. Se colocara al mismo nivel del comedor;

2.2. Se deberé iluminar y ventilar adecuadamente;

2.3. Las cocinas contaran con todos los elementos que se exijan y
de acuerdo a su magnitud: campanas de extraccion, trampas de
grasa, areas de almacenaje y conservacion de alimentos y aquellos
que resulten en la aplicacion del Reglamento de Proteccion al
Ambiente del Municipio y la demas normatividad aplicable;

2.4. Los pisos y muros seran lavables, antiderrapante, resistentes a los
golpes e impermeables;

2.5. Las estanterias deberan ser de madera dura o metal,

2.6. La dimension minima de uno de los lados de la cocina no sera menor a
1.80 metros;

2.7. Sison necesarias, las escaleras no seran menores a 90 centimetros, y

2.8. Debera preverse un espacio ajeno a la zona de preparacion para el
retiro de desperdicios o incineradores en su caso.

3. Bares: Se debera dotar de un espacio de circulacién y trabajo entre barra y
mostrador de 90 centimetros cuando menos;

4.  Pistas de baile: Se considerard pavimento elastico separado de la zona de
mesas. La plataforma de la orquesta, grupo musical o equipo se
levantard 35 centimetros como minimo y sus medidas minimas seran de
2.40 x 4.20 metros;

5. Billares: En salones de billar se debera dejar un espacio de juego de 4.30
X 5.75 metros como minimo, con una separacion entre mesas no menor de
1.60 metros, esta distancia se respetara también para mesa, pared u
obstaculo més préximo, y

6. Salones de fiestas infantiles: En el area de juegos, se deberan tener
superficies blandas y juegos de materiales inoxidables y contar con bafio.

7. Salones de Fiesta: Se debera contar con bafos, cocina y con un area
minima de 1.50 m? por persona.
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ARTICULO 177. Estas edificaciones deben contar con ventilacion e iluminacion,
natural o artificial. La ventilacion natural o artificial garantizara que la temperatura
ambiente se mantenga en 20° C.

ARTICULO 178. Estas edificaciones quedan sujetas a las prevenciones contra
incendios que indica este Reglamento y lo que sefale el Reglamento para la
Prevencion, Control de los Incendios y Siniestro para la Seguridad Civil en el
Municipio de Tijuana, Baja California.

ARTICULO 179. Los servicios sanitarios deberan ubicarse con acceso desde
los vestibulos, separados en nulcleos para cada sexo, conforme a las
condicionantes siguientes:

CENTROS NOCTURNOS: Hombres Mujeres
dos lavabos tres lavabos
Hasta 100 personas dos inodaoro fres inodoros
cuatro mingitorios
cuatro lavabos seis lavabos
De101-400 cuatro inodoros seis inodoros
acho mingitorios
Cada 200 personas adicionales dns_lavahns tres_lavahns
o fraccidn dos |nnd_nrqs tres inodoros
Lun mingitorio
RESTAURANTES: Hombres Mujeres
dos lavabos
dos inodaros tres lavabos
Hasta 100 personas un mingitorio tres inodoros
Cada 30 personas adicionales o uunnikagggr% dos lavabos
fraccion dos mingitorios dos inodaros
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CAFETERIAS ¥ NEVERIAS Hombres Mujeres
un lavabo
Cada 40 personas ofraccion un inodoro dLé.g :ggadhn?nss
un mingitorios

un lavabo
LONCHERIAS dos inodoros para uso mixto
BARES Y CANTINAS Hombres Mujeres
un lavabao
Cada 25 personas ofraccion un inodora ddDDEEi:.Ia;;Er%EE
dos mingitorios
BILLARES Y BOLICHES Hombres Mujeres
un lavabo
Cada 4 mesasolineas un inodora dd.:,nssi:-la;;.?r?s
dos mingitorios

Los centros nocturnos consideraran sanitarios para actores, separados por sexo,
asi como para empleados. En-los restaurantes se considerara una regadera y un
fregadero como minimo para empleados. En los bares, cantinas y centros
nocturnos se incluira un fregadero. como minimo por proyecto.

De la cantidad de inodoros descrita se destinara al menos uno por sexo para
personas con discapacidad.

SECCION X
De las Edificaciones para Salas de Espectaculos y Exposiciones

ARTICULO 180. Las Edificaciones para Salas de Espectaculos y Exposiciones
se sujetaran a las disposiciones generales de este Reglamento, los espacios que
lo integran asi como sus dimensiones minimas, atenderdn a las disposiciones
siguientes:

l. Dimensiones minimas:

a. El proyecto y construccion de salas de espectaculos respetaran las
siguientes superficies minimas:
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. Lado libre Altura
Local Superficie (metros) (metros)
SALA
Hasta 250 0.50m3persona. | 0.45/asiento 3.00
concurrentes
0.70m3persona. | 0.45/asiento 4.00
Mas de 250
concurrentes
VESTIBULO
Hasta 250 0.25masiento. 3.00 250
concurrentes.
0.30m3asiento. 5.00 3.00
Mas de 250
concurrentes.
CASETADE
PROYECCION 7.50m= 2.20 2.30
TAQUILLA 1.00m* - 210

El indice de m2 / persona incluye &reas de escena 0 representacion, areas de
espectadores sentados y circulaciones dentro de las salas.

El volumen del espacio interior de las salas de espectaculos se calculara a razén
de 2.5 m3 por espectador y en ningn punto de la sala tendran una altura libre
inferior a 3.00 metros.

ARTICULO 181. Las circulaciones verticales y horizontales de las edificaciones
para salas de espectaculos y exposiciones, estaran sujetas a las disposiciones
siguientes:

l. La construccion de salas para espectaculos, se destinard un espacio
intermedio entre la via publica y el vestibulo de ellas, no menor del 25% de
la superficie total;

. Contard& con espacio para ascenso Yy descenso del publico,
independiente de la circulacién o la via principal;

lll. Las salas de espectaculos tendran cuando menos tres salidas directas al
exterior y se comunicaran a través de pasillos, con las dimensiones
sefaladas en la fraccion VI de este articulo. De ser posible se localizaran
en calles diferentes;

IV. Las salas de espectaculos tendran vestibulos que comuniquen tanto a la
propia sala de exhibicion como al exterior y pasillos que las unan, todos con
las siguientes caracteristicas:
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a. Los pasillos de la sala de exhibicién, desembocaran al vestibulo y tendran
el mismo nivel del piso de éste;

b. Cada sala de espectaculos contara con espacio para el descanso de los
espectadores durante los intermedios; que se calculara a razén de
1.50 metros cuadrados por concurrente;

c. Las puertas hacia las vias publicas siempre tendran abatimiento hacia el
exterior, el cual estara cubierto con algun elemento arquitecténico, como
un toldo o marquesina, y

d. Las anchuras de las puertas que comuniguen con la calle o con los
pasillos, deben ser por lo menos un tercio mayor que la suma de los
anchos de los pasillos de acceso a la sala.

V. Los pasillos tendran una anchura minima, de 1.80 metros:
a. En los muros de los pasillos, no se permitiran salientes u otros
objetos a una altura menor de 3.00 metros en relacion con el piso, y
b. En los pasillos que tengan escalones, las huellas tendran un minimo de
30 centimetros y sus peraltes un maximo de 17 centimetros, y estaran,
permanente iluminados y sefialados;

VI. La anchura de las puertas que comuniquen a la sala con el vestibulo,
estardn calculadas para desalojar en tres minutos, considerando que una
persona puede salir por una anchura libre y sin obstaculos ni bordes, de 60
centimetros y recorrer 1 metro en un segundo. Por lo tanto, la anchura de
estos elementos siempre debera ser multiplo de 60 centimetros y con la
anchura minima de 1.20 metros.

a. El abatimiento de las puertas de salida no obstaculizara ni reducira el
ancho minimo requerido para la via de evacuacion, y

b. Las dimensiones de las salidas de emergencia hacia la via publica en
relacion con el numero de personas que se estima alojara la
edificacion, con la amplitud correspondiente a la capacidad de usuarios
se determinaran conforme a lo siguiente:

Personas Salidas Ancho puerta
de salida de

Hasta 299 Dos 1.20

300 a 399 Dos 1.20

400 a 499 Dos 1.35

500 a 749 Dos 1.50

750 a 999 Tres 1.50

Mayor a 1000 Cuatro 2.00

VII. Las escaleras de emergencia por cuanto a su anchura, seran en relacion
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con los metros cuadrados de planta, conforme a las siguientes
especificaciones:

a. De 1.20 metros de ancho hasta 700.00m? de planta;

b. De 1.80 metros de 700 a 1,000.00m? de planta, y

c. De 2.40 metros si es mayor de 1,000.00mz.

VIIl. Cada piso 0 sala con cupo superior de uno a 299 personas, ademas de las
puertas especificadas en la tabla anterior, tendran cuando menos una de
sus salidas de emergencia con comunicacion directa a la calle o
pasajes Iindependientes que conduzcan a ese lugar, y en su caso, las
escaleras tendran las caracteristicas y medidas siguientes:

a. Las puertas abriran siempre hacia el exterior y no obstruiran los
pasillos, escaleras o descanso al abrirse. Ninguna puerta se abrira
directamente sobre un tramo de escalera y el descanso minimo sera de
3.00 metros de ancho;

b. Las escaleras principales que conduzcan a los pisos o salas, tendran
la suma de las anchuras de las puertas o pasillos a que den servicio, asi
como construidas con material incombustible y piso antiderrapante, con
pasamanos cuya altura sera de 90 centimetros a lo largo de la escalera;

c. Cada piso debera contar cuando menos con dos escaleras, con las
caracteristicas indicadas en la fraccion anterior;

d. Sefialamientos que indiguen la capacidad maxima de ocupantes, y

e. Cumplir con lo especificado en este Reglamento en lo referente
a Salidas de Emergencia.

ARTICULQ 182. Las edificaciones para salas de espectaculos y exposiciones,
ademas estaran sujetas a las disposiciones especificas siguientes:

l. Tendran una taquilla para la venta de boletos por cada 1500 espectadores
o fraccién, ubicada de manera visible, pero no directamente a la calle;

II.  Deberan instalarse butacas, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

a. Tendran una anchura minima de 50 centimetros;

b. El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante sera,
cuando menos de 40 centimetros libres entre los puntos mas
sobresalientes de las butacas, quedando prohibida la construccién de
gradas si éstas no tienen asientos individuales;

c. Las filas podran tener un maximo de 22 butacas cuando desemboquen
a dos pasillos laterales y éstos tengan cuando menos 75 centimetros
de ancho y de 11 butacas cuando desemboquen a uno solo;
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d. Las butacas estaran fijjas al piso, con excepcion de las que se
encuentren en palcos y lunetas;

e. Los asientos de las butacas seran plegadizos, a menos que el pasillo
sea cuando menos, de 75 centimetros de ancho;

f. El pasillo entre butacas de silla a respaldo, deber& ser tipo terraza y sin
pendiente;

g. No se colocaran butacas en zonas de visibilidad defectuosa o carente de
ella, y

h. En ningdn caso se permitira que se aumente el nidmero de asientos
colocando sillas en los pasillos o en cualquier otro lugar que obstruya la
circulacién del publico.

lll.  Se consideraran espacios para personas con discapacidad, de conformidad
con lo especificado en este Reglamento;

IV. Contara con sefialamientos, iluminados con luz artificial distinta al
encendido general, que no sea de flama y protegidos con pantallas de
cristal, con letras de 15 centimetros de altura, con flechas indicando la
direccion de la salida y la capacidad maxima de ocupantes;

V. En el caso de teatros al aire libre, las gradas deben cumplir las
disposiciones que al particular se hacen en las edificaciones para deportes;

VI. Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de concierto o
espectaculos garantizaran la visibilidad de todos los espectadores al area en
gue se desarrolla la funcion o espectaculo, bajo las normas siguientes:

a. La isoptica debera calcularse con una constante de 12 centimetros,
medida equivalente a la diferencia de niveles entre el ojo de una persona
y la parte superior de la cabeza del espectador que se encuentre en la fila
inmediata inferior;

b. En cines que utilicen pantallas de proyeccion, el angulo vertical
formado por la visual de los espectadores y una linea normal a la pantalla
no debera exceder de 30°;

c. El &ngulo horizontal formado por la linea normal de las esquinas de la
pantalla, y la visual de los espectadores mas extremos, no debera
exceder de 309

d. La distancia maxima de la pantalla de cine y el espectador mas alejado
de la misma no excedera 8 veces la altura de imagen de pantalla; la
distancia minima del espectador de la primera fila a la pantalla sera de
8.90 metros, y

e. En el caso de los teatros se consideraran las siguientes distancias
maximas del escenario al espectador mas alejado:
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1. En las que hay que distinguir los detalles de expresion del rostro
y pequefios movimientos, como en centros nocturnos y teatros de
camara: 25.00 metros;

2. Reconocibles los gestos y movimientos de las distintas figuras como
en la 6pera y la zarzuela de 36.00 metros, y

3. Al aire libre como en los teatros de masas y ballet de 70 metros.

ARTICULO 183. Las edificaciones para salas de espectaculos y exposiciones,
aseguraran ventilacion e iluminacion natural y artificial, conforme a las
disposiciones siguientes:

l. Las salas de espectaculo tendran equipo de ventilacion artificial para el
tratamiento de aire, cuya temperatura oscile entre los 23° y 27° C, y sin
excepcioén, estaran equipados con sistema contra incendios, de acuerdo a
las normas vigentes sobre la materia y este Reglamento, y

II. Las casetas de proyeccion tendran ventilacion artificial y proteccion contra
incendio, con resistencia minima al fuego de una hora.

ARTICULO 184. Las edificaciones para salas de espectaculos y exposiciones,
estaran sujetas a las condiciones especiales siguientes:

l. La tuberia de conduccion de agua para caso de incendio, serd de un
diametro minimo de 7.5 centimetros y con la presién necesaria para que
el agua alcance el punto mas alto del edificio;

II..  Dispondran de un depésito para agua conectado a la instalacion contra
incendio con capacidad minima de 5 litros por espectador. El sistema
hidroneumatico debera instalarse de modo que funcione con la planta de
energia eléctrica de emergencia, conectada en forma independiente y
blindada;

Ill.  La Autoridad Municipal esta facultada para exigir en cualquier tiempo la
adopcion de otras medidas preventivas contra incendios de acuerdo a lo
especificado en éste y otros Reglamentos respectivos;

IV. En las salas cinematogréficas, teatros y centros de reunion cerrados, debera
instalarse una planta eléctrica propia para emergencias, con capacidad
suficiente para abastecer la demanda eléctrica general. En caso de falla
del suministro ordinario se contara con encendido automatico;
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V. Las salas para espectaculos y centros de reunidon tendran servicios
sanitarios para cada localidad, una para cada sexo, con vestibulos,
ventilacion  artificial  trabajando continuamente, reuniendo los siguientes
requisitos:

a. La construccion interior de los sanitarios, serd de material impermeable,
asi como los pisos y recubrimientos, éstos ultimos lisos y con angulos
redondeados que faciliten su limpieza. El drenaje sera el adecuado para
ese uso;

b. Los depésitos de agua que den servicio a los sanitarios, seran los
adecuados y se calcularan a razon de 6 litros por espectador, y

c. La instalacion y nimero de muebles sanitarios minimos en las salas de
espectaculos se tomara como sigue:

CINES: Hombres Mujeres
Hasta 400 espectadores un Iavabq un m_odoro tres dos 'Iavabos
mingitorios tres inodoros
400-600 espectadores tres lavabos 'dOS.} mpdoros tres'lavabos
cuatro mingitorios tres inodoros
Después de 600 espectadores y por cada 200 espectadores mas, se agregara un
mueble mas.
TEATROS: Hombres Mujeres
Hasta 250 espectadores un lavabo un m_od_oro_ dos_lavabos
tres mingitorios dos inodoros
Cada 200 espectadores un lavabo un inodoro dos lavabos
adicionales o fraccién dos mingitorios dos inodoros
SALONES DE .
CONVENCION: Hombres Mujeres
Hasta 150 asistentes un lavabo un mod.oro. dos_lavabos
dos mingitorios dos inodoros
Cada 150 asistentes un lavabo un inodoro dos lavabos
adicionales o fraccién un mingitorio dos inodoros

d. No se autorizara el funcionamiento de las salas de espectaculos si los
resultados de las pruebas de carga e Instalaciones no son
satisfactorios de acuerdo a los proyectos, la normatividad reglamentaria
y disposiciones legales aplicables. La Autoridad efectuara inspeccién
técnica para determinar la funcionalidad de la construccién, en cuanto a
los requerimientos de seguridad, isOptica y acustica, entre otros, y

e. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y
casetas de televisibn o radio, estaran aislados entre si por medio de
muros, techos, pisos, telones o puertas de material incombustible y
separado de las salas de espectaculo, con salidas independientes de
ellas.
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Las puertas de estos lugares tendran dispositivos que las mantengan cerradas.

En los lugares en donde se instalen guardarropas, éstos no deberan obstruir
el transito del publico.

SECCION XI
Edificaciones para la Industria

ARTICULO 185. Las dimensiones minimas de los espacios que integran las
edificaciones para la industria, estaran sujetas a las disposiciones siguientes:

l. La altura libre minima en espacios de produccion para industrias sera de
3.00 metros;

. Se considerara un ancho minimo de 1.20 metros para construcciéon
de pasillos y escaleras, y

[ll. Cada departamento o seccion que forme parte de una industria o taller de
un sélo piso, deberéa tener como minimo una salida al espacio abierto o a
la calle con un ancho de 1.50 metros.

ARTICULO 186. Las edificaciones para la industria, contardn con ventilacion e
iluminacién natural o artificial, conforme a las disposiciones siguientes:

l. Se deberan respetar los siguientes rangos para ventilacion:
a. Para industrias o talleres consideradas de bajo riesgo, la superficie de
ventilacion natural minima sera de 1/20 de la superficie del piso;
b. En las industrias con' clasificacion de riesgo y alto riesgo, la superficie
minima de ventilacion sera de 1/10 de la superficie del piso, y
c. En locales destinados exclusivamente para almacenamiento, se aceptara
como minimo el 50% de las areas de iluminacién a que se refieren los
incisos anteriores.
II. El concepto de iluminacion natural estara regido bajo los siguientes
porcentajes minimos:
a. Para locales secundarios y almacenes, el 10% de la superficie de piso;
b. Para talleres de trabajo ordinario, el 12% de la superficie de piso, y
c. Para talleres de trabajo de precision, el 20% de la superficie del local.
lll. El concepto de iluminacién artificial deberd satisfacer las disposiciones
establecidas en el Articulo 75 de este Reglamento.

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California 128



f TisUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

ARTICULO 187. Las edificaciones para la industria, estaran sujetas a las
condiciones especiales siguientes:

l. Contar con espacios de comedor para empleados;

. Observar las especificaciones minimas de muebles sanitarios de
conformidad con lo siguiente:
Empleados Inodoro Empleado Lavabo Empleado Mingitorios
1—10 uno 1-8 uno 1-38 uno
11— 25 dos 9-16 dos 40-749 dos
26— 50 tres 17 - 20 tres
51—80 cuatro 31-45 cuatro
81—125 cinco 46 - B5 cinco
Se incluira un Inodoro | Se  incluira  un  lavabo [ Se incluira un  mingitorio
adicional por cada 45 | adicional por cada 25 | adicional por cada 40
empleados después de los | empleados a parirde los 65 | hombres en exceso de 79
125

[ll.  Cuando el numero de operadores y empleados sea menor 0 igual a veinte
en industria de bajo riesgo; no mayor de diez en industria de riesgo o no
mayor de cinco en Industria de alto riesgo, contara con botiquin portatil de
emergencia para primeros auxilios;

IV. Cuando el numero de empleados y obreros sea menor o igual a
cincuenta en la clasificacion bajo riesgo, no mayor de veinticinco en la
clasificacion de riesgo 0 no mayor de quince en la clasificacion de alto
riesgo, requerira local de curaciones con superficie minima de 6.00m2, mesa
aséptica, un botiquin fijo y otro portatil;

V. Cuando el nimero de obreros y empleados sea mayor de los antes citados,
el local para servicios médicos tendrd 8.00m2 de superficie minima y
equipado con mesa aseéptica y botiquin con herramientas quirdrgicas
minimas para operaciones de urgencia y de dos botiquines portatiles, y

VI. Los locales para servicios médicos tendran los pisos y muros hasta una
altura de 1.50 metros, revestidos con material impermeable y facilmente
lavables.

VII. Para el estacionamiento de vehiculos de carga en naves industriales y
bodegas se seguiran las especificaciones que a continuacion se enumeran:
a. La dimension minima del cajon de estacionamiento para vehiculos de
carga sera de acuerdo a la siguiente clasificacion:
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Tipo de Vehiculo Largo {metros) Ancho {metros)
Vehiculo de carga comun de
una caja 18.30 365
Yehiculo de carga de doble
caja 22.90 3.65
Camion con remolgue 67024375 365
Camion sin remalgue 6.00 165

b. Los carriles de acceso al area de estacionamiento o patio de
maniobras tendran un ancho minimo de 3.70 m., cuando sean en un
sentido y de 7.30 metros, en el caso de que existan dos sentidos. Estos
carriles deberan ser de concreto reforzado;

c. Si el estacionamiento es techado, la altura minima libre sera de4.42
metros;

d. Para estacionamiento a 90° en un solo lado, el ancho minimo de
circulacién sera de 12.20 metros, y

e. Los andenes para carga y descarga tendran un ancho de 4.88 metros.

VIII. En locales destinados a bodegas se aplicaran las siguientes disposiciones:
a. La altura libre del edificio sera de 3.00 metros;
b. EI estacionamiento para vehiculos de carga tendra la misma
normatividad que en edificios para industria, y
c. Las puertas de acceso al material o producto, deberan tener un ancho
minimo de 1.50 metros.

IX. La distancia a recorrer de cualquier punto de la edificacion hasta la salida,
de la misma no sera mayor de 25.00 metros cuando se trate de industrias
de alto riesgo, de 35.00 metros para industrias de riesgo y de 60.00 metros
para las de bajo riesgo, y

X. En éarea para desmantelamiento de vehiculos de motor, comiunmente
llamados yonkes se deberdn tomar en cuenta las especificaciones
siguientes:

a. La superficie de terreno minima debera ser de 1500.00mz;

b. La superficie de construccion para el area de desarme de vehiculos sera
de 100.00m2 como minimo, sin incluir oficinas, sanitarios y el local para
separacion fisica y venta de partes;

c. Instalar barda perimetral de 2.50 metros de altura de material duradero
obstruyendo la vista hacia el interior y respetar la superficie de area verde
del 30 % de construccion;

d. El acceso al estacionamiento sera libre para los usuarios;
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e. Tener en areas de mantenimiento como minimo, piso de concreto armado
con malla electro soldada o de material similar, impermeable al aceite,
gasolina o similares; contar con trampas por posibles derrames de
combustibles, grasas y aceites; y no debera descargar a la red sanitaria;

f. Contar con los servicios sanitarios adecuados, con un minimo de
un lavabo y un excusado, y

g. Queda prohibido confinar baterias, llantas o materiales flamables dentro
de los predios dedicados a este fin.

SECCION XiII
De las Instalaciones Especiales, Estaciones de Servicio y de Carburacion

ARTICULO 188. Las caracteristicas de los espacios que integran las
edificaciones para instalaciones especiales, estaciones de servicio y de
Carburacion, estaran sujetas a las disposiciones siguientes:

l. La construccion, ampliacién, remodelacion, acondicionamiento 'y
mantenimiento de una Estacion de Servicio o de Carburacion, asi como su
operacion debera cumplir con la normatividad de orden federal, estatal y
local aplicable, y

II. Toda accion de edificacion destinada a estacion de servicio o de
carburacion, debera apegarse a las disposiciones generales en la materia
emitidas por PEMEX refinacion, siempre que no contravenga a la legislacion
local, ademas de requerir lo siguiente:

a. La superficie ocupada por una estacion de servicio debera estar limitada
en sus colindancias con una barda de 2.50 metros de altura minima;

b. Cuando la estacion de servicio o de carburacion se localice dentro de
un conjunto en donde se comercialicen o presten otros servicios, el
area deberd estar delimitada por camellones ajardinados o espacios
abiertos, en cualquier caso tendran que respetarse las areas de
despacho, quedando prohibida su utilizaciéon para dar acceso o salida a
cualquier otro servicio;

c. Las cubiertas de las estaciones de servicio y las de carburacion,
cualguiera que sea el material empleado para su construccion
autorizado por PEMEX refinacion, deberan contar con un faldén
perimetral de 90 centimetros de peralte. Esta cubierta tendra una altura
minima de 4.50 metros, a partir del nivel de piso, y

d. El pavimento debera ser de concreto y conservar una pendiente minima
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del 1% hacia el drenaje pluvial o en su defecto hacia areas donde no
se formen acumulamientos de agua, y contar con trampas de grasas
para captacion.

ARTICULO 189. Los locales que formen parte de una estacion de servicio o
de carburacion, deben contar con ventilacion e iluminacién, natural y artificial, de
conformidad con las especificaciones del Art. 75 de este Reglamento y demas
normatividad aplicable.

ARTICULO 190. Las edificaciones para instalaciones especiales, estaciones de
servicio y de carburacién, estaran sujetas a las condiciones especiales siguientes:

l. Cada médulo debera estar conformado por un dispensario despachador de
combustible; contard asimismo con un surtidor de aire y agua, cuando se
trate de servicio completo. El equipo se instalara sobre una base de
concreto hidraulico de 1.20 metros de ancho por 3.50 metros de largo con
guarnicion perimetral metalica o de concreto de 15 centimetros de peralte, a
partir del nivel de piso;

II. Los médulos de abastecimiento se clasifican de la siguiente manera con
base a su disposicion:

a. Sencillos, estdn constituidos por un solo modulo para dar servicio
simultdneo a dos vehiculos;

b. Dobles, estan constituidos por dos moédulos por lo que pueden dar
servicio simultaneo a cuatro vehiculos, y

c. Satélite, este modulo es auxiliar, siendo su objetivo el de agilizar el
abastecimiento de combustible diesel a los tracto camiones con
tanque de almacenamiento en ambos lados. Siempre se ubicara a un
costado de los médulos para el despacho del diesel.

[ll.  La medida longitudinal de los médulos tomada del extremo de un mddulo al
extremo opuesto del otro serda de 12.00 metros debiendo quedar una
distancia intermedia entre los ejes de los dispensarios de ambos médulos de
8.50 metros, y

V. Los médulos de abastecimiento para funcionar con el maximo de seguridad
y operatividad deberan guardar distancias minimas entre éstos y los
diversos elementos arquitectonicos que conforman la estacion de servicio o
la de carburacion, de acuerdo con lo sefialado en la siguiente tabla:
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GASOLINAS DIESEL

Distancia transversal Doble sencillo sencill satélite
En metras entre: 0
Modulo a guarnicion de bangueta en 6.00 6.00 6.00 e
colindancia a areas verdes en
accesosysalidas.
Modulo a modulo 2.00 6.00 6.00 v oo

5.00
Modulo sencillo diesel a modulo (A)
satélite diesel 2.50
Modulo a limite de zona de tanques 2.00 2.00 2.00 2.00
(B).
Distancia longitudinal 18.00 18.00 13.00 13.00
En metros entre:
Modulo a guarnicion de banqueta en
edificios o zonas verdes en
colindancias.
Modulo a guarnicion de areas verdes 6.00 6.00 6.00 6.00
en salidas
(C)
Zonade gasolinas azona de 12.00 12.00
gasolinas.
Zonade gasolinas azona de diesel. 18.00 18.00 18.00 18.00
Modulo lmite de zona detanques (B) 11.00 11.00 18.00 18.00

(A) Esta dimension dependera del disefio del proyecto.
(B) Cuando no exista circulacion sobre los tanques.
(C) Cuando la salida sea unicamente hacia el frente.

V. Cuando exista un area de lavado y lubricado los cajones destinados a
estos servicios deberan tener como medidas minimas 4.00 metros de ancho
por 9.00 metros de largo con altura de 4.20 metros para automdéviles y 5.20
metros para camiones.

El area de lavado y lubricado debera contar con techumbre que permita a los
empleados no trabajar directamente al sol.

VI. Los servicios sanitarios deberan regirse bajo las siguientes especificaciones:

a. El publico usuario de la estaciones servicio debera tener acceso libre a
los sanitarios;

b. Los sanitarios no deberan estar a una distancia mayor de 40.00 metros
de las zonas de despacho de las estaciones;

c. Los pisos deberan estar recubiertos con materiales impermeables vy
antiderrapante, convenientemente drenados;

d. Los muros seran recubiertos del piso terminado al plafén, con materiales
impermeables tales como: azulejo, ceramica vidriada, marmol o similares,
y

e. La cantidad de muebles sanitarios para usuarios, sera determinada en
cada caso de acuerdo con el nuamero total de despachadores de
combustible de la estacién de servicio conforme a los siguientes criterios:
1. Se instalara un inodoro por cada 12 despachadores o fraccion para

hombres y uno por cada 6 despachadores o fraccion para mujeres;
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2. Se instalara un mingitorio hasta por cada 12 despachadores o fraccion
para hombres;

3. Se debera instalar un lavabo por cada 12 despachadores o fraccion,
para hombres y para mujeres, independientemente, y

4. Los inodoros deberan estar separados unos de otros por medio de
mamparas con puertas individuales.

VII. Debera contar con una toma de aire y agua por cada 12 despachadores o
fraccion para la zona de despacho de gasolina y otra por cada 6
despachadores o fraccion para diesel;

VIIl. Toda estacion de servicio o de carburacion, debera tener un
almacenamiento para agua mediante una cisterna cuya capacidad no podra
ser menor a 10.00ms;

IX. Las &reas de despacho contaran con rejillas recolectoras que capten las
aguas de lavado y derrames de combustibles, aceites y grasas de acuerdo
con lo siguiente:

a. Se instalaréan rejillas en ambos lados de los modulos de abastecimiento
a una distancia de 1.50 metros contados a partir del paramento de la
guarniciéon del moédulo al eje de la rejilla 'y sobre el propio eje del modulo;

b. Cuando el espacio a drenar se encuentre entre dos modulos, las rejillas
se deberan colocar exactamente a la mitad de los mismos y sobre el eje
de éstos, y

c. En areas de almacenamiento, las rejillas recolectoras se instalaran de
acuerdo a las siguientes especificaciones:

1. Una rejilla por cada 3 tanques de almacenamiento colocandose a
una distancia de 1.50 metros contados a partir del extremo del tanque
donde se localice la boquilla de llenado del mismo al eje de la rejilla;

2. Las aguas recolectadas de las zonas de lavado y lubricado deben
pasar por desarenador y trampa de grasas y aceites antes de continuar
hacia la red interna de drenaje. Se debera colocar una trampa de
grasas y desarenador por cada cajon de lavado o engrasado;

3. Por ningiin motivo se mezclaran directamente los drenajes de aguas
aceitosas con los de aguas negras;

4. Deberd contar con sistemas contra incendios, extintores y valvulas
de rocio; la ubicacion, tamafio 'y cantidad se dispondra en
conjunto con la autorizacion la Direccién de Bomberos, y

5. Deberé contar con plan de contingencias.

X. Debera contar con local para acumular desperdicios con una dimensién

minima de 4.00m2, localizado fuera del alcance visual del area de atencién
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al publico y alejado de éstas, con facil acceso para maniobras;

Xl.  Cuando una Estacion de Servicio 0 de carburacion, se encuentre fuera de
servicio total o parcial, para ejecutar trabajos de reconstruccion,
ampliacion, reparacion 0 mantenimiento de sus instalaciones, se requerira
autorizacion por escrito de PEMEX refinacion;

XIl. Debera contar con una franja de separacion de 3.00 metros minimo, libre
de cualquier construccion a colindancia con otros predios, este espacio
servirh como proteccion, previendo una posible circulacion perimetral de
emergencia, y

XIll. Las que especifique el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Centro de Poblaciéon de Tijuana, Baja California, para Acciones de
Edificacion, Instalacién, Conservacién 'y Operacion de Estaciones de
Carburacién y de Servicio de productos derivados del petroleo para el
Municipio de Tijuana, Baja California y demas normas de la materia.

ARTICULO 191. Las caracteristicas de los espacios para circulacion peatonal y
vehicular de las edificaciones para instalaciones especiales, estaciones de
servicio y de Carburacion, estara sujeto a las disposiciones siguientes:

l. Las guarniciones deberan ser construidas con concreto y contar con un
peralte minimo de 15 centimetros a partir del nivel de la carpeta de
rodamiento;

[I.  Las banquetas interiores tendran un ancho minimo de 1.00 metros y seran
construidas de concreto, permitiendo siempre la libre circulacion peatonal;

[Il.. La servidumbre frontal, contara con ancho minimo de 1.00 metro que
deberd ser ajardinada con setos divisorios hacia las zonas de
abastecimiento;

IV. Las rampas de acceso y salida deberan tener una distancia igual a la
tercera parte del largo de la banqueta perimetral, pero en ningun caso
tendran un ancho mayor a 10.00 metros;

V. El acceso de vehiculos a la estacion de servicio, no entorpecera el flujo
vehicular en calles colindantes, y

VI. Los accesos y salidas convenientes en cuanto a espera del servicio
asi como su ubicacion e integracion vial, seran definidas en el o los
Estudios de Ingenieria de Transito.

SECCION Xl
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De las Areas Verdes y Espacios Abiertos

ARTICULO 192. El alineamiento de areas verdes y espacios abiertos, se
sujetara a las disposiciones contenidas en el presente Reglamento.

ARTICULO 193. La instalacion de areas verdes, se sujetara a las condiciones
especiales siguientes:

l. Cuando existan plantados prados o éarboles en las banquetas, los
propietarios o inquilinos de los inmuebles ubicados frente a ellas, tendran la
obligacion de cuidarlos y darles mantenimiento conforme lo establece el
Reglamento de Forestacion para Municipio de Tijuana, Baja California;

II. Se deberan plantar arboles de porte bajo y arbustos que en su desarrollo no
obstruyan con sus raices o ramas las instalaciones del servicio publico y
edificaciones vecinas, quedando prohibido a los particulares, derribar
arboles que se encuentren dentro de la circunscripcion de la via publica,
excepto cuando se otorgue la autorizacion de la dependencia indicada y
no se violen las disposiciones federales al respecto;

lll. Cuando frente a un lote exista una superficie destinada para area
ajardinada entre arroyo y banqueta, o entre banqueta y lote, sélo se
permitira pavimentar las entradas peatonales y vehiculares;

IV. Si de acuerdo al proyecto de construccién es necesario derribar uno o mas
arboles en la via pudblica, se solicitarA permiso en los términos
establecidos en el Reglamento de Forestacion para el Municipio de
Tijuana, Baja California, quien determinard la cantidad de arboles; asi
como la cantidad en especie que serd retribuida al Ayuntamiento para
compensar en lo posible, el dafio causado por esta accion, y

V. En el caso de parques y jardines para uso publico se respetaran las
siguientes especificaciones:

Hombres Mujeres
dos lavabos tres lavabos
En areas = 10,000.00 m?* dos inodoros tres inodoros
un mingitorio

ARTICULO 194. Las edificaciones para espacios abiertos, estaran sujetas a
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las condiciones especiales siguientes:

l. Parques de diversiones:

a. Los parques de diversiones podran ser del tipo temporal o
permanente, con instalaciones mecanicas o sin ellas. Deberan cumplir
con lo que para el caso establece este Reglamento, el Reglamento de
Espectaculos Publicos, Planes y Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion correspondiente;

b. Los aparatos mecanicos, deberdn estar cercados para la proteccion del
publico;

c. Los parques de diversiones temporales contaran con los servicios que
para el caso sefiale la autoridad municipal; los parques de diversiones
permanentes deben contar con servicios sanitarios para hombres y
mujeres de manera independiente. Las instalaciones de servicios
publicos, deberan disponer lo necesario para que la presentacion,
limpieza y seguridad sean 6ptimas, y

d. En los parques de diversiones solo se autorizara el funcionamiento de los
aparatos mecanicos cuyo resultado de las pruebas de sus
instalaciones es satisfactorio- ~esta autorizacion debera renovarse
anualmente o cada vez que cambie la ubicacién sin perjuicio de las
inspecciones que deberan ejecutarse con la frecuencia necesaria para
garantizar el buen funcionamiento de los aparatos mecanicos.

Il.  Ferias y Areas de Exposiciones: Las areas de ferias y exposiciones
permanentes, consideradas con nivel de servicio distrital, deberan
presentar estudio de impacto urbano;

lll.- Otros: los puestos para vendedores ambulantes requieren para operar la
aprobacion de su ubicacion y la expedicion de licencia por la Autoridad
Municipal que corresponda. Los puestos de tipo fijo, requieren licencia de la
Direccién o Delegacion, segun sea el caso.

SECCION XIV
De las Edificaciones en areas Agricolas, Pecuarias, Forestales y areas
Naturales Protegidas

ARTICULO 195. Las especificaciones para las edificaciones en areas agricolas,
pecuarias y forestales, consideraran las restricciones que para el caso se
disponga en las Leyes, Reglamentos, Planes y Programas de Desarrollo Urbano.
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Las especificaciones para las edificaciones en areas naturales protegidas, o
declaradas de uso y destino para la Conservacion consideraran las restricciones
que para el caso se disponga en las Leyes, Reglamentos, Planes y Programas de
Desarrollo Urbano y sus correspondientes declaratorias asi como especifico el
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Centro de Poblacién de Tijuana
B.C.

TITULO V
LICENCIAS

CAPITULO |
SOLICITUDES, PAGO DE DERECHOS Y LICENCIAS

SECCION |
De los Permisos, Dictamenes Previos y de los Requisitos para las
Autorizaciones

ARTICULO 196. Previo a la solicitud para la expedicion de la licencia de
construccion, el Propietario o Poseedor debera obtener Dictamen de Uso del
Suelo.

En predios donde se haya obtenido el cambio de uso del suelo, de
conformidad con lo que establece la normatividad de la materia, se podran
autorizar acciones de edificacion sélo cuando el proyecto contemple la realizacion
de las modificaciones, instalaciones y pruebas de cargas adicionales necesarias
para cumplir con los requerimientos que se establecen para el tipo de
edificacion en este Reglamento.

Unicamente se permitiran edificaciones en predios que se encuentren dentro de
un fraccionamiento autorizado y publicado ante el Periédico Oficial del Estado
de Baja California. En el caso de que el predio se encuentre dentro de una
colonia consolidada, de conformidad con los registros del Catastro Municipal, y el
interesado haya dado cumplimiento con la dotacion de equipamiento urbano y
donaciones correspondientes.

No se otorgara Licencia de Construccidn respecto a los lotes o fracciones de
terrenos que hayan resultado del fraccionamiento, fusion, subdivision o
relotificacion de predios, efectuada sin la aprobacion de la autoridad competente.

Los Responsables propietarios que se dediquen a la edificacion de vivienda
masiva cuyos proyectos sean utilizados de manera repetitiva podran solicitar la
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autorizacion de proyectos prototipo.

ARTICULO 197. Los requisitos para obtener la licencia de construccion seran
los siguientes:

l. La solicitud para todo tipo de construccion debera contener el proyecto
ejecutivo con la responsiva del Director de Obra, Director de Proyectos y
Corresponsables en su caso, a excepcion de lo que establece la Ley y
el presente reglamento, ademas de la autorizacion del propietario o
poseedor; acompafando a ésta.

a. Pago por derechos de licencia, la cual serda en relacibn con la
cuantificacion a pafios exteriores de los metros cuadrados construidos;

.  Documento legal que acredite la propiedad del predio, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, o carta de posesion
expedida por un organismo publico facultado para ello; asi como
documentos de fraccionador Autorizados para venta de lotes privados;

lll. Deslinde catastral vigente o plano autorizado de lotificacion, fusién o
subdivision del predio, que demuestre los linderos dentro del cual se
pretende efectuar la accion de edificacion solicitada;

IV. Constancia de pago de impuesto predial vigente, y

V. Dictamen de uso de suelo en el que se haga constar que es factible el
uso para el fin que se propone. Excepto los siguientes supuestos:
a. En los fraccionamientos habitacionales autorizados y congruentes a la
densidad y uso solicitado, y
b. En los parques o zonas Industriales autorizadas y congruentes con el uso
solicitado.

VI. Para edificaciones bajo el régimen de propiedad en condominio debera
presentar la carta de autorizacion de la asamblea de condéminaos, el plano
de distribucion de areas privativas y la pre-escritura de crédito hipotecario

VII. Para casos especificos debido a las condicionantes del estudio de impacto
urbano 'y dictamen de uso del suelo o al tipo de edificacion, debera anexarse
la siguiente documentacion:

a. Anuencia de impacto ambiental;
b. Oficios de las Direcciones de Bomberos y Proteccion Civil en el que se
dictamine sobre la seguridad en materia de incendios, materiales
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peligrosos y riesgos;

c. Visto bueno para el célculo de la instalacion de gas por unidad
verificadora, comprobando su vigencia, ademas, debera contar con la
firma del Responsable del Proyecto de Gas LP y la Memoria Técnico
Descriptiva de acuerdo a la clase de la Instalacion y capacidad de
almacenamiento;

d. Visto bueno del célculo de la instalacion eléctrica, del sistema contra
incendio y de instalaciones especiales por Corresponsables y anexar
copia de cédula profesional;

e. Factibilidad de servicio de la Comision Federal de Electricidad y de la
Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, Baja California;

f. Copia del acuerdo de autorizacion del fraccionamiento, parque
industrial o centro comercial; para los fraccionamientos se incluira copia
de la publicacion en el periédico oficial;

g. Estudio de impacto vial, ingenieria de transito e integracion vial;

h. Estudio de impacto urbano;

i. Estudio de mecanica de suelos;

j. Estudio de Resistividad del Suelo;

k. Estudio geoldgico en caso de ser requerido;

|. Carta de aprobacién de la dependencia competente, respecto al tipo
de corresponsabilidad que se requiera por el proyecto en especifico, y

m. Los demés que por las caracteristicas de la accion de edificacion o
instalacién, se advierta necesario por la autoridad previa justificacion.

VIIl. La solicitud de autorizacion de prototipo de vivienda se presentara en
formatos para licencia de construccion ante la Direccién y debera contener
la responsiva del Director de Proyectos y del propietario o poseedor, con los
siguientes requisitos:

a. Lo sefialado en la fraccién | de este articulo;

b. Calculo de la instalacion de gas, de acuerdo a la fraccion VII, inciso “c” de
este Articulo y

c. Calculo de la instalacion eléctrica.

IX. Para edificaciones menores de 60.00m?, ademas de los requisitos en la
fraccion | y 1l del presente articulo, se deberad presentar: croquis de
localizacion de la obra donde se indique el area construida, si la hubiere, la
construccion a efectuarse y sus dimensiones, las dimensiones del predio,
uso de los espacios, acceso, iluminacion, ventilacion, bajantes de agua
pluvial, pendientes en techos y cajon de estacionamiento, para lo existente y
lo nuevo, ademas de indicar las colindancias y nombre de calles proximas;
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X. Para edificaciones mayores de 60.00m2, ademas de considerar los
requisitos sefialados en la fraccion | y Il de este articulo, se debera
presentar:

a. La solicitud para licencia de construccion deberéa contener la responsiva
de los Responsables Director de Obras, Director de Proyecto y
Corresponsable en caso necesario;

b. En su caso, carta de compromiso del Corresponsable de Obra,

c. Proyecto completo de la obra a escala, conveniente, debidamente
acotado y especificado con los signos técnicos convencionales y legible
en su presentacion; y

d. Memoria de calculo, s6lo para acciones de edificacion con superficies
de construccion mayor o igual a 200.00 m?2.

Xl. Cuando se trate de ampliaciones y(0) remodelaciones, reparaciones y
reconstrucciones, ademas de lo sefialado en la fraccion | y Il de este articulo
se debera presentar:

a. Licencia anterior y(0) planos autorizados;

b. Proyecto completo de la ampliacion y(o) remodelacion, a escala
conveniente debidamente —dimensionado y especificado, indicando
ademas como referencia, la construccién existente;

c. Memoria de calculo estructural, y

d. En su caso, Carta de compromiso del Corresponsable de obra.

XIl. En edificaciones para industria y comercio, ademas de lo sefalado en la
fraccion | y Il de este articulo, se debera presentar:
a. En su caso, carta de compromiso del Corresponsable de Obra;
b. Proyecto completo de la obra de acuerdo a los requerimientos
conducentes, y
c. Memoria de calculo.

XIll. Para construir bardas, cercos y muros de contencion, ademas de los

sefialados en la fraccion | y Il de este articulo, se debera presentar:

a. Indicar en el deslinde catastral el area de barda, la altura o la
ubicacion del muro de contencion;

b. Memoria de calculo, con responsiva del Corresponsable en Disefio
Estructural y Director de Obra, y

c. Analisis de Estabilidad, para casos de muros de contencién-de talud, con
responsiva de Corresponsable en Geotecnia y Mecanica de Suelos.

XIV. Para demolicion, ademas de los sefialados en la fraccion | de este
articulo, se debera presentar: para edificaciones con un area mayor de
60.00m2 6 con alturas mayores de 2.50 metros o de dos niveles 0 mas,
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deberan contar con la responsiva de un Director de Obra, y

XV. De las construcciones tipo semifijo, ademés de los sefialados en la fraccion |
y Il de este articulo, se debera presentar:
a. Planta de localizacion;
b. Planta de conjunto, y
c. Detalles de conexion de servicios.

SECCION I
Del Pago de Derechos y de la Vigencia

ARTICULO 198. La revision de proyecto para licencia de construccion causara
los derechos que determine Ley de Ingresos. El solicitante anexara el recibo de
pago correspondiente a la solicitud.

El sélo pago de derechos, no constituye permiso o autorizacién para realizar
acciones de edificacion.

El pago de derechos para licencia cubre hasta tres revisiones del proyecto de
construccion, en caso que se realice mas de una tercera revision debera pagar,
nuevamente, los derechos correspondientes conforme la Ley de Ingresos.

La obra publica esta exenta del pago por los derechos de licencia.

ARTICULO 199. Las licencias de construccién tendran una vigencia de hasta
dieciocho meses. Si la obra no se hubiere terminado en el plazo concedido, sera
necesario obtener la prérroga respectiva cuya duracién serd determinada por la
autoridad. La solicitud de prorroga de licencia de construccion debe ser firmada
por los responsables director de obra y propietario, en los formatos y con los
requisitos que para el caso la autoridad establezca.

Las licencias de construccion tendran una vigencia de hasta dieciocho meses. Si
la obra no se hubiere terminado en el plazo concedido, sera necesario obtener la
prérroga respectiva cuya duraciéon sera determinada por la autoridad. La solicitud
de prorroga de licencia de construccion debe ser firmada por los responsables
director de obra y propietario, en los formatos autorizados y con los requisitos
gue para el caso la autoridad establezca.

ARTICULO 200. El interesado debera dar aviso a la Autoridad cuando sea
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necesario suspender la obra, presentando la licencia otorgada para efectos de la
anotacion correspondiente, de tal forma que su vigencia se reanude a peticion del
interesado.

Sera necesario solicitar licencia de construccion cuando no se haya terminado la
obra y hayan pasado mas de 5 afios de la suspension, o cuando hayan pasado 2
afos y el Plan o Programas de Desarrollo Urbano se haya actualizado.

En el caso de suspension de vigencia de la licencia de construccion, el interesado
debera proveer las medidas de seguridad del inmueble a efecto de impedir que
se continde con la obra sin su consentimiento o se le dé un uso indebido, en caso
de no acatar dicha obligacion la autoridad municipal competente le sancionara en
términos del Reglamento o la normatividad aplicable.

SECCION H
De la Licencia de Construccion

ARTICULO 201. Ninguna persona fisica 0 moral podra realizar acciones de
edificacion o instalacion en la via publica o0 en predios de propiedad publica o
privada, sin haber obtenido previamente la licencia correspondiente conforme el
procedimiento establecido en el presente reglamento.

En caso de que en un plazo de 40 dias naturales, contados a partir de recibida la
solicitud de tramite o de la dltima revisibn que realice el solicitante ante la
Direccion o en la Delegacion Municipal, si el solicitante no hubiese completado el
expediente, el tramite serd cancelado y quedara el expediente a disposicion del
solicitante por el término de 10 dias naturales, si transcurrido el término no se
reclamara su devolucion, sera destruido por la autoridad, sin que la Direccion esté
obligada a notificarlo por escrito.

ARTICULO 202. Las Dependencias y entidades publicas deben solicitar
licencia de construccion, para edificacion o instalacion en la via publica o en
propiedad privada previo inicio de la misma, quedando exenta del pago de
derechos.

En caso de fuerza mayor estos organismos publicos podran ejecutar en forma
inmediata obras de emergencia, estando obligadas a solicitar posteriormente su
autorizacién en un plazo no mayor de 45 dias habiles contados a partir del inicio
de actividades.
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ARTICULO 203. Podran ejecutarse con licencia de construccion expedida al
propietario sin responsiva del Director de Obras y(0) de Proyecto, ademas de las
sefaladas por el Articulo 68 de la Ley, las siguientes construcciones:

l. Construccion de bardas interiores o exteriores con altura no mayor de 2.00
metros;

II.  Aplanados con altura no mayor de 3.00 metros;

lll.  Construccion de fosas sépticas y cisternas con altura no mayor de 2.00
metros;

IV. Apertura de claros entre 1.20 y 2.70 metros en construcciones hasta de
dos pisos, siempre y cuando no se afecten elementos estructurales;

V. Edificacion de una casa habitacion con dimension méxima de 60.00
metros cuadrados en un solo nivel, cuando sea por una sola vez en cada
predio y para uso particular del propietario. Para estos casos ningun claro
sera mayor de 5.00 metros en techo de madera y de 4.00 metros para
techo de losa de concreto, se excluyen de este inciso las viviendas que se
construyen en forma masiva para comercializacion;

VI. Ampliaciones menores de 20.00 m2 en un solo nivel, con claros no
mayores de 3.00 metros cuando sea por una sola vez en cada predio y
para uso particular del propietario, siempre y cuando no se afecten
elementos estructurales, y

VII. Demolicién en construcciones menores de 200.00m2 en un solo nivel.

El propietario sera responsable de la ejecucién de las obras especificadas en
las diferentes fracciones de este articulo.

Tratandose de Inmuebles bajo el régimen de propiedad de condominio, las
licencias a las que se hace referencia en este Articulo, estaran sujetas a la
aprobacion previa de la asamblea de condéminos.

ARTICULO 204. No se requiere solicitar licencia cuando se trate solo de:

l. Resanes, aplanados, pintura y revestimientos interiores;

[I.  Reposicion y reparacion de pisos, sin afectar elementos estructurales;

lll.. Reparacion de albafales;

IV. Reparacion de tuberias de agua e instalaciones sanitarias, eléctricas
sin afectar elementos estructurales;

V. Limpieza, aplanados, pintura, y revestimiento en fachadas; en estos
casos deberan adoptarse las medidas necesarias para no causar
molestias en la via publica, en caso de que se vaya a hacer uso de la via
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publica se estara a lo dispuesto para esos efectos de este Reglamento;

VI. Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios, cuando su
peso se haya considerado en el disefio estructural;

VIl. Impermeabilizacion y reparacion de azoteas o cubiertas, sin afectar
elementos estructurales;

VIII. Obras e instalaciones urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de
dar aviso a la Autoridad en un plazo no mayor de 48 horas;

IX. Demolicion hasta de un cuarto independiente de 16.00m2, siempre que
dicho espacio no se encuentre en uso, excepto los inmuebles a que se
refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicas,
Artisticas e Historicas, edificios considerados como patrimonio cultural, o
elementos de identidad de la comunidad establecidos en la Seccién Il del
Capitulo Il, Titulo Il de este Reglamento, ademéas de lo estipulado por los
Planes o Programas de Desarrollo Urbano;

X. Durante la edificacion de una obra, las construcciones e instalaciones
provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios y de
los servicios sanitarios correspondientes, y

Xl. Obras de urbanizacion que  forman parte de las obligaciones
contraidas por el Urbanizador, en el Acuerdo de Autorizacion de la
accion de urbanizacion para el fraccionamiento de predios.

Las opciones anteriores seran aplicables siempre que no se encuentren en la via
publica.

ARTICULO 205. La ampliacion, remodelacion o mejoramiento de los edificios o
espacios acondicionados existentes de edificacion se clasifican en:

l. Obras de edificacibn para aprovechamiento especifico conforme a las
declaratorias de usos y destinos, con las modalidades de edificacién nueva;

II. Obras para modificar y permitir un aprovechamiento especifico, similar o
diferente al anterior, con las modalidades de: remodelacion o ampliacién de
la edificacion;

. Obras para la conservacion de la edificacion, preservacion o
reestructuracion, y

IV." Obras para la seguridad y sanidad de lotes y edificios, las relativas a los
elementos técnicos de construccion en predios y fincas existentes,
necesarias a realizar cuando el estado de los mismos no pueda garantizar la
seguridad y salud publica, en la modalidad de demolicién, saneamiento, etc.

Para cualquiera obra de las sefialadas en la clasificacion anterior, la licencia
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podra solicitarse tanto de un elemento como de toda una construccion, es decir
barda, cercos o hasta una edificaciébn completa.

Las obras de ampliacion, cualesquiera que sea su tipo, deberan cumplir con los
requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, seguridad, higiene, proteccion
al ambiente, integracion al contexto y mejoramiento de la imagen urbana asi
como los requerimientos de seguridad estructural.

Las obras de ampliacion solo podran ser autorizadas si los Programas de
Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Centro
de Poblacion de Tijuana, Baja California permiten el uso de suelo y la nueva
densidad o intensidad de ocupacién del suelo.

Las obras de ampliacion no se autorizardn cundo sobrepasen los limites de
resistencia estructural o la capacidad de servicio de las tomas, acometidas y
descarga de las instalaciones hidrdulica, eléctricas y sanitarias de las
edificaciones en uso, excepto en los casos que exista la infraestructura necesaria
para proporcionar el servicio, previa. solicitud y aprobacion de las Autoridades
correspondientes.

ARTICULO 206. El procedimiento para la autorizacion sera el siguiente:

l. Inicia con la presentacion, por parte del interesado, de la solicitud ante la
Direccion o Delegacion en los formatos oficiales impresos, o digitalizados;

II. Recibida la solicitud con la documentacién requerida en el formato, la
autoridad revisara y verificara el registro de los responsables; no se
concedera licencia de construccion cuando los responsables Proyectistas,
Directores de Obra o Corresponsables, que suscriban la solicitud no hayan
cumplido con las instrucciones, requerimientos o pagado las multas
Impuestas por infracciones a la normatividad,;

[ll. La autoridad asignara a cada solicitud un numero progresivo y la clave que
corresponda en su materia;

IV. Cuando la solicitud no contenga los datos o no cumpla con los requisitos
aplicables, la autoridad prevendra al interesado, por escrito y por una sola
vez, para que subsane la omision en un plazo no mayor a 40 dias habiles.
Transcurrido el plazo sin desahogarse la prevencion, se desechara el
tramite;

V. La autoridad resolvera el tramite solicitado, en un plazo no mayor a 10
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dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su presentacion,
siempre que se encuentren satisfechos los requisitos establecidos para el
tramite solicitado y no existan diligencias pendientes que desahogar, en
cuyo caso el plazo, que contara a partir del dia siguiente habil en que hayan
concluido dichas diligencias. En los casos en que por la naturaleza y
magnitud de la accion de edificacion a realizar, la Autoridad requiera de
mayor tiempo para revisar los elementos del proyecto constructivo, el plazo
para contestar sera de 21 dias habiles, haciéndole del conocimiento del
interesado dicha situacion.

Para el caso de la autorizacion de prototipo de vivienda la autoridad
resolvera el tramite solicitado, en un plazo no mayor a 5 dias habiles,
contados a partir del dia siguiente de su presentacion, siempre que se
encuentren satisfechos los requisitos establecidos para el tramite solicitado.

VI. Obtenida la Licencia de Construccion el interesado presentara la bitacora de
obra, para su registro.

La autoridad no podra exigir mayores formalidades y requisitos que los
expresamente establecidos en los ordenamientos reglamentarios de cada materia.

Quien promueva solicitud a nombre de otro debera acreditar su personalidad en
los términos de la ley.

Las actuaciones del procedimiento, tramite o expediente, se desahogaran en las
oficinas de la autoridad, excepto cuando se deba actuar en otro lugar por
naturaleza del procedimiento.

Pudiendo trasladarse y desarrollar diligencias en sitios o locales diferentes de su
sede, cuando sea necesario para el desahogo del procedimiento y la debida
motivacidén de sus resoluciones.

En este supuesto dispondra de un plazo de 5 dias habiles para el desahogo de
las diligencias respectivas, contados a partir del dia siguiente a la fecha de
presentacion de la solicitud ante la autoridad competente.

Las resoluciones que emita la Autoridad deberan estar fundadas y motivadas.

Cuando la informacién proporcionada por el interesado resulte falsa, la autoridad
revocara sin responsabilidad el permiso de construccion.

CAPITULO Il
DE LA TERMINACION DE LAS OBRAS

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California 147



FR 1 13UANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

ARTICULO 207. Los responsables, propietario y director de obra; estan
obligados a notificar a la Direccion por escrito y en forma conjunta, la terminacion
de las obras ejecutadas dentro de los 15 dias habiles posteriores a su
terminacioén, cubriendo los derechos que correspondan segun la Ley de
Ingresos, presentando solicitud firmada, copia de licencia de construccion y de
los planos autorizados, asi como certificado de instalacion de gas y bomberos
cuando se requiera.

ARTICULO 208. La autoridad extendera la constancia de terminacion de obra en
un plazo no mayor de 5 dias habiles, contados a partir de la verificacion del
cumplimiento del proyecto aprobado.

ARTICULO 209. La autorizacién de iocupacion no releva de responsabilidad al
propietario, proyectista y director de obra por las irregularidades que resulten por
el desarrollo de la accion de edificacion.

CAPITULO 1l
DE LA REGULARIZACION DE OBRAS Y LOS REQUISITOS PARA OBTENER
LA LICENCIA DE REGULARIZACION

ARTICULQO 210. Las obras ejecutadas total o parcialmente sin licencia de
construccion, deberan regularizarse cumpliendo con lo siguiente:

I.  Tramitar la licencia de regularizacién, en los términos que establece el
presente ordenamiento;

[I.  Cumplir los requisitos para la obtencién de la licencia;

I1l. Realizar las modificaciones necesarias a la obra o instalacion, de acuerdo
a las disposiciones de este Reglamento y la Ley, y

IV. Cumplir con las medidas de seguridad y con el pago de la sancidon que se
imponga, por motivo del incumplimiento de tramitacion de licencia previa.

La solicitud de regularizacién no obliga a la autorizacion del proyecto y tampoco a
la expedicion de la licencia.
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CAPITULO IV
DE LA DEMOLICION DE LAS OBRAS

ARTICULO 211. Demolicion, es la destruccién parcial o total de edificaciones o
instalaciones ordenadas por la autoridad, por alguno de sus supuestos previstos
por este ordenamiento. Sera parcial aquella demolicion que comprenda una parte
de la edificacion o instalacion, que deberé ser precisada por la autoridad en el
mandamiento respectivo.

ARTICULO 212. Se ordenara la demolicion parcial o total de obra o
instalaciones por los siguientes motivos:

l. Por no cumplir con las indicaciones 0 especificaciones técnicas de este
Reglamento como son:
a. Construir invadiendo cauces de agua pluvial, arroyos, calles,

propiedad publica y(o) privada;

b. Construir invadiendo el derecho de via;

Construir obras que perjudiquen o dafen a terceros, y

d. Construcciones que después de sufrir algln siniestro, representen un

peligro en su estabilidad;

o

[I.  No cumplir con las disposiciones establecidas en el Plan y Programas;

[ll.  Porque los materiales utilizados no rednan los requisitos y normas de
calidad sefialadas en el proyecto de la licencia autorizada;

IV. Haber fenecido el plazo otorgado para corregir las causas que motivaron la
suspensién temporal, si estas no fueron corregidas;

V. Porque en cualquier momento o tiempo se advierta que se corre peligro
inminente por no respetar los lineamientos de la construccién. La condicion
de peligro inminente y riesgo potencial se determinara mediante un dictamen
pericial elaborado por la autoridad con el apoyo de los técnicos especialistas;

VI. Ser la demolicion parcial o total, la Unica alternativa viable para corregir las
causas que dieron origen a la suspension de obra;

VII. Presentar deterioro estructural de imposible reparacion, que ponga en
riesgo a sus ocupantes o al publico, previo dictamen pericial, y
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VIII. Construir sin ajustarse a los planos aprobados.

ARTICULO 213. Previo al inicio de la demolicibn y durante su ejecucion, se
deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntales o elementos
de proteccion de colindancias y via publica que se determine en cada caso.

Los materiales, desechos y escombros provenientes de una demaolicion, deberan
ser retirados en su totalidad en un plazo no mayor de 10 dias hébiles contados
a partir del término de la demolicion y bajo las condiciones que se establecen
en el Reglamento de Limpia para el Municipio de Tijuana, Baja California.

CAPITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ORDENANZA DE DEMOLICIONES

ARTICULO 214. Para realizar las demoliciones se atendera el procedimiento
siguiente:

I.- Del Procedimiento Administrativo. En la instauracién del procedimiento
administrativo tendiente a ordenar la demolicion de cualquier tipo de edificacion,
se deberan observar las siguientes reglas:

a) El procedimiento administrativo podra iniciarse por peticion de parte
interesada,;

b) Las manifestaciones, informes o aclaraciones rendidas por los interesados,
ante la autoridad competente se presumiran ciertas, salvo prueba en
contrario, aun cuando estén sujetas al control y verificacion de la propia
autoridad;

c) Si los informes o declaraciones proporcionadas por el particular resultan
falsos, se aplicaran las sanciones correspondientes, sin perjuicio de las
penas en que incurren aquellos que se conducen con falsedad, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables;

d) La actuacion administrativa de la autoridad y de los interesados se
sujetara al principio de buena fe;

e) En los procesos administrativos no procedera la gestion oficiosa, quien
promueva a nombre de otro debera acreditar su personalidad en los términos
de ley, y
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f) Las resoluciones se notificaran a mas tardar al tercer dia habil siguiente en
que se pronuncien.

II.- De los Medios de Impugnacion. Las determinaciones de la Autoridad
Municipal en la aplicacion de este Reglamento, podran ser recurridas por los
particulares conforme a lo previsto en el Reglamento de Justicia para el Municipio
de Tijuana, Baja California.

lll.- De las Autoridades Implicadas. Son autoridades implicadas en el
proceso administrativo y en la ejecucion de la demolicion, cada una en su
ambito de competencia, las siguientes:

a) Direccion Municipal de Proteccion Civil (DMPC);

b) Direccion Municipal de Bomberos (DMB);

c) Direccidn de Obras e Infraestructura Urbana Municipal (DOIUM);
d) Direccidn de Administracion Urbana (DAU), y

e) Direccidn de Seguridad Pdblica Municipal.

IV.- Del Procedimiento del Ordenamiento de Demolicion. El procedimiento que
se debera seguir para emitir una orden de demolicion es el siguiente:

a) Por solicitud de la DAU, la DMPC realizara la inspeccion correspondiente
y determinara, mediante un informe, si la propiedad es susceptible a un
riesgo exponiendo la integridad de los habitantes o de las propiedades
colindantes, entendiéndose por riesgo la posibilidad de comprometer la
seguridad de la poblacién por colapso de la estructura, por la existencia de
materiales peligrosos o por condiciones insalubres graves, de acuerdo a los
articulos 74, 75, 76 de la Ley de Protecciéon Civil del Estado de Baja
California y el Reglamento de Proteccion Civil Municipal.

En caso de haberse presentado un siniestro, el reporte de la DMPC se hara
acompafiar de peritaje de la DMB, pudiendo solicitar el apoyo de la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal para mantener el orden y la
seguridad.

Como resultado de las inspecciones la DMPC, dentro de sus facultades,
podra etiquetar el predio como “Zona de Alto riesgo” emitiendo y colocando
sellos color rojo;

b) La DAU presentara Dictamen Técnico de Dafios, en el que se describiran las
condiciones generales de estructura, el grado de dafo sufrido, dara
conclusiones sobre la estabilidad y emitira recomendaciones;
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c) La Direccidon de Administracion Urbana realizara la notificacion de los
hechos y de los Dictamenes resultantes a la persona propietaria del predio
notificAndole de la condicion de “Zona de Alto Riesgo” en base a la fraccion
VIII, del articulo 6, de la Ley, pudiendo solicitar, cuando lo requiera, el apoyo
de Departamento Juridico de la Consejeria Juridica Municipal adscrito a la
Secretaria:

d) Dentro de la notificacion se le solicitara a la persona propietaria del predio la
demolicion del inmueble, informandole sobre el método y las medidas de
seguridad a aplicar dentro del procedimiento de demolicion, asimismo se le
otorgara el tiempo maximo de tres dias para proceder a la demolicion, de
acuerdo a los articulos 240 y 241 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Baja California; 2, 6, 56 y 76 de la Ley de Edificaciones del Estado de
Baja California; y 67 del Reglamento de la Administracion Pdblica para el
Municipio de Tijuana, Baja California.

e) En caso de no poder notificar, se levantard el acta circunstanciada
correspondiente, la cual se elaborara con la participacion de dos testigos,
quienes daran fe;

f) Se realizaran hasta dos citatorios, dando aviso del procedimiento y
respetando los derechos del propietario o poseedor;

En caso de no encontrarse la persona propietaria o poseedora, el aviso
debera realizar mediante edictos.

g) Una vez notificada la persona propietaria 0 poseedora, ésta presentara
escrito, dandose por enterado de la situacion de su inmueble, anexando la
memoria técnica de la demolicion en la cual se debe incluirse método de
trabajo, medidas de seguridad y programa de obra, asi como la responsiva
del Responsable Director de Obra adscrito a la Direccion de Administracién
Urbana, quien debe contar con su registro vigente.

En caso de que la persona propietaria o poseedora manifieste insolvencia
econOmica para realizar la demolicion, otorgara por escrito a la Direccion la
autorizacion de la demolicion, cuyo costo de los trabajos sera a cargo de
aguella. La Direccion, mediante oficio, solicitara a la DOIUM que lleve a cabo
la demolicion y ésta a su vez elaborara un presupuesto de los costos de
maquinaria, equipo, materiales y personal, acorde a lo establecido en los
articulos 56 y 57 de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California.

La Direccion notificard el presupuesto de obra a la persona propietaria o

poseedora y a la Tesoreria Municipal, para que tal presupuesto sea calificado
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como adeudo al Impuesto Predial, correspondiente al inmueble objeto de la
demolicion.

En caso de rebeldia de la persona propietaria o poseedora de la obra, o
ante su ausencia por no habérsele podido localizar, la Direccidn, previo
analisis de la Consejeria Juridica Municipal y solo cuando ello se determine
factible, solicitard mediante oficio a la DOIUM lleve a cabo la demolicion y
elabore un presupuesto de los costos de maquinaria, equipo, materiales y
personal, que su ejecucion impliqgue, monto que la Direccion deber& notificar
a la Tesoreria Municipal para que el mismo sea calificado como adeudo al
Impuesto Predial correspondiente al inmueble objeto de la demolicion.

La Direccion autorizara el inicio de los trabajos mediante la emision de la
Licencia de Construccién para la - demolicion correspondiente, abrird
Bitacora de Obra, y podré solicitar el apoyo de la Secretaria de Seguridad
Publica Municipal para mantener el orden y la seguridad;

h) El Departamento Juridico de la. Consejeria Juridica Municipal adscrito a la
Secretaria apoyara en la elaboracion de los respectivos oficios de comision,
habilitando al inspector de la DAU para mantener el orden y la seguridad, y

i) La persona propietaria o poseedora dara aviso del fin de los trabajos a la
DAU para que se emita la constancia correspondiente.

(Reforma)

TITULO VI
CONSTRUCCION

CAPITULO |
CONDICIONES PARA LA CONSTRUCCION

SECCION |
De los Requerimientos para Edificaciones Provisionales y Moéviles

ARTICULO 215. Es edificacion provisional, toda instalacion o edificio construido
gue vaya a ser removido en un plazo no mayor de 6 meses.

Las edificaciones provisionales deberan tener buen aspecto, conservarse en buen

estado y contar con condiciones de seguridad e higiene, y:

l. Dispositivos contra incendios;

Il. Salida de emergencia;

Il. La estructura, debera cumplir con las disposiciones que establece este
Reglamento;
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Su instalacion o construccion en el sitio esta condicionada a obtener licencia de
construccion; la autoridad podra cancelarla antes de los 6 meses por violacion a lo
seflalado en las fracciones anteriores o prorrogarla por el mismo periodo por
causa justificada, cuando asi se solicite.

En cualquier caso, la construccion debera ser removida por su propietario al
fenecer el plazo concedido o al terminar su uso.

En el caso de construcciones provisionales en la via publica, durante los trabajos
el Propietario de la construccion tomara las medidas de proteccion y sefalamiento
que garanticen la seguridad y comodidad de los transeuntes, para lo cual debera
colocar y mantener sefiales con las caracteristicas apropiadas al efecto, para
evitar accidentes.

En caso de dafios a la via publica o a cualquier bien de la Federacion, Estado o
Municipio durante la edificacion, sera obligacién del Propietario o Poseedor de la
obra, responder por dichos dafios.

ARTICULO 216. Se entiende por Edificacibn Movil a la edificacion disefiada y
construida para instalarse temporalmente ser trasladada y luego remolcarse
después colocada como edificacion provisional o permanente.

El disefio y construccion de las edificaciones moéviles debera cumplir con los
requisitos estructurales, de instalaciones y durabilidad, tanto para su traslado
coémodo y seguro como para su posterior colocacién y uso, que se establecen en
este Reglamento.

Para la instalacion permanente de una Edificacion Movil con elementos que las
fijen al terreno, se requiere del permiso de uso de suelo respectivo, previo a su
instalacién, de conformidad a lo dispuesto en los Programas de Desarrollo
Urbano.

El traslado de las edificaciones moviles se sujetard a lo que establezca la
Direccion General de Policia y Transito Municipal, respecto al horario y las
precauciones a tomar que eviten peligros propios del traslado y del posible
entorpecimiento del transito. La solicitud de autorizacion para el traslado debera
ser acompafada del permiso de uso del suelo, en su caso, y de la licencia de
construccion correspondientes, expedida por la Direccién para su colocacion
como edificaciéon provisional o permanente. Sin perjuicio de lo anterior, deberan
garantizarse el traslado mediante una péliza de seguro de responsabilidad civil
por dafos a terceros.

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California 154



W TIJUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

SECCION I
De las Disposiciones Previas a la Ejecucion de las Obras

ARTICULO 217. Las disposiciones de este Reglamento se aplican a obra
nueva o a la modificacion de la ya existente, en cualquiera de sus modalidades.

Tratdndose de puentes, tuneles, torres, chimeneas y estructuras industriales no
convencionales, la autoridad podra requerir condiciones especificas tendientes a
garantizar la seguridad de personas y bienes, y al manejo adecuado de
posibles entorpecimientos del transito de la zona.

ARTICULO 218. En las construcciones en que se requiera llevar registro de
posibles desplazamientos verticales, se instalaran referencias o bancos de nivel
superficiales, lo suficientemente alejados de la cimentacion o estructura de que se
trate, para no ser afectados por los movimientos de las mismas o de otras cargas
cercanas, y se referiran a éstos las nivelaciones que se hagan.

En los planos de cimentacion se indicara el registro de movimientos verticales y
las caracteristicas de periodicidad de las nivelaciones correspondientes.

En las especificaciones y en los planos de cimentacion se indicara el registro de
desplazamientos verticales y las caracteristicas de periodicidad de las
nivelaciones correspondientes, y se haran las anotaciones correspondientes en la
Bitacora de Obra.

ARTICULO 219. Previo al inicio de la construccion debera verificarse el trazo
del predio con base al Dictamen de uso del suelo, al Alineamiento oficial y al
Numero oficial, asi como las medidas de la poligonal con base en el Deslinde
Catastral y la situacién del predio en relacién con los sus colindantes, la los cual
cuales debera deberan coincidir con los datos correspondientes del titulo de
propiedad, en su caso. Se trazaran después los ejes principales del proyecto,
refiriéndolos a puntos que puedan conservarse fijos. Si los datos que arroje el
levantamiento del predio exigen un ajuste de las distancias entre los ejes
consignados en los planos arquitectonicos del proyecto autorizado, debera
dejarse constancia de las diferencias mediante anotaciones en la Bitacora de obra
0, en su caso, elaborando planos del proyecto ajustado, los cuales deberan ser
ingresados a la Direccion.

El Director Responsable de Obra hara constar en la Bitacora de obra que las
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diferencias no afectan la seguridad estructural ni el funcionamiento de la
construccion, ni las holguras exigidas entre edificios adyacentes. En caso
necesario deberan hacerse las modificaciones pertinentes al proyecto
arquitectonico y al estructural, los cuales deberan ser ingresados a la Direccion.

En los casos en que las diferencias ocasionen incremento de la superficie de
construccion o disminucién de espacios de estacionamiento y otras areas y
dimensiones reguladas en este Reglamento, se debera obtener el visto bueno de
la Direccion, y esta aplicara las medidas que resulten pertinentes.

ARTICULO 220. Las obras o construcciones nuevas se ubicaran respetando la
colindancia con los predios vecinos, en las distancias minimas que fija este
Reglamento. Las separaciones deben protegerse por medio de tapajuntas que
impidan la penetracion de agua, basuras, vegetacion, animales u otros materiales
y sustancias.

ARTICULO 221. Se seguiran las técnicas propias de niveles y trazos, para
garantizar que las edificaciones cumplan con lo aprobado en el proyecto,
respetando cuando menos:

l. El deslinde oficial;
II. Elalineamiento oficial, y
I1l. Los bancos de nivel.

ARTICULO 222. Toda construccibn se soportard por medio de una
cimentacion. Para la ejecucion de las excavaciones y la construccion de
cimentaciones se observaran las disposiciones establecidas para el Calculo
Estructural. En particular se tomaran precauciones para que no resulten
afectadas las construcciones y predios colindantes ni los servicios publicos.
Si al efectuar una excavacion se encontraran restos fosiles u objetos
arqueologicos, se suspenderan inmediatamente los trabajos y se notificara el
hallazgo a la autoridad, para que a su vez notifigue al Instituto- Nacional de
Antropologia e Historia.

Toda edificacion o instalacion se soportara por medio de una cimentacion. Para la
ejecucion de las excavaciones y la construccion de cimentaciones se observaran
las disposiciones establecidas para el Calculo Estructural. En particular, y por
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cuenta del Propietario de la obra, se tomaran las precauciones necesarias para
gue no resulten afectados los inmuebles colindantes ni los servicios publicos, y se
dard aviso por escrito con anticipacion a los Propietarios o poseedores de los
inmuebles colindantes informandoles del procedimiento constructivo, de las
posibles molestias por vibraciones, ruidos y emanaciones, y de las medidas de
mitigacion correspondientes.

Si al efectuar una excavacion e encontraran presuntos restos humanos, foésiles
u objetos arqueolégicos, se suspenderan inmediatamente los trabajos, se haran
las anotaciones correspondientes en la Bitacora de obra y se notificara el
hallazgo a la autoridad, para que esta a su vez notifique a quien corresponda, o al
Instituto Nacional de Antropologia e Historia en su caso.

ARTICULO 223. El uso de explosivos en excavaciones quedara condicionado a la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional y a las restricciones y
elementos de proteccion que ordenen la Direccion y dicha dependencia.

ARTICULO 224. Cuando se interrumpa una excavacion se tomaran las
precauciones necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan
dafar a las edificaciones y predios colindantes o a las instalaciones de la via
publica y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacion por
prolongada exhibiciéon a la intemperie, o dafios a personas.

ARTICULOQO 225. Los tapiales, de acuerdo con su tipo, deben cumplir con las
siguientes disposiciones:

Los tapiales son precauciones necesarias para no afectar los inmuebles
colindantes, los servicios publicos, las personas y sus bienes; de acuerdo con su
tipo, deben cumplir con las siguientes disposiciones:

l. De barrera: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares
se colocaran previamente barreas, las cuales se removeran al terminar el
trabajo diario. Estaran pintadas y tendran leyendas de Precaucion. Se
construirdn de manera que no obstruyan o impidan la vista de las sefiales de
transito, de las placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de los
servicios publicos;

II.  De marquesina: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 10.00 metros de

-_____________________________________________________________________________________________________|
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja California 157



W TIJUANA

Ultima reforma P.O. No. 15, de 29 de marzo de 2019

altura, se colocaran previamente marquesinas que cubran suficientemente la
zona inferior de las obras, tanto sobre la banqueta como sobre los predios
colindantes; se colocaran de tal manera que la altura de caida de los
materiales de demoliciobn o de construccion sobre ellas, no exceda de 5.00
metros; y su disefio debera estar en funcién de los tipos de materiales que
caeran sobre ellos;

[ll. Fijos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de
10.00 metros de la via publica, se colocardn tapiales fijos que cubran
todo el frente de la misma. Seran de madera, lamina, concreto,
mamposteria, o de otro material que ofrezca las mismas garantias de
seguridad. Tendran una altura minima de 2.40 metros.

No deben tener méas claros que los de las puertas para el ingreso y salida de
personas, materiales y equipos de la construccion, las cuales se mantendran
cerradas cuando no sea necesaria su utilizacion. Cuando la fachada dé al pafio
del alineamiento, el tapial podra abarcar una franja anexa libre de 50 centimetros
sobre la banqueta. Previa solicitud, la autoridad podra conceder mayor superficie
de ocupacion de banquetas, debido a: segun las caracteristicas y condiciones
siguientes:

a. De paso cubierto: En obras cuya altura sea mayor de 10.00 metros o en
aquellas en que la ocupacion temporal de la banqueta lo amerite, la
autoridad podra exigir que se construya un paso cubierto, ademas del
tapial. Tendr4, cuando menos, una altura de 2.50 metros y una anchura
libre de 1.20 metros;

b. En casos especiales, la Autoridad podra permitir o exigir otros tipos
de tapiales diferentes a los especificados en este Articulo, debiendo
estos contar con proteccién suficiente para que los peatones no sean
afectados por los vehiculos que circulen en el carril contiguo.

c. Ningun elemento de los tapiales quedara a menos de 50 centimetros de
la vertical sobre la guarnicion de la banqueta.

ARTICULO 226. El letrero de control de obra es el anuncio que contiene
informacion descriptiva de la edificacion, su uso es obligatorio. La placa de control
respetara las siguientes caracteristicas:

I. Tipo de material: El que resista los efectos de la intemperie;
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II. Dimensiones del aviso: Sera de 1.50 metros de longitud por 1.00metros de
altura, desplantandose a partir de 2.00 metros de altura;

[ll. Color: Podrd utilizar cualquier color en tono oscuro para el texto y fondo claro;

IV. Contenido del mismo:

. Nimero de la Licencia de Construccion;

. Fecha de autorizacion de la licencia;

Vigencia;

. Ubicacion de la Obra;

. Numero del perito del director de obra responsable, y
Numero oficial del inmueble.

-0 Qo0 oT®

V. Ubicacién: Sera en lugar visible, al frente de la construccion, hacia la via publica
y sobre la calle principal;

VI. Temporalidad: Desde el inicio de la obra hasta su terminacion, y

VII. La funcién de esta placa de control, es de identificacion de la obra y no de
publicidad de giro comercial.

(Reforma)

SECCION Il
De los Materiales

ARTICULO 227. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales
empleados en la construccion, seran las que se sefialen en las especificaciones
de disefio y los planos constructivos del proyecto ejecutivo aprobado por - la
Direccion, y deberan satisfacer las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes
y las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

ARTICULO 228. Cuando se proyecte utilizar en una construccion algan material
nuevo del cual no existan normas de calidad, el Director Responsable de Obra
solicitara la aprobacién previa de la Direccion para lo cual presentara los
resultados de las pruebas de verificacion de calidad de dicho material, avaladas
por laboratorio de control de calidad debidamente registrado ante la Direccion.

Cuando, durante la ejecucion de la obra, se considere necesario o conveniente
utilizar el material nuevo en el mercado y este no esté incluido en las
especificaciones y planos del proyecto ejecutivo aprobado por la Direccion, el
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Responsable Director de Obra, con la participacion del Responsable Director de
Proyecto, solicitara la aprobacion previa de la Direccion siguiendo el
procedimiento descrito en el parrafo que antecede.

ARTICULO 229. Cuando se proyecte utilizar o se utilicen en la obra
materiales para construccion de manufactura extranjera, ademas de los controles
del pais de origen se ajustaran a lo dispuesto por la autoridad correspondiente.

ARTICULO 230. Sera responsabilidad del (la) Responsable Director de Obra el
manejo y la utilizacion de los materiales especificados en los planos del Proyecto
Ejecutivo aprobado. En caso de ser necesaria 0 conveniente su substitucion,
previamente se debera recabar autorizacion por escrito del Responsable Director
del Proyecto y de la autoridad.

ARTICULO 231. El (Ia) Responsable Director (a) de Obra vigilara que se cumpla
con este Reglamento y con lo especificado en el proyecto Ejecutivo Aprobado,
particularmente en lo que se refiere a los siguientes aspectos:

l. Propiedades mecanicas de los materiales;

II. Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como
medidas de claros, secciones de piezas, areas y distribucion del acero
y espesores de recubrimientos;

[Il..  Nivelaciony alineamiento de los elementos estructurales, y

IV. Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban al
manejo, la estiba y la colocacion de materiales durante la ejecucion de la
obra.

ARTICULO 232. Los (las) Responsables Directores (as) de Obra verificaran por
medio de un laboratorio de control de calidad registrado ante la Direccion que se
cumplan las especificaciones la calidad y resistencia de los materiales
considerados en el proyecto ejecutivo aprobado.

Este control sera obligatorio, con excepcidn de las obras sin responsable técnico
conforme a lo establecido la Ley, y de las edificaciones habitacionales
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unifamiliares con altura maxima de dos pisos, incluyendo sétanos; los resultados
se anexaran y anotaran en la Bitacora de obra.

ARTICULO 233. Queda prohibido el uso de materiales que por su grado de
toxicidad y contaminacién, perjudiguen la salud de los trabajadores durante su
construccion o la de los usuarios de las instalaciones de acuerdo con las normas
vigentes y aplicables.

ARTICULO 234. Los elementos estructurales que se encuentren en ambiente
corrosivo 0 sujetos a la accién de agentes fisicos, quimicos o biolégicos que
puedan hacer disminuir su resistencia, deben ser de material resistente a dichos
efectos, o recubiertos con materiales o substancias protectoras y tendran un
mantenimiento preventivo durante la construccion y la vida atil de la obra, que
asegure su funcionamiento dentro de las condiciones previstas en el proyecto
ejecutivo aprobado.

Si la accion se realiza en una edificacion abandonada por largo periodo, el
Responsable Director de Obra debera asegurarse de la estabilidad del inmueble y
del 6ptimo estado de los materiales de las instalaciones.

ARTICULO 235. Los paramentos exteriores de los muros deben impedir el
paso de la humedad.

ARTICULO 236. Los materiales de construccion se manejaran y almacenaran en
el sitio de la obra de tal manera que se evite su deterioro 0 su contaminacién con
materiales y sustancias extrafios, asi como invasion o dafios a los inmuebles
contiguos y sus usuarios.

ARTICULO 237. El (la) Responsable Director (a) de Obra debera realizar las
pruebas de verificacion de calidad de materiales que sefalen las normas oficiales
mexicanas correspondientes a traveés de laboratorios de control de calidad de las
edificaciones que estén registrados ante la Direccion. La Direccion exigira los
muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y resistencia
especificadas de los materiales, aun en las obras terminadas cuando considere
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gue existen riesgo a terceros o posibles fallas o inestabilidad de los suelos.

El muestreo deberd efectuarse siguiendo métodos estadisticos, que aseguren
que el conjunto de muestras sea representativo segun los tipos y cantidades de
los materiales a verificar.

SECCION IV
De los Procedimientos Constructivos

ARTICULO 238. En caso de utilizarse nuevos procedimientos constructivos no
considerados en el proyecto ejecutivo aprobado, el (la) Responsable Director de
Obra solicitara la aprobacion previa de la autoridad, presentando las pruebas o
demostraciones de los nuevos procedimientos constructivos y la informacion
técnica correspondiente a resultados de pruebas experimentales efectuadas que
lo sustente.

SECCION V
De la Ejecucion de las Obras

ARTICULO 239. Antes de la ejecucion de la obra debera verificarse el trazo
del alineamiento oficial con base a un Deslinde catastral certificado por la
Direccion de Catastro Municipal, asi como la situacion del predio en relaciéon a
sus colindantes, la cual debe coincidir con los datos correspondientes al Titulo de
Propiedad y/o Escritura de Propiedad debidamente registrada ante el Registro
Publico de la Propiedad'y del Comercio.

ARTICULO 240. Durante la ejecucidon de cualquier edificacion, el (la)
Responsable Director (a) de Obra o el Propietario de la misma, cuando no se
requiere Director Responsable de obra, tomaran las precauciones, medidas
técnicas y realizaran los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad
fisica de las trabajadores y la de terceros, para lo cual deberan cumplir con lo
establecido en este Capitulo y con los Reglamentos Generales de Seguridad e
Higiene en el Trabajo, medidas preventivas de accidentes de trabajo y los
Reglamentos para la Proteccién del Ambiente contra la contaminacién originada
por la emision de ruido y para la prevencién y control de la contaminacién
atmosférica originada por la emisiébn de humos y polvos; asi mismo se tomaran
las medidas necesarias para no afectar, ni alterar el comportamiento y el
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funcionamiento de los inmuebles contiguos o en la via publica.

ARTICULO 241. Toda construccion deberd separarse de sus linderos con predios
vecinos, una distancia no menor a cinco centimetros, cuando ambos predios
tengan edificaciones una junto a la otra, ambos deberan respetar esa separacion,
para edificaciones de mas de 3 niveles esta separacion debera ser en funcion al
desplazamiento lateral que deba conservar para evitar el choque entre las
estructuras ante carga laterales por sismo.

Para realizar excavaciones a limite de propiedad o colindancia en donde existan
construcciones, edificaciones o instalaciones en tales colindancias, se tomaran
las precauciones necesarias como apuntalamientos, tabla-estacados, excavacion
por tramos y vaciado de los mismos en secciones, o cualquier otro procedimiento
que garantice que la construccién del predio vecino no sufra deterioro o dafio
alguno. En caso de registrarse algin deterioro o dafio, el Director Responsable
de la Obra deber4d suspenderla de inmediato al menos en la parte
correspondiente a la citada excavacion, hara las anotaciones correspondientes en
la Bitdcora de Obra y dara aviso por escrito de inmediato tanto a la Direccion
como al Propietario o poseedor del inmueble afectado; la Direccién requerira al
que haya ocasionado el dafio para que elabore y presente a la brevedad el
Dictamen de dafios correspondiente, y proponga los trabajos necesarios para
estabilizar la edificacion o instalacion afectada; asi mismo, para que realice a
costa del Propietario de la construccion que causo el dafo, las reparaciones u
obras necesarias para subsanarlo.

Las separaciones deberan protegerse por medio de tapajuntas que impidan la
penetracion de agua, basura, animales, plantas y otros materiales,
correspondiendo la ejecucion de dichos trabajos al propietario de la edificacion
mAas reciente en colindancia.

CAPITULO I
MEDIDAS DE SEGURIDAD

SECCION |
De las Disposiciones de Seguridad Durante la Ejecucion de las Obras

ARTICULO 242. Son medidas de seguridad, la adopcién, imposicion en su caso,
y ejecucion de disposiciones encaminadas a evitar los dafios que puedan causar
las construcciones, edificaciones o instalaciones, tanto publicas como privadas.
Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
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preventivo y se aplican sin perjuicio de las sanciones que correspondan.

ARTICULO 243. Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de

seguridad a que se refiere este Reglamento:

l. La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en
ejecucion;

. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de
seguridad, contra los riesgos de incendio, contaminacion, sismos u otros;

[ll. La omision del mantenimiento oportuno y suficiente de las estructuras o
instalaciones de los edificios;

IV. La inadecuada localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes
explosivos, depésitos de combustibles, productos inflamables, bancos de
materiales y otros de naturaleza semejante, y

V. Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en este Reglamento y que
pudiere afectar la integridad o seguridad fisica de personas o bienes.

ARTICULO 244. Son medidas de seguridad:

l. La suspension de trabajos y servicios;

II. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones,
construcciones y obras publicas o privadas;

[ll. La desocupacion o desalojo de inmuebles;

IV. La demolicién de construcciones;

V. Elretiro de las instalaciones;

VI.. Laprohibicion de uso del inmueble, y

VII. Cualquier otra que evite las causas expresadas en el articulo anterior,
determinadas mediante del Dictamen correspondiente.

ARTICULO 245. El acta o resolucion mediante la cual se imponga la adopcién

de alguna medidas de seguridad, debera contener, por lo menos:

l. La autoridad que la emite;

II.  El nombre, razon social o denominacion social del visitado;

[ll. El domicilio de la construccion, edificacion o instalacion;

IV." El nombre del Propietario o poseedor, o del representante legal;

V. Las medidas de seguridad cuya adopcion se ordena, especificando la
duracion de las mismas;

VI. El servidor publico encargado de supervisar la ejecucién de las medidas de
seguridad y, en su caso, de ejecutarlas, y

VIl. Las demas caracteristicas de las medidas de seguridad que sean
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necesarias para su adecuada aplicacion.

ARTICULO 246. Cuando no se acaten oportunamente las medidas de seguridad
impuestas, la autoridad procedera a la ejecucion forzosa de dichas medidas, con
el auxilio de la fuerza publica y con cargo al Propietario o poseedor del inmueble.

ARTICULO 247. Durante las diferentes etapas de construccion de la obra,
deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y para
combatirlos mediante el equipo de extincion adecuado. Esta proteccién debera
proporcionarse tanto al area ocupada por la obra en si, como a las
colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. El equipo de extincion de fuego
debera ubicarse en lugares de facil acceso y en las zonas donde se ejecuten
soldaduras u otras operaciones y se identificara mediante sefales, letreros o
simbolos claramente visibles.

Los extintores de fuego deben cumplir con lo indicado en el Reglamento para la
Prevencion, Control de los Incendios y Siniestros para la Seguridad Civil en el
Municipio de Tijuana, Baja California y el presente ordenamiento.

Los aparatos y equipos que se utilicen en la construccién, que produzcan humo o
gas proveniente de la combustion, deben colocarse de manera que se evite el
peligro de incendio o de intoxicacion.

ARTICULQ 248. Cuando los trabajos de una obra sean interrumpidos El (la)
Responsable Propietario y el Director de Obra impedira el acceso a ella, con el fin
de resguardar la seguridad de los transeuntes y disminuir el vandalismo.

ARTICULO 249. Cuando se interrumpan excavaciones se tomaran las
precauciones para evitar deterioro por la intemperie, que dafie a la propia
excavacion y en su caso a los inmuebles colindantes.

ARTICULO 250. Cuando la' autoridad tenga conocimiento de que una
edificacion, estructura o instalacion presente algun peligro para las personas o los
bienes, previo dictamen técnico, requerird a Responsable Propietario y el Director
de Obra con la urgencia que el caso amerite, para que realice las reparaciones,
obras o demoliciones necesarias, de conformidad con la Ley y este Reglamento.
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ARTICULO 251. Cuando la demolicion tenga que hacerse en forma parcial,
ésta comprenderd también la parte que resulte afectada por la continuidad
estructural.

SECCION lI
OBRAS EN LADERAS

ARTICULO 252. Todos los proyectos de edificaciones o instalaciones que
vayan a ser construidos en laderas con pendientes iguales o mayores a 25%
deberan contar con la memoria de calculo.

ARTICULO 253. Cuando un muro de contencion que retiene un relleno o ladera
presenta condiciones que hacen suponer no cumple con las disposiciones
normativas en la materia, el Propietario o poseedor del inmueble que aloja el
muro, o el del inmueble colindante al muro, deberan dar aviso de inmediato a la
Direccion, a efecto de que esta realice inspeccion y determine, mediante dictamen
estructural, si el muro es estable o no.

En caso de que el muro resulte no estable, la Direccion citara al Propietario del
muro y le ordenara realizar por su cuenta los estudios, proyectos y construcciones
necesarios para estabilizar el muro y garantizar su seguridad estructural.

En el caso de que el Propietario del muro no acate la orden mencionada, o no
disponga de los recursos para hacerlo, la Direccion iniciard el procedimiento que
permita lograr la estabilizacién del muro con cargo a su Propietario.

ARTICULO 254. Todas las estructuras y muros de contencion deberan ser
disefiados y construidos conforme a las técnicas de la ingenieria, con un
sistema de drenaje apropiado al tipo y caracteristicas del muro para evitar que
los suelos de relleno se saturen y se incremente o acumule la presion hidrostatica
y lateral sobre el muro.

El sistema de drenaje incluira vertederos de demasia en la parte superior del
muro y, de ser necesario, orificios de alivio para la salida del agua a través del
muro, cubierta de grava u otro sistema de drenaje al interior y a todo lo alto del
muro, asi como filtros para evitar que la tierra atasque los orificios.
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Los muros de contencion deberan ser desplantados en su totalidad dentro
del predio del Propietario o poseedor que lo construira, salvo acuerdo en
contrario por escrito entre los Propietarios o poseedores colindantes.

Los suelos de relleno deberan ser protegidos y drenados en forma suficiente
dependiendo del uso que se dard a la superficie del relleno y del agua que
pudiera drenar hacia el interior de ese relleno.

Al pie del muro debera ser construida una franja de material resistente que evite
la erosion del suelo sobre la base del muro, y esa franja podra servir de cuneta o
canal para alejar a un sitio apropiado el agua drenada.

No debera evitarse ni obstruirse el paso del agua hacia el predio ubicado en el
nivel inferior del muro por lo que se deberan hacer las obras pluviales e
instalaciones que se requieran de acuerdo a lo que el Corresponsable determine
para no afectar a terceros y evitar riesgos.

Si se ocasionan dafios durante la construccion del muro o la largo de su vida util,
estos seran reparados por el Propietario o poseedor del predio sobre el que se
desplanta el muro, salvo que hubiese sido construido de comun acuerdo por los
Propietarios 0 poseedores colindantes.

ARTICULO 255. El Propietario o poseedor de un predio ubicado en el nivel
inferior en de una ladera, previo a cortar el terreno dentro de su propiedad debera
presentar memoria de calculo estructural, Estudio de Mecéanica de Suelos y/o
Geotecnia y obtener la licencia de construccién correspondiente con base en lo
establecido en este Reglamento y el Reglamento para la Excavacion, Extraccion y
Nivelacion de Terrenos en el Municipio de Tijuana.

Si el Propietario o poseedor del predio es auxiliado en el corte por operadores de
maquinaria y equipo de construccion, estos deberan exigir copia simple de la
licencia de construccion vigente o negarse a realizar la excavacion; en su caso y
en ausencia del Propietario o poseedor, los operadores deberan exhibir copia de
la licencia de construccién cuando se los solicite inspector de la Direccion o
persona autorizada para ello.

ARTICULO 256. Para el caso de edificaciones e instalaciones que requieran la
construccion de elementos, estructuras y muros de contencién o retencién de
tierra, asi como de movimientos de tierra sean estos rellenos, terraplenes,
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plataformas, nivelaciones, excavaciones, extracciones, cortes y formacion de
bancos de material y desperdicio, debera observarse lo establecido en el
Reglamento para la Excavacion, Extraccion y Nivelacion de Terrenos en el
Municipio de Tijuana.

SECCION Il
De las Disposiciones de Seguridad paralos Trabajadores

ARTICULO 257. Para asegurar la integridad fisica de los trabajadores, en todas
las ebras construcciones se debera contar y dotarles con equipo de proteccion
personal apropiado al tipo, caracteristicas y condiciones de la obra, siendo
indispensables y obligatorios casco de plastico y chaleco reflejante.

Debera disponerse, en el acceso a la construccion, de cantidad adicional y
suficiente de cascos de plastico y chalecos reflejantes para la proteccion minima
de visitantes a la obra, y sera obligatorio para ellos el utilizarlos.

ARTICULO 258. Cuando se requiera que los trabajadores usen equipos de
proteccion personal adicional tales como, calzado, guantes, viseras, lentes de
proteccion, cascos de lamina, cinturones y lineas de amarre, entre otros, el
equipo deberd disponerse en cantidad suficiente y conservarse en optimas
condiciones, y los trabajadores quedan obligados al uso del mismo de acuerdo a
las regulaciones en la materia.

ARTICULQ 259. Cuando exista posibilidad de caida, debera utilizarse red de
seguridad, independientemente del uso de cinturén de seguridad, lineas de
amarre y andamios.

ARTICULO 260. Los andamios, pasarelas, escaleras, deben ser construidos por
personal experimentado, con materiales de buena calidad, capacidad de carga
suficiente y revisados periédicamente por el (Ia) Responsable Director de obra.

ARTICULO 261. Las vias de acceso a zonas de trabajo, escaleras, andamios,
deben estar adecuadamente iluminados y prever los riesgos propios de las
instalaciones eléctricas temporales.
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ARTICULO 262. Las maquinas elevadoras empleadas en la ejecucion de las
obras, incluidos sus elementos de sujecion, anclaje y apuntalamiento, deberan:

l. Ser de buena calidad de construccibn mecanica, resistencia adecuada y
estar exentas de defectos manifiestos;

II.  Mantenerse en buen estado de conservacion y de funcionamiento;

[ll.  Someter a revision y examen periodico, durante la operacion de la obra y
antes de ser utilizadas particularmente en sus elementos mecénicos;

IV. Estar provistas de los medios necesarios para evitar caidas y accidentes, y

V. Tendran sefalada la carga admisible y se revisaran después de 150 horas
de trabajo.
No se empleara como operador de equipos elevadores a personas menores
de 18 afos. Toda abertura dentro de la construccion o de los
andamiajes disefiada para elevar personas o materiales debera proveerse
de proteccion adecuada que impida la caida accidental.

ARTICULO 263. Antes de instalar gruas - torre en una obra, se despejara el
sitio para permitir el libre movimiento de la carga y del brazo giratorio y vigilar que
dicho movimiento no dafie edificaciones vecinas, instalaciones o lineas eléctricas
en via publica.

Se debera hacer una prueba completa de todas las funciones de las gruas-torre
después de su extension y antes de que entren en operacion.

ARTICULO 264. La obra debe contar con un botiquin de primeros auxilios que
contenga lo necesario en un lugar accesible para la atencion inmediata y oportuna
de los trabajadores.

ARTICULO 265. Cuando los trabajadores se encuentren cercanos a cualquier
lugar en donde exista el riesgo de caer al agua, se debera proveer del equipo
necesario, entrenar al personal y adoptar las medidas necesarias para el
salvamento de personas.

ARTICULO 266. En las obras de construccion, se proporcionara a los
trabajadores servicios provisionales de agua potable y un sanitario portatil por
cada 25 trabajadores o fraccion excedente de 15 trabajadores.
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CAPITULO Il
DE LA CONEXION A LOS SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 267. Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra
incendio, de gas, vapor, combustible, liquidas, aire acondicionado, telefonicas, de
comunicaciéon y todas aquellas que se coloquen en las edificaciones, seran las
que indique el proyecto; y garantizaran la eficacia de las mismas, asi como la
seguridad de la edificacion, trabajadores y usuarios, para lo cual deberan cumplir
con lo sefalado en este Capitulo, en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente, las Normas Oficiales y demas normatividad aplicable,
como sigue:

l. En las instalaciones empleardn Unicamente tuberias, valvulas, conexiones,
materiales y productos que satisfagan las normas oficiales;

II. Los procedimientos para la colocacion de instalaciones se sujetaran a
las siguientes disposiciones:

a. El (la) Responsable Director de Obra programara la colocacion de las
tuberias de instalaciones en los ductos destinados en el proyecto, los
pasos complementarios y las preparaciones necesarios para no romper
los pisos, muros, plafones y elementos estructurales;

b. En los casos que se requiera ranurar muros y elementos estructurales
para la colocacién de tuberias, se trazaran previamente las trayectorias de
dichas tuberias, y su ejecucién sera aprobada por el (Ia) Responsable
Director de Obra. Las ranuras en elementos de concreto no deberan
sustraer los recubrimientos minimos de acero de refuerzo;

c. Los tramos verticales de las tuberias de instalaciones se colocaran a
plomo, empotrados en los muros o elementos estructurales o sujetos a
éstos mediante abrazaderas, y

d. Las tuberias de aguas residuales alojadas en terreno natural se
colocaran en zanjas cuyo fondo se preparara con una capa de material
granular con tamafio maximo de 2.5 centimetros;

lll. Los tramos de tuberias de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, contra
incendio, de gas, vapor, combustibles liquidos y de aire comprimido y
oxigeno, deberan unirse y sellarse herméticamente, de nmanera que
impidan la fuga del fluido que conduzcan, para lo que deberan utilizarse los
tipos de soldaduras que sefiale la normatividad aplicable, y

IV. Las tuberias para las instalaciones a que se refiere el articulo anterior, se

probara previa a la autorizacion de ocupacion de la obra, mediante la
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aplicacion de agua, aire o solventes diluidos, a la presion y por el tiempo
adecuado, segun el uso y tipo de instalacion.

CAPITULO IV
DE LA CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 268. Cuando una edificacion o un predio se utilice total o
parcialmente para algun uso diferente del autorizado, sin haber obtenido
previamente el dictamen de uso de suelo favorable, la autoridad ordenara con
base en un dictamen técnico, lo siguiente:

l. La restitucion de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la
necesidad de efectuar obras, y

II. La ejecucibn de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos,
incluyendo area de estacionamiento, que sean necesarios para el correcto
funcionamiento del inmueble y restitucion al uso aprobado, dentro del plazo
gue para ello se sefale.

ARTICULO 269. Los propietarios 0 poseedores de las edificaciones y predios
tienen obligacion de conservarlas en buenas condiciones de estabilidad, servicios,
aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las
personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos, fugas y deterioros
excesivos de las instalaciones, y conservar ademas, las siguientes disposiciones:

l. Los acabados de las fachadas deben mantenerse en buen estado de
conservacion, aspecto y limpieza. Todas las edificaciones deberan contar
con depdsito de basura conforme a lo que se establece el Articulo 123 de
este Reglamento;

II. Los predios no edificados, deberan contar con cercas en sus limites, con
una altura minima de 2.00 metros, construidas con materiales que no
pongan en peligro la seguridad de personas y bienes;

Ill." Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las
azoteas, cualquiera que sea el uso;

IV. Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura,
drenados adecuadamente, y se sujetardn a lo dispuesto en el
Reglamento de Limpia para el Municipio de Tijuana, Baja California y
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V. Otros que marquen los Reglamentos o disposiciones internas de cada
fraccionamiento o comité de colonos.

ARTICULO 270. Las instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas,
sanitarias y recipientes de alta y baja presion, deberan conservarse en buenas
condiciones de operacion y seguridad.

ARTICULO 271. La autoridad podra requerir a los propietarios de predios,
edificios o instalaciones, la ejecucion de trabajos de mantenimiento, conservacion
0 reparacion que considere necesarios.

ARTICULO 272. La autoridad podré establecer las medidas de proteccion que,
ademas de lo dispuesto en la Ley de Protecciéon al Ambiente para el Estado
de Baja California y el reglamento municipal en la materia, sean necesarias
para no perturbar el equilibrio ecoldgico. Podra solicitar confinar las edificaciones
cuando:

l. Produzcan, almacenen, vendan o manejen objetos o sustancias toxicas,
explosivas, inflamables o de facil combustién;

[I.  Acumulen escombros o basuras;

lll.  Se trate de excavaciones profundas;

IV. Impliquen la aplicacion de excesivas o0 descompensadas cargas o la
transmision de vibraciones excesivas a las construcciones, y

V. Produzcan humedad, salinidad, corrosion, gases, humos, polvos, ruidos,
trepidaciones, cambios importantes de temperatura, malos olores y otros
efectos perjudiciales o0 molestos que puedan ocasionar dafio a terceros, en
Su persona, sus propiedades o posesiones.

ARTICULO 273. Las edificaciones para las actividades comerciales,
industriales 'y otras que la autoridad considere convenientes, requeriran
manuales de operacion y mantenimiento, cuyo contenido minimo sera:

l. La descripcion y funcionamiento de los sistemas de instalaciones,
estructura, acabados y mobiliario que tenga la edificacion;

[I. En la descripcion del sistema se indicaran las acciones de mantenimiento
preventivo y correctivo;

lll.  Para el mantenimiento preventivo se indicaran los procedimientos vy
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materiales a utilizar, asi como su periodicidad. Se sefialaran también los
casos que requieran la intervencion de profesionales especialistas, y

IV. Para mantenimiento correctivo se indicardn los procedimientos vy
materiales a utilizar para los casos mas frecuentes, asi como las acciones
que requeriran la intervencion de profesionales especialistas.

ARTICULO 274. Los propietarios de las edificaciones deberan conservar y
exhibir, cuando sea requerido por la autoridad, los planos, memoria de calculo y
bitacora, que avalen la seguridad estructural de la edificacidbn en su proyecto
original y en sus posibles modificaciones.

ARTICULO 275. Los equipos de extincidon de incendios deberan ser los
autorizados en el proyecto por la Direccion de Bomberos, de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento para la Prevenciéon, Controlo de los Incendios y
Siniestros para la Seguridad Civil en el Municipio de Tijuana, Baja California y
demas aplicables en la materia.

ARTICULO 276. Los propietarios de las obras cuyas construcciones se
encuentren suspendidas por mas de treinta dias, estan obligados a limitar sus
predios con la via publica, de la manera siguiente:

l. Por medio de una barda cuando falte el muro de fachada, y

Il. ~ Clausurando los vanos que existan cuando el muro de fachada esté
construido, en tal forma que se impida el acceso a la construccion.

TiTULO VI
DE LAS EDIFICACIONES CONDOMINALES.
ARTICULO 277. Los condominios conformados por nuevas y existentes
edificaciones, deberan cumplir con las siguientes caracteristicas y disposiciones
técnicas:

l. El acceso o salida del condominio, sera a través de una via publica,

Podran exceptuarse de esta disposicion los locales comerciales que formen
parte de condominios habitacionales, asi como los condominios dedicados a
uso comercial y de servicios;
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. En caso de conjuntos condominales se podra contar con accesos directos
por edificio o seccién o entre ellos;

lll. Los espacios para estacionamiento de vehiculos se regiran conforme al
presente Reglamento, deberan situarse en el interior de los terrenos propios,
0 en zonas previamente determinadas para ese destino; en este ultimo
caso, el proyecto se realizara en tal forma que cada vehiculo pueda salir a la
via publica sin necesidad de mover otro vehiculo estacionado;

IV. Derogado;
V. Derogado;

VI. Deberadn ubicarse las instalaciones o superficies necesarias para lograr
que la recoleccion de basura por medio de los vehiculos Municipales pueda
realizarse en forma agil y eficiente;

El personal del Ayuntamiento y los empleados de los servicios publicos o privados
tendran libre acceso a estos equipos durante las horas habiles del dia;
informando, en su caso el dia y la hora a través del Administrador;

VII. Para condominios de tipo habitacional se debera contar con los espacios
para complementar los siguientes servicios:
a. Un jardin de juegos infantiles con superficie no menor de tres metros
cuadrados por unidad privativa, y
b. Un local para usos multiples con proporcion de 1.00 m? por unidad
privativa.

Estas construcciones seran adicionales a las requeridas por el Reglamento de
Acciones de Urbanizacién para el municipio de Tijuana, Baja California. Para
condominios de tipo habitacional podran contar con caseta de vigilancia opcional.

VIIl. Se construiran Concentradores de Medidores de servicios publicos, tales
como Agua Potable y/o Energia Eléctrica, asi como los controles de
cualquier servicio publico o privado que beneficie al condominio con
acceso a la via publica; en el caso de ubicarse éstos medidores al interior
del condominio, se debera presentar factibilidad del proyecto autorizado
por las dependencias correspondientes.

ARTICULO 278. Derogado.
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ARTICULO 279. En los accesos y salidas de vehiculos de los condominios
sobre vialidades de jerarquia primaria que sean de alto volumen vehicular, se
debera respetar el derecho de via y habilitar una faja lateral y/o carriles de
integracion vial que sirva de transicion entre la via publica y la propiedad privada
con el objeto de que el conductor realice maniobras con seguridad.

ARTICULO 280. En caso de que el condominio colinde con la zona federal
maritimo terrestre debera disponer de un acceso libre desde la via publica a dicha
zona.

ARTICULO 281. Unicamente -se permitiran edificaciones bajo el régimen de
propiedad en condominio si el predio se encuentra dentro de un fraccionamiento
autorizado y publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Baja California, o
dentro de la mancha urbana siempre y cuando cumpla con las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, Ley de Edificaciones del
Estado de Baja California, Programas de Desarrollo Urbano y el presente
reglamento; y que ademas el interesado haya dado cumplimiento con la dotacion
de Equipamiento Urbano y/o donaciones correspondientes.

(Reforma)
TITULO VII
DE LOS DIRECTORES DE PROYECTO Y OBRA Y DE LA INSPECCION Y
VIGILANCIA
CAPITULO |

DE LOS RESPONSABLES

ARTICULO 282. Los (las) Directores (as) de Proyecto, Directores (as) de Obras
y Corresponsables, que participen como Responsables en la elaboracion de los
proyectos constructivos de alguna accion de edificacion, se registraran ante la
Direccion.

ARTICULO 283. La solicitud de personas morales interesadas en realizar
edificaciones debera ser firmada por el Propietario (a) o el representante legal de
la empresa, exhibiendo la documentacion correspondiente; asi como por el (la)
Director (a) de Obra, quienes seran responsables solidariamente por las
infracciones al reglamento:
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El (Ia) Director (a) de Obra podra mancomunar su responsabilidad con:

l. Un responsable del proyecto estructural,

II.  Un responsable del proyecto arquitecténico;

[ll.  Un responsable del proyecto de instalaciones eléctricas;

IV. Un responsable del proyecto de instalaciones sanitarias;

V. Unresponsable de la instalacion de gas;

VI. Un responsable del proyecto de aire acondicionado;

VII. Un responsable del disefio de montacargas o elevadores de personas, y
VIII. Un responsable del disefio de cualquier otra instalacion.

IX. Un responsable de Laboratorio de control de calidad.

En los planos y memorias de calculos correspondientes, se sefialara la
responsabilidad mancomunada de los proyectistas, quienes deberan contar con
cédula profesional registrada ante la Direccion General de Profesiones del Estado.

El proyecto ejecutivo debera incluir lo siguiente:
a. Estudios preliminares e interpretacion de estudios de campo;
b. Planos detallados;
c. Caélculos estructurales;
d. Proyecto de instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas, de gas, aire
acondicionado e instalaciones especiales, y
e. Especificaciones.

ARTICULO 284. Los registros de Responsable y Corresponsable, tendran
vigencia hasta el 31 de Diciembre de cada afio; en el mes de enero de cada afio,
los Responsables Directores de Obra, Proyectistas, Corresponsables en Proyecto,
y Laboratorios de control de calidad presentaran ante la Direccion, solicitud de
revalidacion de registro, previo pago de derechos de acuerdo a la Ley de
Ingresos.

No se autorizara la revalidacion, si el solicitante ha dejado tramites inconclusos, o
tenga pendiente el cumplimiento de alguna sancién, segiun se desprenda de
los archivos de la Direccion.

ARTICULO 285. Para ser responsable director (a) de proyectos y director (a) de
obra, se requiere:

I. Para la inscripcion:
a. Llenar el formato de solicitud;
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b. Copia simple y legible de Titulo profesional de Arquitecto, Ingeniero Civil
ingeniero-Arquitecto, legalmente expedido y registrado ante la autoridad
competente;

Copia simple y legible de las Cédulas Federal y Registro Estatal;

. Copias simples y legibles de dos comprobantes de domicilio del Municipio;

. Dos fotografias tamafio infantil;

Pago de derechos conforme la Ley de Ingresos; y

. Constancia de Certificacion de la practica y experiencia profesional por el

organismao certificador correspondiente;

h. En caso de que el interesado tenga su residencia en un municipio diferente al
de Tijuana, ademas de la constancia referida en el inciso g anterior debera
de presentar constancia de registro como responsable director de proyectos
y de obra de su lugar de origen y carta aval del organismo profesional local
correspondiente 0 un corresponsable con registro en el municipio;

i. En caso de que el interesado sea extranjero, debera de sujetarse a los
tratados internacionales que rigen en materia.

j. Presentar constancia de afiliacion a la  Asociacion de Profesionistas que
corresponda.

k. Entregar en formato digital, preferentemente disco compacto (copia) de la
documentacion antes mencionada.

Q@ o Qoo

En caso de controversia entre el o&rgano certificador o Asociacion de
Profesionistas y el solicitante, sera la Direccion de Administracion Urbana la
autoridad que determinara lo conducente, pudiendo exentar o no al solicitante del
cumplimiento de cualquiera de los requisitos.

(Reforma)

ARTICULO 286. Para obtener la revalidacién como Responsable Director de Proyectos y
Director de Obra, se requiere:

a. Pago de derechos correspondientes;

b. Solo en caso de cambio de domicilio Copias simples y legibles de dos
comprobantes de domicilio dentro del Municipio de Tijuana, Baja California;

c. Constancia de Certificacion de practica y experiencia profesional por el organismo
certificador correspondiente;

d. En caso de que el interesado tenga su residencia en un municipio diferente al de
Tijuana, ademas de la constancia referida en el inciso ¢ anterior, deberd presentar
documento que acredite la certificacion profesional por el organismo certificador
correspondiente; en caso de no existir este organismo, debera presentar constancia
de registro como responsable director de proyectos o de obra de su lugar de origen
y carta aval del organismo profesional local correspondiente, y
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e. En caso de que el interesado sea extranjero debera sujetarse a los Tratados
Internacionales que rigen en la materia y a la legislacion correspondiente.

(Reforma)

ARTICULO 287. Para ser Corresponsable se requiere:

l. Para la inscripcion:

a. Cumplir los requisitos que sefala este Reglamento;

b. Manifestacion por escrito del conocimiento de la Ley, del
Reglamento y normas especificas en lo relativo a las responsabilidades
gue se asumen en la especialidad que pretende su Registro de
Corresponsable.

[I. Para larevalidacion:
a. Pago de derechos, siempre que la Direccidon conserve la documentacion
que lo acredité al momento de su inscripcion;
b. Acudir a cursos de actualizaciébn y educacion continua de la
normatividad vigente y aplicable en materia de la especialidad del
registro, convocados por la Direccion.

ARTICULO 288. Los Responsables registrados ante la Direccion, deben
sefialar y mantener vigente domicilio para recibir notificaciones y documentos
relativos a las acciones de edificacion de las cuales funjan como responsables.

La notificacion en dicho domicilio por personal autorizado, surtira efectos a
partir del dia siguiente en que se practique, salvo los casos de medidas de
seguridad e interés publico, que surtira efectos a partir del momento en que se
realicen.

ARTICULO 289. La condicién estructural y la calidad de las edificaciones e
instalaciones del proyecto autorizado, serd responsabilidad de los
Responsables Propietario y Director de Obra, en el caso que no requiera la
intervencion del corresponsable.

La responsabilidad de los Responsables Propietario, Director de Obra, Director de
Proyectos y de los Corresponsables se ejerce de la siguiente manera:

l. Los Responsables Propietario y Director de Obra, son solidarios del
cumplimiento de este Reglamento y de la Ley, durante la construccion de la
obra;
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. ElI (la) Responsable Director (a) de Obra podr& mancomunar su
responsabilidad con un Corresponsable;

lll. ElI Responsable Director (a) de Obra junto con el Corresponsable es
responsable en los aspectos de direccion, vigilancia, supervision, planeacion
y obligaciones de la obra en proceso y los demas que establezcan los
Reglamentos, y

IV. El (la) Responsable Director (a) de Proyectos, sera responsable de los
aspectos técnicos de su competencia y los que para el efecto establezca la
normatividad aplicable.

ARTICULO 290. La responsabilidad de caracter administrativo de los (las)
Responsables Directores de Obra, Directores (as) de Proyecto vy
Corresponsables, terminara a los 5 afios, contados a partir de la fecha en que se
expidié la constancia de terminacion de obra, siempre y cuando en este periodo
no se realicen modificaciones a la obra, en caso contrario la Direccion
determinara lo correspondiente.

Las funciones de los (las) Responsables Directores de Obra, Director (a) de
Proyecto y los Corresponsables, terminan:

l. Por sustitucién, suspension, abandono, retiro del (la) responsable o cuando
tenga imposibilidad para continuar con su direccion, lo que debera
comunicar por escrito a la autoridad en un plazo no mayor de 7 dias habiles,
a partir de que esto suceda, entregando un inventario detallado del
avance de la edificacion o en su defecto la bithcora de obra firmada por
el (la) responsable. La Direccion suspendera la obra, hasta que sea
nombrado un nuevo Responsable, que cuente con el consentimiento por
escrito del propietario;

. Se podra llevar a cabo la sustitucion del (la) director (a) de obra, cuando
ésta presente un avance mayor a un 20%, exista el consentimiento del
propietario y otro perito adquiera la responsabilidad; siempre y cuando lo
acepte y responsabilice por escrito.

lll.. Cuando no haya revalidado el registro de Responsable Director (a) de Obra,
Director (a) de Proyecto o Corresponsable. En este caso se suspenderan las
obras en proceso de ejecucién para las que haya dado su responsiva, y

IV. Cuando se emita la constancia de terminacion de obra.

El término de las funciones de Responsable Director (a) de Obra, Director (a) de
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Proyecto y Corresponsables no los exime de la responsabilidad de caracter
civil, penal o administrativa, que pudiera derivarse de su intervencion en la obra
para la cual hayan otorgado su responsiva.

ARTICULO 291. La Direccion sancionara, a los Responsables Directores (as) de
Proyecto, Directores (as) de Obras y Corresponsables que no acaten las
disposiciones de este ordenamiento y demas regulaciones que se consideren
aplicables, cuando:

l. Le sea retirada su licencia para ejercer su profesion, de conformidad con lo
que determina la Ley Federal de Profesiones o le sea suspendido su
registro por la institucion oficial correspondiente;

II. Hubiere procedido con negligencia durante el desempeiio de sus
obligaciones en relacion con la obra a la que otorgo su responsiva;

lll. No se cumplan con las instrucciones, requerimientos y las sanciones
administrativas y econémicas, impuestas por la Direccion, y

IV. En cualquier otro caso de infraccion grave a este Reglamento

CAPITULO I
DE LA INSPECCION Y REVISION

ARTICULO 292. Los proyectos ejecutivos seran revisados por la Direccion para
verificar, que reunan los requisitos arquitectonicos, de seguridad en las
instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, instalaciones especiales vy
estructurales de conformidad con la Ley y el Reglamento y las Normas Técnicas,
conforme a la tipologia.

ARTICULO 293. Para llevar a cabo la vigilancia del cumplimiento de la Ley, este
Reglamento y Normas correspondientes, la Direccion designara profesionistas
capacitados que se desempefien como Jefe de Departamento, Encargado de
Area, Analistas e Inspector quienes desarrollaran las funciones inherentes a su
puesto y de acuerdo a las facultades derivadas del Reglamento Interno de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal.

(Reforma)

ARTICULO 294. Para ser titular del Departamento de Edificacion se requiere
como minimo:
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I.  Cédula Profesional de las carreras de Arquitectura, Ingenieria-Arquitectura o
de Ingenieria Civil, legalmente expedida y registrada ante la autoridad
competente;

[I.  Comprobar experiencia profesional minima de cinco afios en su especialidad,;

[ll.  Contar con capacitacion y actualizacion acorde al desempefio del trabajo a
desarrollar;

IV. Sin inhabilitacion legal para ejercer su profesion, y

V. Haber tomado cursos de capacitacion, actualizacion y educaciéon continua de
la normatividad vigente y aplicable.

Para ser inspector (a) o analista se requiere como minimo:

I.  Cedula Profesional de las carreras de Arquitectura, Ingenieria-Arquitectura o
de Ingenieria Civil, legalmente expedida y registrada ante la autoridad
competente;

II.  Comprobar experiencia profesional minima de dos afios en su especialidad;

[ll.  Contar con capacitacion y actualizacion acorde al desempeiio del trabajo a
desarrollar;

IV. No encontrarse legalmente inhabilitado para ejercer su profesion, y
Haber tomado cursos de capacitacion, actualizacién y educacion continua de
la normatividad vigente y aplicable.

(Reforma)

ARTICULO 295. La inspeccion y vigilancia de las edificaciones que se realicen en
el Municipio, se llevara a cabo por inspectores, quienes tendran facultades para:

l. Requerir al (la) propietario (a) o responsable, la exhibicion de la licencia de
construccién, documentos y planos relativos a la obra o instalacién, previo
mandamiento escrito de la Autoridad que funde y mative la causa legal de la
visita de inspeccion;

Il.  Imponer apercibimientos, levantar acta circunstanciada y expedir citatorios,
para que el propietario o los responsables se presenten ante la autoridad
correspondiente en la fecha que se indique;

[ll. Levantar acta circunstanciada de las incidencias que detecten en el sitio que
se realicen edificaciones o instalaciones;

IV. Requerir el registro del (Ia) Director (a) Responsable de Obra;

V. Enterar de las notificaciones correspondientes al propietario o poseedor, al
responsable de la edificacibn o a quién se encuentre en el sitio de la
misma, para que tenga conocimiento del contenido, debiendo recabar la
firma de recibido, haciendo la anotacién correspondiente en caso de que el
interesado se niegue a recibirla;
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VI. Hacer las observaciones técnicas que juzgue pertinentes respecto del
desarrollo de la obra, anotandolas junto con la fecha de visita en la bitacora
de obra, misma que debera revisar que no presente espacios en blanco,
y que esté foliada y registrada ante la autoridad correspondiente, y

VIl. Cuando el inspector detecte una accion de edificacion o instalacion en
proceso, sin que el propietario o Responsable de la misma acredite en el
sitio la debida autorizacion, mediante la exhibicion de la licencia respectiva,
ordenara la suspension provisional de la obra o instalacion, debiendo el
propietario o responsable comparecer ante la autoridad, con el fin de
acreditar que dicha obra cuenta con la licencia respectiva, dentro de los tres
dias habiles posteriores a la suspension. En caso de no contar con la
respectiva licencia, debera tramitar su regularizacion.

ARTICULO 296. Cuando exista sospecha fundada de irregularidad en cualquier
accion de edificacion, la autoridad solicitara a un especialista registrado como
Director Responsable de Obra y a la Direccion de Bomberos que realice la
inspeccion a la accidon de edificacion. Lo anterior a fin de evitar un riesgo o peligro
para los habitantes.

ARTICULO 297. La Direccién organizara anualmente cursos de capacitacion y
actualizacion para el optimo desempefio de su personal en el desarrollo del
trabajo de revision e inspeccion, con relacion a los Planes, Programas de
Desarrollo Urbano, reglamentos, leyes y demas normatividad aplicable a las
edificaciones asi como sus procedimientos y metodologia: Es obligatoria la
asistencia a los cursos de los analistas e inspectores, para lo cual la Direccion
dejara constancia de los participantes en los cursos en cita.

ARTICULO 298. Los documentos que expidan los (las) Inspectores (as),
seran prueba plena en lo relativo a citatorios, notificaciones y actas de inspeccion.

ARTICULO 299. La Inspecciéon son las actividades de verificaciéon que deberan
realizarse por profesionistas en la materia, a fin de asegurar la correcta aplicacién
de la Ley, el presente Reglamento y normas técnicas que de este deriven de las
condiciones y caracteristicas de las obras en proceso o terminadas y que no se
ejecuten obras sin contar con la licencia respectiva.
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ARTICULO 300. Una inspeccion iniciada en horas habiles podra concluirse
en horas inhabiles, sin necesidad de habilitacion, siempre que la diligencia sea
continua.

ARTICULO 301. La Direccién ordenara la practica de inspecciones, en
los casos siguientes:

l. Cuando exista denuncia escrita que contenga, por lo menos, el nombre
y firma del denunciante, su domicilio, la ubicacién y la descripcién de los
hechos que constituyan probables omisiones o incumplimiento a las
disposiciones de este ordenamiento;

. Cuando al realizar la revision de la  documentacion presentada
para obtener autorizaciones, licencias 0 permisos, se percate de la
existencia de posibles irregularidades imputables al interesado o de que éste
se condujo con falsedad;

[ll.  Cuando tenga conocimiento de accidentes o siniestros ocurridos en alguna
instalacion, construccion o en obras tanto publicas como privadas;

IV. Cuando tenga conocimiento de que existe inminente peligro para la
integridad fisica de las personas, la salud, la seguridad publica o el medio
ambiente, y

V. Cuando lo considere necesario para el ejercicio de sus funciones.

ARTICULO 302. La inspeccién se realizard mediante mandamiento escrito de la

autoridad competente, que debe reunir los requisitos siguientes:

l. Lugar y fecha de expedicion;

II. ~ Numero de expediente que le corresponda, en su caso;

[ll. ~ Nombre, del propietario, poseedor;

IV. Domicilio o ubicacién del inmueble en el que se desahogara la inspeccion;

V. Objeto y alcance de la inspeccion;

VI. Fundamentacién y motivacioén juridica;

VII. Nombre del inspector que habra de realizar la inspeccién y niamero de su
credencial;

VIIl. Cargo, nombre y firma autografa de la autoridad que expida el
mandamiento de inspeccion, y
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IX. Los demas que sefalen este Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 303. Si al presentarse el (la) inspector (a) al domicilio
correspondiente, no se encuentra el visitado, dejara citatorio para que lo espere a
una hora determinada del dia habil siguiente. Este citatorio debera contener:

l. Nombre, denominacién o razén social y domicilio del (la) visitado (a),
asi como el domicilio del lugar;

. Datos de la autoridad que ordena la inspeccion administrativa,
fundamentacion y motivacion legal,

[ll.  Numero de folio del mandamiento de inspeccién y niumero del expediente
respectivo, en su caso;

IV. Objeto y alcance de la inspeccion administrativa;

V. Fechay hora en gue el inspector se presentd en el establecimiento;

VI. Fechay hora en que habra de practicarse la inspeccion al dia habil siguiente;

VII. Apercibimiento al visitado en el sentido de no acatar el citatorio, la
inspeccion administrativa se realizard con cualquier persona que se
encuentre en el lugar de que se trate;

VIIl. Nombre y firma de la persona a quien se haya dejado el citatorio o, en su
defecto, la razon de que la misma se neg6 a firmar, circunstancia que no
afectard la validez de la diligencia, y

IX. Nombre, firma y numero de credencial del (la) inspector (a) que elabore el
citatorio.

X. El procedimiento de notificacion se realizara conforme al Reglamento de
Justicia para el Municipio de Tijuana, Baja California.

ARTICULO 304. Al inicio de la inspeccion, el (la) inspector (a) se
identificara ante el visitado, representante legal o persona con quien se entienda
la diligencia, con credencial oficial de la dependencia y, en el mismo acto, le
entregara a dicha persona una copia legible del mandamiento de inspeccion y
oficio de comision correspondiente.

Ademas el (la) inspector (a) tendra la obligacion al inicio de la diligencia de
hacer saber al visitado sobre los derechos que tiene, asi como el plazo con el
gue cuenta la autoridad para dictar resolucion.

ARTICULO 305. Si la inspeccién no puede practicarse o se suspende en razén
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de que el visitado u otra persona realice cualquier acto que tenga por objeto
impedir, obstaculizar o limitar por cualquier medio el desahogo de la diligencia,
el verificador técnico o inspector podra solicitar el uso de la fuerza publica para la
realizacion de la misma, y aplicar las medidas de seguridad que correspondan.

ARTICULO 306. Al inicio de la inspeccion, el (la) inspeccionado (a),
representante legal o persona con quien se entienda la diligencia, sera requerido
a efecto de que designe a dos personas que funjan como testigos de asistencia
en el desarrollo de la misma. Ante su negativa, los testigos seran nombrados por
el propio inspector. Si alguna de las personas designadas como testigos se
ausenta en alguna etapa de la inspeccion, el (la) inspector (a) requerira al (la)
visitado (a), representante legal o persona con quien se entienda la visita, para
que nombre a sustitutos y, si se negare, procedera a nombrarlos, debiendo
asentar dicha circunstancia en-el acta de inspeccién, sin que esto afecte la validez
de la misma.

ARTICULO 307. Durante la inspeccion, el (la) visitado (a) tendra las obligaciones

siguientes:

l. Abstenerse de impedir u obstaculizar por cualquier medio la inspeccién
administrativa;

II.  Acreditar en términos de ley la personalidad con que se ostente;

lll.  Permitir el acceso a las instalaciones, construcciones y obras que se
habran de inspeccionar;

IV. Exhibir los documentos que exijan las disposiciones legales 'y
reglamentarias aplicables, conforme al alcance del mandamiento de
inspeccion;

V. Proporcionar la informacion adicional que solicite el inspector, conforme
al objeto y alcance de la inspeccion administrativa;

VI. Abstenerse de conducirse con falsedad, dolo, mala fe o violencia durante la
inspeccion, y

VII. Proporcionar las facilidades al inspector para el correcto desempeiio de sus
funciones.
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ARTICULO 308. En la inspeccion, el (la) visitado (a), representante legal o
persona con quien se entienda dicha diligencia, tendré los derechos siguientes:

l. Exigir que el (la) inspector (a) se identifique plenamente;
Il. Acomparfiarlo en el desarrollo de la diligencia;

Il. Designar a dos testigos y, en su caso, a los sustitutos de éstos para que
estén presentes en el desarrollo de la inspeccion;

V. Formular las observaciones y aclaraciones que considere convenientes;

V. Comprobar que sus manifestaciones y observaciones queden
debidamente asentadas en el acta de inspeccion;

VI. Exigir que se le entregue copia del mandamiento de inspeccién, asi como
una copia del acta que se levante con motivo de la inspeccion
administrativa;

VII. Presentar la documentacion que considere conveniente para desvirtuar
las posibles irregularidades detectadas, y

VIIl.  Que se le hagan saber las consecuencias juridicas de la inspeccion.

IX. A ser informado por el inspector al inicio de la diligencia sobre los
derechos que tiene, asi como el plazo con el que cuenta la autoridad para
dictar resolucion.

ARTICULO 309. En caso de que en la inspeccion se detecte la existencia de
omisiones, irregularidades o circunstancias que impliguen un peligro para la
seguridad de las instalaciones, construcciones u obras, o pongan en riesgo la
seguridad publica, la seguridad, integridad fisica, salud de las personas, asi
como las relativas a la proteccion del medio ambiente; el (la) inspector (a)
debera asentar esta circunstancia en el acta de inspeccién y podra de manera
inmediata adoptar y ejecutar las medidas de seguridad que sean procedentes.
En caso contrario informara a su superior jerarquico, para que éste resuelva lo
conducente.

ARTICULO 310. En toda inspeccion administrativa, el (Ia) inspector (a), con la
presencia del inspeccionado, su representante legal o de la persona con quien
se entienda la diligencia y la asistencia de dos testigos, levantara acta
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circunstanciada en las formas impresas que para tal efecto se expidan, las que
deberan estar numeradas y foliadas. En esta acta se deberan asentar los
datos siguientes:

l. Lugar, fecha y hora de su formulacion;
II.  Nombre y cargo del inspector que realice la inspeccién administrativa;
[ll. La descripcion del documento de identificacion del inspector;

IV. Numero y fecha del oficio de comision, asi como el nUmero de expediente de
la orden de inspeccion;

V. Nombre, denominacién o razon social del inspeccionado y, en su caso, el
nombre del representante legal o0 persona con quien se entienda la
diligencia;

VI. Calle, numero, colonia, Delegacion, asi como el teléfono o cualquier
otra forma de comunicacion de que disponga el visitado;

VII. El objeto de la visita o inspeccion;

VIIl. La circunstancia de que se requirio al visitado, representante legal o
persona con quien se entienda la diligencia, para que designara testigos y
sus sustitutos y, ante su negativa a hacerlo, que el inspector nombro6 a los
testigos y los sustitutos de éstos, si hubiere sido necesario;

IX. Descripcion de los hechos, omisiones o irregularidades detectadas,
precisdndose los medios por los que el inspector conocié dichas
circunstancias;

X. Las declaraciones, observaciones y demas manifestaciones que
formule el inspeccionado, representante legal o persona con quien se
entienda la diligencia;

Xl. La descripcion de los documentos que exhiba el visitado, representante
legal o persona con quien se entienda la diligencia y, en su caso, la
circunstancia de que se anexa copia de los mismos al acta administrativa,;

XIl. Las particularidades e incidentes que surjan durante la inspeccion;
XIll. La hora, dia, mes y afio de conclusion de la diligencia;

XIV. Nombre y firma de quienes intervinieron en la inspeccion incluyendo los de
quien o quienes la hubiesen llevado a cabo. Si el inspeccionado,
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representante legal o persona con quien se entienda la diligencia se
negase a firmar o no supiera hacerlo, ello no afectara la validez del acta
elaborada y el inspector asentara la razon respectiva, y

XV. Los demas que establezca este Reglamento.

ARTICULO 311. Las inspecciones se llevaran a cabo en un plazo no mayor de
dos dias habiles. En caso de que por la naturaleza de la inspeccion se requiera
de un plazo mayor al sefialado, se podra ampliar dicho término, siempre y cuando
la autoridad competente asi lo determine.

ARTICULO 312. Concluido el levantamiento del acta de inspeccion, el (la)
inspector (@) entregara una copia de ésta al (la) visitado (a), asimismo le
proporcionara informacion respecto a la autoridad que calificard el acta
administrativa, el término con que cuenta para manifestar lo que a su derecho
convenga y demas datos sobre las consecuencias juridicas de la visita de
verificacion.

ARTICULO 313. Los hechos, omisiones o irregularidades administrativas
detectadas en las inspecciones, que estén debidamente asentados en el acta
respectiva, realizada conforme a las disposiciones de este Reglamento, se
tendran por ciertos, salvo prueba en contrario.

ARTICULO 314. El (la) inspector (a) entregard a su superior jerarquico, las
actas de las inspecciones administrativas que practique, el dia habil siguiente
a aquél en que concluyan éstas. La omision de esta obligacion dara lugar a las
responsabilidades que sean procedentes en los términos de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Baja California.

ARTICULO 315. El (la) inspector (a) levantara el acta respectiva, aun y cuando
no haya encontrado irregularidades administrativas.

ARTICULO 316. ElI (la) visitado (a) podra, durante el desarrollo de la
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diligencia ofrecer pruebas de los hechos contenido en ella o ante la Direccion o
Delegacion, segun sea el caso, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
visita. Vencido el plazo anterior, dentro de los cinco dias habiles siguientes, la
autoridad dictara la resolucion que corresponda.

La autoridad dictara la resolucion correspondiente misma que sera notificada
en los términos que dicta el Reglamento de Justicia para el Municipio de Tijuana,
Baja California.

ARTICULO 317. El (la) visitado (a) que se vea afectado por la resolucion que
ponga fin al procedimiento de calificacion de las actas de inspeccion, podra
interponer los recursos administrativos previstos en el reglamento municipal de la
materia.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 318. La Direccidon, estad facultada para evaluar e imponer las
sanciones que este ordenamiento contempla, a quien resulte responsable de la
infracciébn en los términos de este Reglamento. EI cumplimiento por parte del
infractor de la sancién, no lo exime de la obligacion de corregir las irregularidades
gue hayan dado motivo a la misma.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de
seguridad que se ordenen, en los casos previstos en este Reglamento, y
podran ser impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

En caso de ser necesario, se solicitara a la Direccion de Seguridad Publica la
intervencién de la fuerza puablica para auxiliar en el cumplimiento de las
determinaciones que adopte, la ejecucién de las medidas de seguridad y
sanciones impuestas por violaciones a este Reglamento.

ARTICULO 319. Las sanciones por incumplimiento a este reglamento son las
siguientes:

l. Apercibimiento: Correccion disciplinaria que se aplica por el inspector, como
prevencion o aviso para evitar reincidencia en faltas no graves, y

II.  Suspension de obra: Resolucion que obliga a los responsables de una
edificacion a detener el proceso constructivo. La suspension es temporal
y no durard mas que el plazo que en la resoluciéon se haya concedido al
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responsable de la edificacion, para corregir los motivos que dieron origen a
la misma, o hasta en tanto se resuelve la procedencia de la demolicion de la
edificacion o instalacion.

Se ordenara la suspension total o parcial de la obra por cualquiera de
los siguientes motivos:

a. Cuando previo dictamen técnico se declare en peligro inminente la
estabilidad o seguridad de la construccion;

b. Por ejecutar una obra o instalacion o parte de ella, sin obtener
previamente la licencia correspondiente;

c. Cuando la ejecucibn de una obra se realice sin las debidas
precauciones y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las
personas o pueda dafar bienes publicos o privados a consideracion de
un dictamen previo o de una acta de inspeccion;

d. Cuando se proporcione informacion y/o documentos falsos al momento
de solicitar la licencia de edificacion o siempre que se le requiera
algin  informe o  aportacibn documental durante el proceso
constructivo y no se haya atendido. Esta sancion se aplicara
independientemente de hacer del conocimiento del ministerio
publico la probable comisién de hechos delictuosos;

e. Por omitir en la solicitud de licencia, la declaracion de que el inmueble
esta sujeto a disposiciones sobre proteccibn y conservacién de
monumentos histéricos o lugares de belleza natural, conforme a la ley del
Patrimonio Cultural;

f. Por ejecutar una obra modificando el proyecto, las especificaciones o
los procedimientos aprobados en la licencia, sin la previa autorizacion
correspondiente;

g. Por ejecutar una obra sin la supervision del (la) Responsable Director
(a) de Obra en los casos requeridos;

h. Por no estar visible en la obra la licencia de construccion, asi
como disponibles al inspector los planos autorizados o la bitacora en
los casos que se requiera, el letrero, los documentos necesarios u
omitir en ellos los datos requeridos por este Reglamento;

i. Por reincidir en incumplir un requerimiento de caracter técnico o
administrativo de la Autoridad;
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j. Cuando se obstaculice o se impida en alguna forma el cumplimiento de
las funciones de inspeccion o de supervision reglamentaria del
personal designado por la Autoridad competente;

k. Cuando la licencia de construccion sea revocada o haya finalizado su
vigencia;

|. Por habitar o utilizar una obra sin terminar, o dar uso distinto del
sefalado en la licencia de construccion, y

m.Por ocupar una obra o parte de ella sin tener la autorizacién necesaria.

En tanto no se realicen las correcciones ordenadas y sea cubierto el importe
de la multa derivadas de las infracciones, se mantendréa la suspension de la obra.

lll. Clausura: Medida que se aplica para garantizar que la suspension
dictada, sera cumplida por el particular, consiste en colocar etiquetas
engomadas y foliadas, en lugares visibles al frente de la edificacion,
que contengan datos de referencia a la suspension, fecha y firma del
inspector que las aplicé. La clausura se aplicara en los siguientes casos:

a. Cuando la edificacion este en proceso de construccion y no se haya
obtenido la licencia de construccion correspondiente;

b. Cuando se afecte u obstruya el paso a una area ya habitada, y

c. Cuando el tipo de edificacion lo amerite debido a la gravedad o peligro
de la edificacion o instalacion;

En los casos en que sea ordenada la suspension de acciones de edificacion o
instalaciones y la clausura del inmueble, los Responsables Propietario y
Director de Obra deberan proveer el aseguramiento del inmueble de tal manera
que se impida el acceso al interior del mismo o su uso indebido, poniendo del
conocimiento a la autoridad de las medidas que se adopten para tal fin.

IV. Cancelacibn de la Licencia de Construccién: Medida que se aplica
cuando fenecié el plazo que la suspension de obra otorgé para hacer
desaparecer las causas que dieron origen, y que no han sido corregidas por
el (Ia) responsable;

Los inmuebles que sean clausurados, no podran ser habitados o0 sujetos a
uso alguno, debiendo ser retirados, sus ocupantes, en cualquier momento con el
auxilio de la fuerza publica.

V. Multa: Sancion pecuniaria que se aplica tan pronto como la autoridad
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advierte la comision de alguna infraccion prevista en este ordenamiento,
sera de 30 a 500 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion.

Para la imposicion de sanciones se tomaran en cuenta los elementos propios de
la conducta, el sujeto infractor y el inmueble de que se trate, mismos que son:

La gravedad de la infraccion en que se incurra y la conveniencia de suprimir
practicas que infrinjan, en cualquier forma, este Reglamento;

l. Las Circunstancias socioecondomicas del (la) infractor (a);
II.  Los antecedentes del (la) infractor (a);

[ll. Las condiciones del inmueble de que se trate;

IV. Lareincidencia en el incumplimiento de este Reglamento, y

V. El monto del beneficio, lucro o dafio o perjuicio derivado del
incumplimiento a este reglamento.

La Direccion valorara los elementos sefialados, debiendo fundar y motivar su
determinacion y contando con la facultad discrecional de determinar los mismos

El pago de las multas no libera al infractor de cumplir con la obligacién que
dio lugar a la sancién la cual debera ser reparada en el plazo que fije la
autoridad. Las multas deben pagarse dentro de los 3 dias habiles siguientes a
gue sean impuestas, cuando no se cubran, se suspendera el tramite o se
realizara la cancelacion de la licencia ya obtenida, hasta en tanto no se pague, y
las multas no pagadas se turnaran a la Tesoreria Municipal para que lleve a cabo
el procedimiento administrativo de ejecucion.

VI. Suspension y Cancelacién de Registros de Director Responsable de Obra y
Corresponsables, se aplicard hasta por seis meses tan pronto se
demuestre que incurrieron en los siguientes supuestos:

a. Proporcione datos falsos en la solicitud de licencia de construccién;

b. Incumpla instrucciones, requerimientos o sanciones que le hayan sido
impuestas de conformidad con este Reglamento y la Ley, y

c. La cancelacion del registro de Director (a)Responsable de Obra o
Corresponsable sera inmediata, cuando:
1. Cause reincidencia en los términos de los incisos a 'y b anteriores, y
2. No se resuelvan las causas que dieron origen a la suspension.

La suspensién comenzara a correr a partir de la notificacion que se haga al
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responsable, por los medios conducentes.

La notificacion de la resolucion de la suspension, se realizara conforme al
Reglamento de Justicia para el Municipio de Tijuana, Baja California.

VII. Se sancionara al Director Responsable de la obra, al Corresponsable y al
Propietario con multa de 30 a 500 veces el valor diario de la Unidad de Medida
y Actualizacion, cuando no se respete las previsiones contra incendio y las
previsiones sefialadas para personas con discapacidad y adultos mayores.

(Reforma)

CAPITULO VI
DEL PROCEDIMIENTO PARA NOTIFICAR SANCIONES

ARTICULO 320. Las actuaciones y diligencias previstas en este Reglamento se
practicaran en dias y horas habiles, son horas habiles las comprendidas entre las
8:00 y las 18:00 horas. Una diligencia iniciada en horas habiles podra concluirse
en horas inhabiles sin afectar su validez.

ARTICULO 321. En los plazos establecidos por periodos se computaran todos
los dias; cuando se fijen por mes o por afio se entendera que el plazo concluye el
mismo numero de dia del mes o afo de calendario que corresponda,
respectivamente; cuando no exista el mismo numero de dias en el mes de
calendario correspondiente, el término sera el primer dia habil del siguiente mes
de calendario.

ARTICULO 322. Si el dltimo dia del plazo o la fecha determinada es inh&bil o
las oficinas ante las que se vaya a hacer el tramite permanecen cerradas durante
el horario normal de labores, se prorrogara el plazo hasta el siguiente dia habil.

ARTICULO 323. Los términos se contaran por dias habiles, salvo disposicion en
contrario. Empezaran a correr a partir del dia habil siguiente al en que
surtan sus efectos las notificaciones respectivas y seran improrrogables.

ARTICULO 324. Para la practica de las notificaciones, citaciones, requerimientos,
visitas e informes, a falta de términos o plazos especificos establecidos en éste
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Reglamento, se haran en tres dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
la fecha en que se ordené dicha diligencia o acto. La Direccion podra habilitar
dias y horas inhabiles, cuando asi lo requiera el asunto.

ARTICULO 325. EIl procedimiento administrativo continuara de oficio, sin
perjuicio del impulso que puedan darle los interesados. En caso de que la carga
del procedimiento les correspondiera a estos ultimos; y no fuera desahogada
perdera el derecho que debid ejercitar.

ARTICULO 326. Las notificaciones, citatorios, requerimientos; y la solicitud de
informes o documentos deberan realizarse:

l. Personalmente a los interesados:

a. Cuando se trate de la primera notificacion en el asunto;

b. Cuando se deje de actuar durante mas de dos meses, y

c. En los casos en que la autoridad cuente con un término perentorio para
resolver sobre cuestiones  relativas  a licencias, permisos,
autorizaciones, dictdmenes, constancias y requiera de mayor plazo para
emitir la resolucion de fondo, o cualquier otra resolucion que implique un
beneficio para el interesado.

. Por correo certificado con acuse de recibo o personalmente, cuando
se trate de actuaciones de tramite, y

lll. Por lista, que se exhiba en la tabla de avisos de la Direccién o Delegacion,
cuando se desconozca el domicilio del interesado o cuando la persona a
quien deba notificarse haya cambiado de domicilio sin avisar.

ARTICULO 327. Las notificaciones personales, se entenderan con la persona
gue deba ser notificada, si no estuviere se dejara citatorio con quien se encuentre
en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil
siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado y nadie respondiera al llamado del
notificador _para atender la diligencia, el citatorio se dejard con el vecino mas
proximo, de negarse éste a recibirla, se dejara cédula de notificacion que se fijara
en un lugar visible del domicilio. De estas diligencias, se asentara razén por
escrito en el expediente.
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ARTICULO 328. Las notificaciones que se realicen en el procedimiento
administrativo, surtiran sus efectos conforme a las siguientes disposiciones:

l. Las notificaciones personales, a partir del dia habil siguiente al en que
se hubiesen realizado;

II.  Tratdndose de las notificaciones hechas por correo certificado con acuse de
recibo, a partir del dia habil siguiente de la fecha que se consigne en
el acuse de recibo respectivo, y

lll. En el caso de las notificaciones por lista, a partir del dia habil siguiente de
la fecha en que fueron fijadas en la tabla de avisos de la Direccion o
Departamento.

ARTICULO 329. Las notificaciones hechas en contravencién a las disposiciones
previstas en este capitulo seran nulas, a menos que el destinatario legal de la
notificacion se muestre sabedor de la resolucion respectiva, en cuyo supuesto
surtira efectos a partir del dia en que se haga sabedora de la misma.

ARTICULO 330. Se sancionara con multa a quien no respete las disposiciones de
la Ley de Edificaciones, Norma Técnica Complementaria en Materia de Libre
Acceso, y de este Reglamento, relacionadas con los requerimientos de apoyo para
personas con discapacidad, de acuerdo a los montos siguientes:

l. De 20 a 100 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion:
a. A quien realice, por si 0 en nombre de otra persona, construcciones que
obstaculicen la circulacion peatonal o impidan el uso correcto de las rampas
destinadas para uso de personas con discapacidad, y
b. A quien realice, por si 0 en nombre de otra persona, construcciones que
ocupen las zonas de estacionamiento reservadas para personas con
discapacidad.
Il. Del 30% al 60% del valor comercial de la construccion de obras de
infraestructura, equipamiento urbano e instalaciones, cuando se realicen sin
respetar las normas referidas en la Ley, Reglamentos y especificaciones para
personas con discapacidad.

(Reforma)
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CAPITULO VI
DE LA DEFENSA DE LOS PARTICULARES

ARTICULO 331. Contra los actos y acuerdos administrativos que dicten o
ejecuten las autoridades municipales con motivo de la aplicacion del presente
ordenamiento, los particulares podran interponer recursos administrativos en los
términos de la normatividad vigente.

TRANSITORIOS:

Primero.- El presente Reglamento entrara en vigor a los 240 dias naturales
siguientes a su publicacién en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Baja California, para el conocimiento de los ciudadanos.

Segundo.- En caso de existir fraccionamientos habitacionales derivados y/o de
orden gubernamental en la que por condiciones de emergencia se tengan que
desarrollar pies de casa estos quedaran excluidos en el cumplimiento de las
superficies minimas que establece el presente reglamento.

Tercero.- Hasta en tanto el Municipio de Tijuana, Baja California emita el
Reglamento o las Normas Técnicas que regulen los requisitos estructurales de
las edificaciones e instalaciones, se aplicara supletoriamente el Apartado
correspondiente a los Requisitos Estructurales contenidos en el Reglamento de la
Ley de Edificaciones, publicado en el Periédico Oficial del Estado en fecha 10 de
junio de 1976, asi como sus reformas y adiciones. Una vez expedido el
Reglamento o las Normas Técnicas arriba referidas, pasaran a formar parte
integral de este Reglamento.

Cuarto.- Las solicitudes de Licencia de Construccion en tramite, las obras en
ejecucion a la fecha de entrada en vigor de este Reglamento, asi como los
desarrollos por etapas que cuenten con Acuerdo de Fraccionamiento con
publicacion oficial se sujetaran a las disposiciones del Reglamento de la Ley de
Edificaciones, publicado en el Periddico Oficial del Estado en fecha 10 de junio de
1976, con sus reformas y adiciones.

Quinto.- Las solicitudes de licencias, permisos y autorizaciones para las acciones
de edificacion que se encuentren en tramite ante la Direccion seran resueltas por
ésta, aplicando el presente Reglamento en todo lo que le beneficie al promovente.

Sexto.- El presente Reglamento sera revisado y actualizado, en caso de ser
necesario, a los 365 dias naturales del inicio de su vigencia.
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Séptimo.- A falta de disposicion expresa en este Reglamento, se observara
supletoriamente lo establecido en el Reglamento de Justicia para el Municipio de
Tijuana, Baja California.

Octavo.- Para el caso de las edificaciones identificadas como B y C del articulo
23 de este Reglamento, la Direccién en coordinacion con las asociaciones de
profesionistas promoveran la profesionalizacion de los directores responsables de
obras, proyecto y corresponsables, a traves de diplomados y especialidades en
materia de edificaciones, a fin de obtener la certificacion correspondiente, a partir
de la revalidacion de su funcién en Enero del 2018.

REFORMAS

DENOMINACION A REGLAMENTO DE LA LEY EDIFICACIONES PARA EL
MUNICIPIO DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.- Fue reformada por Acuerdo
adoptado en la Sesion Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017,
publicado en el Periddico Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion
[, tomo CXXIV.

ARTICULO 2.- Fue reformado en Sesién Extraordinaria de Cabildo del 19 de
febrero de 2019 y publicado en el Periddico Oficial del Estado numero 15, del 29
de marzo de 2019, seccion Il, tomo CXXVI.

ARTICULO 4.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 29 de diciembre de 2016, publicado en el Periddico Oficial No. 1,
de fecha 6 de enero de 2017, seccion |, tomo CXXIV; fue reformado por Acuerdo
adoptado en la Sesion Extraordinaria de Cabildo del 16 de mayo de 2017,
publicado en el Periddico Oficial No. 26, de fecha 9 de junio de 2017, seccion I,
tomo CXXIV; fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesién Extraordinaria de
Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periédico Oficial No. 47, de
fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV; fue reformado en Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 19 de febrero de 2019 y publicado en el Periédico
Oficial del Estado numero 15, del 29 de marzo de 2019, seccion Il, tomo CXXVI.

ARTICULO 5.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periédico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccién I, tomo CXXIV.

ARTICULO 5 Bis.- Fue adicionado en Sesién Extraordinaria de Cabildo del 19 de
febrero de 2019 y publicado en el Periédico Oficial del Estado nimero 15, del 29
de marzo de 2019, seccion I, tomo CXXVI.
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ARTICULO 7.- Fue reformado en Sesiéon Extraordinaria de Cabildo del 19 de
febrero de 2019 y publicado en el Periddico Oficial del Estado numero 15, del 29
de marzo de 2019, seccion I, tomo CXXVI

ARTICULO 7 BIS.- Fue adicionado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 8.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesién Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 9.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 12 BIS.- Fue reformado en Sesion Extraordinaria de Cabildo del 19
de febrero de 2019 y publicado en el Periodico Oficial del Estado numero 15, del
29 de marzo de 2019, seccion Il, tomo CXXVI.

ARTICULO 13.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 16.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 17.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo publicado en el Periddico
Oficial numero 13, de fecha 11 de marzo de 2016, tomo CXXIII; fue reformado por
Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de
2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017,
seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 20.- Fue reformado en Sesion Extraordinaria de Cabildo del 19 de
febrero de 2019 y publicado en el Periddico Oficial del Estado namero 15, del 29
de marzo de 2019, seccion Il, tomo CXXVI

ARTICULO 23.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial
No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 24.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
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de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 27.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 40.- Fue reformado por Acuerdo adoptado enla Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 46.- Fue derogado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 61.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 77.- Fe de erratas publicada en el Periédico Oficial nimero 28,
seccion lll, de fecha 12 de junio de 2015, tomo CXXII.

ARTICULO 91.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria
de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico Oficial No. 47,
de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 93.- Fue reformado en Sesiéon Extraordinaria de Cabildo del 19 de
febrero de 2019 y publicado en el Periédico Oficial del Estado numero 15, del 29
de marzo de 2019, seccién Il, tomo CXXVI.

ARTICULO 100.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en. la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 105 Bis.- Fue adicionado en Sesién Extraordinaria de Cabildo del 19
de febrero de 2019 y publicado en el Periddico Oficial del Estado niumero 15, del
29 de marzo de 2019, seccion Il, tomo CXXVI

ARTICULO 103.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periédico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 107.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periédico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.
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ARTICULO 111.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 112.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periodico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion 1, tomo CXXIV.

ARTICULO 113.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 117.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 118.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 138.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periédico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 140.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 143.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 145, fraccién V, inciso c).- Fe de erratas publicada en el Periodico
Oficial numero 28, seccion lll, de fecha 12 de junio de 2015, tomo CXXII.

ARTICULO 153.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 214.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 9 de diciembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 5, de fecha 26 de enero de 2018, seccion I, tomo CXXV.

ARTICULO 226.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
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Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 277.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 278.- Fue derogado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion I, tomo CXXIV.

ARTICULO 281.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periédico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 285.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 286.- Fue reformado  por ‘Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 293.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 294.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periédico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.

ARTICULO 319.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 29 de diciembre de 2016, publicado en el Periddico
Oficial No. 1, de fecha 6 de enero de 2017, seccion |, tomo CXXIV; fue reformado
en Sesion Extraordinaria de Cabildo del 19 de febrero de 2019 y publicado en el
Periddico Oficial del Estado niumero 15, del 29 de marzo de 2019, seccion I, tomo
CXXVI.

ARTICULO 330.- Fue reformado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 29 de diciembre de 2016, publicado en el Periddico
Oficial No. 1, de fecha 6 de enero de 2017, seccion I, tomo CXXIV; fue reformado
por Acuerdo adoptado en la Sesion Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre
de 2017, publicado en el Periodico Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de
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2017, seccion |, tomo CXXIV.

TRANSITORIO OCTAVO.- Fue adicionado por Acuerdo adoptado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 5 de septiembre de 2017, publicado en el Periddico
Oficial No. 47, de fecha 20 de octubre de 2017, seccion |, tomo CXXIV.
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