XX1V AYUN TAMIENTO Cartificacién correspondiente al punto 5.8.- Dictamen XXIV-CPUDMOSP-

] ] ! ; 12/2023, relativo al Proyecto de Programa de entrega-recepcion e
I IJ u AN A incorporacion urbana de Fraccionamientos por objetivo social progresivos,
: ; | B iy i 1 4 asentamientos populares y fraccionamientos privados, para el municipio de

P ) ) ) . Tijuana, Baja Califomnia; perteneciente a la Sesion Extraordinaria de Cabildo
2 2 1 = 2 0 2 4  defecha25deagostode2023.

EL C. MIGUEL ANGEL BUJANDA RUIZ, Secretario de Gobierno del H. Ayuntamiento Constltumonal
del Mumcnplo de Tijuana, Baja California, conforme ala Ley,-~---------------“--c--2-mouumu-

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesién Extraordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, celebrada el dia veinticinco de agosto del afio dos mil veintitrés, se encuentra
un acuerdo que alaletradice: --------vmm--cem e m oo o
----- ACTA NO.34.-........ ANTECEDENTES: --------c-rm-mmmmmmmcmmmem e oo mm e -
1.- En Sesion Ordinaria de Cabildo del H. XXlil Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el
dia 16 de julio de 2021, Segn consta en el Acta nimero 54, el H. Cuerpo Edilicio, aprobé por Mayorla
de votos el Dictamen-XXIII-CPUOSP-08-202; con los siguientes puntos de acuerdoi-----===-="---
*PRIMERO.- Se aprueba el Programa Especial de Entrega-Recepcron e Incorporac:on Urbana de Fraccionamientos
por Objetivo Social Progresivos, ‘Asentamientos: Populares y Fraccionamientos Privados, para el Municipio de
Tijuana, Baja Califomnia, en los términos del documento_que como’ ANEXO UNICO se exhibe Jjunto con el presente,
el cual se tiene por repmduc:do como si se 1nsertara Ia letra del - mlsmo para fodos- Ios efecz‘os legales
correspondientes: -+ ,
SEGUNDO.- El Programa Espec:al que se aprueba m:c:ara su- wgenc:a a partlr del d:a s:gu:ente de su publicacién
en el Periédico Oficial del Estado y hasta el 30 de septlembre el 2023, - sm = s e e e s oo
Acuerdo de- Cablldo ‘que ala fecha no ha s/do publicado en el Penodlco Oficial del Estado de Ba_/a ‘California, no

obstante que la wgenc:a deterfnl da en el citado documento esta proxrma a
2.-Por oficio DIR-DAU-588-2023 de fecha 27 de julio de 2023, el Arq; R|cardo Alfonso Guerena Castro,
Director de Administracién Urbana, remite-a la Secretaria de Desarrollo Territorial, Urbano y Ambiental,
el riuevo proyecto de Programa de Entrega—Recepcnon e Incorporacmn Urbana de Fracc10nam|entos por
Objetivo Social Progresivos, Asentamientos Populares y Fraccionamientos Privados; para el Municipio
de Tijuana, Baja California, a efecto de que ¢ de considerarlo-viable Y ajustadoa derecho, en ejercicio de
sus facultades y atribuciones le dé el segmmlento y tramite que juridica'y ‘administrativamente
corresponda, con la finalidad de que sea aprobado y-publicado eI cntado proyecto anexando al mismo
el listado de fraccionamientos dentro del Programa. == ======--==-=cmcccoos--- oo meoo -
3.- Por oficio SDTUA-XXIV-1841-2023 de-fecha 28 de julio de 2023 Ia Secretarla de Desarrollo
Territorial, Urbano y Ambiental, remite'a la Secretaria de Gobierno Mummpal el proyecto de Programa
descrito en el antecedente mmedlato anterior con la. fi nalidad de que éste sea analizado y de ser
considerado viable, en ejerCICIO de sus facultades, pueda apoyar con el segu1m|ento tramite juridico
administrativo que corresponda, “exponiendo que, “es- lmportante mencionar que actualmente se
encuentra vigente el punto de cabildo donde aprueba programa de entrega y recepcion el cual fue
validado en sesién ordinaria de cablldo del H. XXl Ayuntamiento de Tijuana con fecha 16 de julio del
2021, programa que no entro en. VlgenCIa su aplicacién al no ser. publlcado en el Periddico Oficial del
Estado de Baja California, motivo por lo cual 'se solicita el mismo sea revocado y reemplazado por el
programa propuesto, es decir el proyecto de Programa de Entrega Recepcion e Incorporacion Urbana

de Fraccionamientos por Objetivo Social Progresnvos Asentamientos Populares y Fraccionamientos
Privados para el Municipio de Tijuana, Baja California”. == -=-=--m- -~ -~ s o e
4.- Por oficio IN-CAB/2159/2023 de fecha 31 de julio de 2023, La Secretaria de Gobierno Municipal del
XXIV Ayuntamiento Constitucional de Tijuana, Baja California, turné el expediente respectivo bajo el
namero XXIV-319/2023 a la Comision de Planeacion Urbanismo, Desarrollo Metropolitano, Obras y
Servicios PUb|ICOS para su analisis y emision del dlctamen correspondlente ----------- - =

<P
Urbamsmo Desarrollo Metropolitano, Obras y Servicios Publicos, celebraron sesmn/degt %aje
se revnsaron todos y cada uno de los puntos de forma y de fondo relatlvo al expednente)@(

PRIMERO.- Que el derecho a una vivienda adecuada es un derecho humano recon@c oe

internacional como elemento integrante del derecho a un nivel de vida adecuado. Eﬂe\se fegfigmnax
preceptuado por la Declaracién Universal de los Derechos Humanos, Ia cual en su arﬂcuteiS conte ﬂa\; d
que “Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi com@a’/la
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salud y el blenestar . la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios; ..." - - - - - - -
Enrazén delo antenor se puede afirmar que el derecho a la vivienda digna y adecuada |mphca que los
ciudadanos de todos los perfiles econémicos y socioculturales tengan la posibilidad de acceder a una
vivienda digna que contenga por lo menos los servicios basicos y complementarios funcionales y
suficientes, como lo son agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, entre otros, que esté ubicada en
un suelo seguro, con espacios comunes, éreas verdes y calidad comunitaria, que cuente con un disefio
que, como unidad y como asentamiento, atienda a estandares técnicos de calidad y sea aceptable para
sus habitantes. = === - === emm o cmm e e e e e e m oo emo-o—ememo o mmeomm
SEGUNDO.- Que ante el nuevo panorama internacional de consolidacién de las ciudades inclusivas,
seguras, resilientes y sostenibles, el 28 de noviembre de 2016, se emiti6 en el ambito federal, la nueva
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, como un
instrumento normativo integral, que establece las bases de la organizacion del territorio en el pais y el
grado de intervencion y responsabilidad que le compete a cada orden de goblerno T T
En este sentido, el articulo 4, fraccién I, de dicho ordenamiento, reconoce el “Derecho a la Ciudad” como
una garantia a todos los habitantes de un- centro de poblacnon con acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por.la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales suscritos por México en la materia, - - ------
También se hace referencia al “Derecho a la Propiedad- Urbana”; por el que se deben garantizar los
derechos de propiedad inmobiliaria con la intencién de. que los ~prop|etar|os tengan protegldos sus
derechos, pero también as' i \

sponsab' idades espeCIﬁCas cor
De igual manera, en el citado recepto se reconoce el “Derecho:
Espacio Publico iﬁdonde la autoridad’ tienen la obligacién de crear: cond|C|ones de habitabilidad de los
espacios publicos, como. elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, a la convivencia, la
recreacion y seguridad ciudadana, que considere todas las- necesndades d|ferenCIada por personas y
grupos, mediante el rescate la creacnon y el mantenimiento de los espaCIos pubhcos gue podran
ampliarse o mejorarse, pero nunca destruirse o-verse disminuidos. - - -====-----sec-moooaoao
TERCERO.- Que el crecimiento- demograf code la cnudad de Tijuana, Baja Callforma ha tra|do consigo
una fuerte demanda de vivienda que ha sido- atendida mediante la autorizacién de varios desarrolios
urbanos, lo que ha traido como resultado que- los desarrolladores -dejen inconclusas’ Ias obras de
urbanizacion y por consecuencia la entrega del frac0|onam|ento a la autoridad mummpal ----------
CUARTO.- Que dentro del procedlmlento que: reahzan los desarrollos inmobiliarios, se encuentra el
relativo a la entrega y recepcion de las obras de urbanizacién, prev1sta en los articulos 11 fracciones
XXXI'y XXXII, 154 y 188 al 192 de la Ley de’ Desarrollo: Urbano del Estado de Baja California; 23, 87 y
116 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California, sin embargo muiltiples
complicaciones e imprevistos técnicos hacen'y han hecho inviable concluw satisfactoriamente el proceso
de entrega-recepcién de obras de urbamzamon trayendo consngo lrregulandades gue impiden al
municipios prestar los servicios basncos necesarlos para la poblacnon asx como dar mantenimiento a la
infraestructura urbana. - - - -« =~ - =sm e mm e e o o oo et e e e e o s mmmm o oo m oo
Actualmente esa cuestion se ha vuelto msostenlble la cuudad de Tuuana presenta un importante rezago

en el tema, de acuerdo a la informacion oficial el municipio presenta un rezago de alrededor de 786
fraccionamientos en esa condicién, algunos de ellos con una antigliedad de mas de 70 afios. -~ ------
QUINTO.- Que existe un clamor por parte de vecinos de nuestra ciudad para que sean Incorporados al
Municipio los desarrollo urbanos y colonias donde residen, buscando en unos casos el mejoramiento y
en otras partes el otorgamiento de los servicios publicos que presta el Municipio, desafortunadamente
se ha visto que los procedimientos de Entrega-Recepcién de Fraccionamientos han e tad st 'ados

‘\_)D'"
aun cuando ha habido intencién por parte de los desarrolladores de llevar a caboﬂa

correspondientes, estos se han visto inconclusos por motivos de indole economlcof';gsb
caso de algunos fraccionamientos privados promovidos por la Camara Nac;ep@
Vivienda (CANADEVI), que con la crisis de vivienda del 2008 sufrieron un golpe en‘suie
del alza de los hidrocarburos y de los materiales de la construccion. Lo antenor\gene .eFabandon
deterioro de sus desarrollos, vandalismo e invasién de viviendas, inclusive algunes desh ;adﬁres /
emigraron de la localidad. - ------------=c-----mc--ommmme oo N "5_%:;:;:»’7% e
Las anteriores situaciones han producido un aciago en los fraccionamientos y sus\‘a tantes- @l

Aios
que reclaman a la autoridad servicios pulblicos como recoleccion de basura, mantenimiento del\
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alumbrado y de las vias publicas, entre otros, por parte del Ayuntamiento. La autoridad Municipal
consciente de su responsabilidad de mantener la salud y seguridad de sus ciudadanos se ha visto en la
necesidad de prestar estos servicios a pesar no haberse realizado el tramite de Entrega-Recepcion del
desarrollo urbano y de carecer de la traslacion del dominio privado al publico de los bienes inmuebles
como areas verdes, vias publicas y equipamientos urbanos, creando un perjuicio para los ciudadanos
que los habitan y al propio Ayuntamiento. ---=--=----=-----------------eommmo oo mmm
SEXTO.- Que el Municipio de Tijuana, cuenta con las facultades para la recepcion de fraccionamientos
conforme al Decreto Num. 132 expedido por la H. XlII Legislatura Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Baja California, de fecha 15 de abril de 1992 publicado en el Periédico oficial del Estado
con fecha 10 de mayo de 1992, en el cual se establece que se otorga competencia y se faculta a los
Ayuntamiento del Estado Baja California, para recibir directamente del fraccionador los fraccionamientos,
cuando se satisfacen los porcentajes de ocupacion habitacional y se terminen las obras de urbanizacion
en los términos de Ios amculos 23 87y 116 del Reglamento de Fraccnonamlentos deI Estado de Baja
California. = - === - = =mm = - o o s e e e e e e R o oo e s oo m e SEmmmmmm - - -
SEPTIMO - EI ObjetIVO de este programa es lograr la mcorporaCIon mumcnpal de Ias acciones de
urbanizacion para la expansion o para renovacion urbana, que implica un cambio en el régimen de
propiedad y tenencia del suelo, de fraccionamientos habitacionales desarrollados por autoridades
gubernamentales, entidades paraestatales;’ paramumcnpales o.-por el sector prlvado iincluyéndose
ademas aquellos fraccionamientos objeto de regulanzamon Dando certidumbre legal a los bienes del
dominio publico y privado del.; ntam;ento y dei Estado asi como transparenma enla asngnamon de los
recursos para el mejoramlento de los mismos.
OCTAVO.- Que a partlr del 1992, ya.con: las facultades otorg das, en concordanCIa con lo descrito
en el Decreto 132, antenormente citado,.el Ayuntamiento de- Tuuana ha autorlzado un total de 415
desarrollo urbanos de los cuales solo 171 han realizado el procedlmlento de incorporacién municipal. - -
NOVENO.- Como se puede constatar la falta de conclusion en los procesos de Entrega- Recepcion de
fraccionamientos e incorporacion de estas acciones ‘de urbanizacién, ha sido una constante en el
desarrollo de nuestra ciudad, por lo que el 5 de mayo del 2015 fue publicado en el Periddico Oficial del
Estado el nuevo Reglamento de Acciones de Urbanizacién para el Municipio de Tijuana, en donde su
articulo 153, al igual que el Articulo 59 del Reglamento de Fraccionamiento del Estado de Baja California,
establece un plazo de 24 meses contados a partir de la fecha dei mscnpc:on del Acuerdo de Autorizacion
ante el Registro Publico de la- Propledad y de Comercno para que el Urbanizador reallce las obras de la
accion de urbanizacién autorizada. El anterior artlculo 153 reglamentano busca prevemr que en un futuro
se continlle con estas practlcas de omision, en. cuanto que al ‘establecer plazo perentorlo para la
terminacién de las obras de urbanizacién -autorizadas a los desarrolladores, urbanizadores o
fraccionadores. Al dar precision sobre la fecha que deberan conclundas las obras, abre la puerta al
Municipio de requerir su conclusién y como prueba de cumplimiento su Entrega -Recepcién. Sin embargo
esta reforma no se avocod a la solucion de. la problematica: preeXIstente ya que de los 957
fraccionamientos, colonias populares y asentamientos irregulares  de los cuales se tiene registro
catastral en el Ayuntamiento de Tijuana, solo se han recibido como ya se mencion6 anteriormente 171
de ellos, quedando un rezago aproximado del 82.13%, a los que el Ayuntamiento presta los servicios
publicos basicos, como los son entre otros: la recoleccién de basura, el alumbrado publico, la seguridad
ptiblica, mantenimiento de parques, etc. Sin que estos estén debidamente incorporados al municipio y
que presentan diversos problemas por resolver que van desde aquellos que cuentan con acuerdo de
Autorizacion y se encuentran en suspension en la fase de entrega recepcion, asi come,\aqueuos que
nunca han tenido un acercamiento con la autoridad correspondiente. No obstante dﬁﬁemos% gscar
alternatlvas de solumon ya que esta 1rregu|ar|dad genera efectos que van mas»‘ .

la segurldad juridicaen la tenencia de su tierra, imposibilidad de recibir servicios eJ‘mﬁ:a sﬁ'
ser reconocidos oficialmente por la autoridad, lo que se traduce en una mala cahdad\deQ
pobladores en cita, y una ausencia de impuestos por cobrar por parte de la autonckgd -
Es importante sefialar que el Programa de Entrega-Recepcion e Incorparagion Urbana
Frdccionamientos por Objetivo Social Progresivos, Asentamientos Populares y \Eraccmnanmen‘tos

Privados, para el Municipio de Tijuana, Baja California, objeto del presente dictamen, va-dirigids-a~ Tos

desarrolios urbanos y fraccionamientos con objetivo social progresivos que se encuentran consolidadas \
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en un 100% y que ya es fisicamente imposible que cumplan con los requisitos de ley para su
incorporacion municipal. -=-=-=---=--------=---ceccssmmmomomosossosooommmmTon s
DECIMO.- A pesar de la aprobacion y publicacion del nuevo Regiamento de Acciones de Urbanizacién
para el Municipio de Tijuana, este no definié solucion clara para aquellos fraccionamientos o colonias
que se encontraban en este infortunio antes de la entrada en vigor del Reglamento en comento, dejando
inclusive a los habitantes de dichos fraccionamientos en un limbo legal, al no poder accesar a los tramites
necesarios para remediar su situacion. -------=----------sem----meoc--o--oooooomoeoo--
Con el programa objeto del presente instrumento se busca allanar el camino para las incorporaciones de
acciones de urbanizacion en donde se de claridad, certidumbre y aplicacion de la normatividad bajo una
optica sensible a las necesidades ciudadanas. ------------=----mmmm e mee e oo
DECIMO PRIMERO.- Que es menester de esta autoridad municipal, la definicion de las politicas
generales de la administracion municipal, las cuales deberan estar destinadas a proveer el cumplimiento,
gjecucion y aplicacién de las leyes que otorguen competenma mummpal en cualqwer materia y a la
mejora regulatoria. - == - - -z == --c---c o osemoomssoooc oo moomm oo oo oo oo
DECIMO SEGUNDO - Que es facultad de Ios Ayuntamlentos en los termmos del artlculo 115 fraccion II
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, “aprobar de acuerdo :con las leyes en
materia mun|0|pal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno,
los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de- observancia ‘general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen- la’ administracion- publica municipal, regulen las materias,
procedlmlentos funciones ; IOS publlcos de‘su competencxa y aseguren~la.part|c1pa0|on ciudadana
y vecinal... e EEE
DECIMO TERCERO"' .Que 3 Ley- General de Asentamlentos Humanos Ordenamlento Territorial y
desarrollo Urbano, en su artlculo 11_fracciones-1l,-1X y XXIll.establece que son atnbucnones de Iosv
municipios, entre otras; regular “controlar y Vlgl|al" los Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio,

prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la: Cons’utumon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local; promover el cumphmlento y la plena vigencia de los
derechos relacionados con los. asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda, - --------
DECIMO CUARTO.- Que la Cons’utucnon Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, en el
articulo 76 establece que: “...El-Municipio posee personalidad Jurldlca y patrlmonlo proplo y goza de
plena autonom|a para’ reglamentar directa y libremente las_ materlas de su- competenCIa .4y el articulo
82 Apartado A fracciones 1 y Il de la misma ‘Constitucién cita. que:”’ ..Para el mejor desempefio de las
facultades que le son propias; asi como para la prestaCIon delos servnc:os publicos y el gjercicio de las
funciones que le son inherentes, los- Ayuntamlentos tendran a su cargo las siguientes atribuciones:

Regular todos los ramos que sean competencia del MunlCIpIO y reformar, derogar o abrogar los
ordenamientos que expida, asi como establecer todas Ias dlsposmlones normativas de observancia
general indispensables para el cumplimiento de sus fines;... Expedir... los demas reglamentos, circulares
y disposiciones administrativas, que regulen . Las matenas procedlm|entos funciones y servicios
plblicos de su competencia”. - - - == -=-=---c---om-mmm-csme s oo momm oo oo
DECIMO QUINTO.- Que en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, se establece:

“Articulo 11.- Son atribuciones del Ayuntamiento: - - - - - = = = = = = = - e e o e oo oo mom— o m——mm—e e
XXXI. Acordar la incorporacién o reincorporacién de areas o predios donde se hayan ejecutado acciones de
UrDANIZAGION; == == == == "= = = = = o o e m e e Moo mmsm-ccccmooooooooee
XXXIl. Acordar la recepcion de las acciones de urbanizacion; - - - ---===-======--------- ooy
“Articulo 154.- El acuerdo de incorporacién municipal conlleva la obligacion de las autondadeséée_ :
|. Recibir las obras de urbanizacion, instalaciones y el equipamiento urbano, una vez qu
estipulado en la autorizacion respectiva; - - - -===---------------emccmoooonan- -fE
Il. Prestar los servicios pablicos municipales tales como recoleccion de basura, seguridad.p,
Ill. Declarar el érea desarrollada como suelo urbanizado”. " iy
“ARTICULO 177 .- Para la transmisién de la propiedad, posesion, usufructo o aprovechamteqto ,
de las acciones de urbanizacion realizadas, el urbanizador debera cumplir previamente cory, I@&s:gurenfesze l§¢os:
I. Que se cuente con las actas o constancias aprobatorias de terminacién de las obras de\‘u,,rbémzacion__/e),(pedtdas
por los organismos competentes, asi como la constancia de terminacion de la accion de urbamzac:on _ por
la Secretaria; R
1. Que se hayan cumplido los requisitos de incorporacion o reincorporacion urbana y en el caso de fraccionamientos x
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por objetivo social progresivos, que la autoridad competente haya aprobado las obras minimas conforme lo establece
el Reglamerito correspondiente; y, - - - - ======== == === -- - e smeme-o-scoomoosmsoomooooooess
1ll. Que se haya cumplido con el requisito de transferir gratuitamente la propiedad de Ias areas destinadas para
equipamiento a las autoridades competentes”. - ---------------ero---acoc-ocoo-msoooosoosoooooo-
“Articulo 189.- Terminadas las acciones de urbanizacion,... ===-========mmc-cccecmoo-omuommmmm oo m
O O R AT
Una vez que la accion de urbanizacién esté concluida y reunidos todos los requisitos y constancias aprobaforias que
marca la presente Ley y su Reglamento, se procederd a la entrega de las obras a las autoridades y su
correspondiente incorparacion o reincorporacion urbana. -----=-----==-=-==-==-=c--c----ceccoso-o-o-oeoo

(1) = m = m e m e e e e eeeeo-eeosooooooooooooo-
“Articulo 190.- Para que la autoridad pueda recibir la accion de urbanizacion terminada, se requiere: - ----------
I. Que se hayan ejecutado las obras y cumplido con los requisitos establecidos en el... Acuerdo de autorizacion
FESPECHVO; = == === === = S SHo = m e e oo c oo e e - o e CmoCseoommoCSsoeoooooo-oose
Il. Que se hayan recabado todas ‘las constancias.y- acuerdos marcados enla presente Ley y su reglamento para la
terminacion de las obras y acciones de urbanizacion; ;=== sm ==z = St cm oo e e e S E m e e me e m

lll. Que se hayan reallzado los pagos que detemnnan Ias Ieyes hacendanas mumc:pales y estatales ------------

£l

ARTICULO 1917.- En los casos de accrones de urbamzac:on para Ia expans:on urbana recibidospor el Ayuntamiento,
se procedera a acordaren sesion de cabildo su incorporacion al centro de poblac:on dejando de pertenecer el predio
a la reserva urbana, y para los casos de’ acciones de urbamzac:on para la renovacién urbana recibidos por el
Ayuntamiento, se procederéa a acordar en ‘sesi6n del cabildo su: remcorporaclon al centro de poblacién. - - -------
Dicha incorporacién o reincorporacion se formallzara mediante Acuerdo. del-cablldo correspondlente en donde se
recibira gratuitamente por parte del urbanlzador la propledad correspondl reas de vialidad, los espacios

para las instalaciones. publlcas que se qu:eran v Ias necesanas para equ:pam/ent' resen/ando para el Estado las
areas destlnadas para educac:o -

III Aprobado el estudlo eI Ayuntamlento ylo / Goblemo del Estad -
definitivo, en el caso del Fraccionamiento ‘Habitacional Social Progres:vos se def' inirén Ias obras minimas que se
ejecutaran y las. obras complementanas que rntegran una urbanrzac:on popular completa
IV. Las obras mmlmas a que se ref ere la fracc:on antenor que se. exrglran son Ias srgurentes

¢)La construccién de guamrcrones de banqueta yi- ;
d)La mtroduccron de redes de lnfraestmctura de servicios: de e/ectnﬁcacron y alumbrado publlco

ARTICULO 227.- El complemento. de Ias obras de urbamzac:on en una accion de urbanrzacron por objetivo social,
deberan concluirse dentro del plazo de 5 afios contados a partir de la fecha en que el Ayuntamiento haya recibido
las obras minimas respectivas, y se garantizaré mediante eI convenlo que celebren el Ejecutivo Estatal o el
Ayuntamiento respectivo y los adquirientes de los lofes. - - - - - R L R e LT PP L PP e
Los adquirentes de los lotes deberan formar pan‘e de’ Ia junta de vecrnos para hacer posibles las gestiones que se
establezcan en dicho CONVENID. == === = = = = = 08 e c e e e e e e e e s m oo oo mmmommm oo m oo
ARTICULO 228.- La junta de vecinos, previa autonzacron de/ Ayuntamlento y/o del Ejecutivo del Estado, segtn
corresponda, podra solicitar al Consejo de Urbanizacion Municipal o a la Junta de Urbanizacion del Estado que
concluya las obras de urbanizacion faltantes en el desarrollo progresivo, cuando asi lo convengan y de acuerdo a la
capacidad econémica de los adquirentes deloslotes. - ===----=ccccmmm e B

DECIMO SEXTO.- Que en el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Bg

establece: - - ----~----c - m s e e e o -

“Articulo 23.- De la recepcion de los fraccionamientos. - - = == === ===cccmm-mccceuoono-2 5 2% -
Los fraccionamientos, una vez satisfechas las condrcrones y obligaciones que se estable .’"nl’
Reglamento, podran ser recibidos...... === -=-=«=--==-cccmmm-moocmmoom oo e hé—

Si el fraccionador se comprometio a su realizacién total y satisfechos los porcentajes de ocupac' nﬁﬁa

101
se establecen en el presente ordenamiento y terminadas las obras de urbanizacion, sera ento?gces ctla
el fraccionamiento. = === == == - - - e - oo e oo em oo oo m o P2

Si el compromiso fue el de realizar el fraccionamiento por etapas, cuando se satisfagan el pt;r\centajed&ocu}ﬁg{ﬁn
sefialado y terminadas las obras de la etapa, se puede recibir ésta”. - == ------------------- ;;__;,/- --

“ARTICULO 38.- De las Colonias Populares construidas por el Gobiemo del Estado o Municipios. - ~~--------=--
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Se consideraran Colonias Populares construitlas por el Gobiemo del Estado o Municipios, aquellos fraccionamientos
que con urbanizacion minima y precio de venta, sirvan para atender al acomodo de familias de escasos recursos

economicos y carentes de hogar. - - - - - -« = m e s s s s e oo eee e mm oo e oo e

”»

“Articulo 87.- De la recepcion de las obras. Cuando el fraccionador considere que alguna obra ha quedado concluida,
puede solicitar de la Direccion General de Obras y Servicios Publicos del Estado y de las Comisiones Estatales de
Servicios Publicos que ésta sea recibida. La Direccion o las Comisiones las podran recibir para su operacién, siempre
y cuando éstas formen parte de un sistema o circuito completo y que la zona beneficiada se encuenira edificada en
un minimo del 65% de los lotes urbanizados. - - - - - = === = - = mmm s oo
Si el permiso del fraccionamiento se otorgé para su desarrollo tofal, se puede recibir éste cuando tenga una
ocupacion del 55% y que los causantes de los servicios suscriban los convenios respectivos con el Gobiemo del
Estado o las Comisiones de Servicios PUblicos”. = === == - wmmcmmo o e e e emc e e e o
“Articulo 116.- De la recepcion final. Cuando el permiso de fraccionamiento haya sido concedido para su ejecucion
total, se recibira cuando se _hayan:cumplido los porcentajes de ocupacion, mientras tanto todos los servicios y el
mantenimiento y conservacién de los mismos correrén por cuenta del fraccionador, La Dmecczon General de Obras
y Servicios Publicos del Estado y las Com:s:ones Estatales de Servicios Publicos, v:gllaran que ésfos se atiendan
debidamente. La recepcion ﬁnal sehard medlante el levantamlento del acta respectlva y se nofificara de lo actuado
a todas las dependenc:as y empresas ofi c:ales senalando a cada una de ellas lo que les corresponda para que
atiendan los servicios pliblicos que se rec:ban B T B T e LT T
DECIMO SEPTIMO.- Que en concordancra con lo que. establece el artlculo 2'de Ia Ley de Régimen
Municipal para el Estado de Baja California, el Mumcnplo comoorden de gobierno local, tiene la finalidad
de ejercer las funciones y prestar los’ ‘servicios que ésta requiera, de conformldad con lo establecido por
la Constltucmn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, senalando e artlculo 3 parrafos primero y
segundo que, “los MUnICIpIOS de Baja California gozan de autonomia plena para gobemar y administrar
los asuntos propios de la.comunidad. Los Ayuntamientos, en ejercicio de esta atribucién, estan facultados
para aprobar y expedir los reglamentos bandos-de poI|C|a y goblerno dISpOSICIOI’IeS admmlstratlvas y
circulares de observancia general dentro de su Jurlsdlcmon territorial,...”. ~ =~ == - -cGm el eeaaa
El articulo 5 fraccion IV del mismo ordenamlento legal, dispone que: cada Ayuntamlento establecera las
comisiones de Regldores para analizar y dictaminar los asuntos que sean sometidos a consideracion del
Ayuntamiento en las materia de. IeglsIaCIon . seguridad publica, desarrollo urbano, servicios publicos, ..
y las demas que conforme a las caractenstlcas economlcas polltlcas e somales resulten necesarias y
se acuerde establecer’. == -~ - - oo o s oot s oo
DECIMO OCTAVO.-- En concordancua con lo: que establece el artlculo 143 del Reglamento de Acciones
de Urbanizacion para el Mun10|p|o de Tuuana para que proceda declarar Ia ‘incorporacion urbana, deben
reunirse las siguientes condiciones: - =~ - - - - == oo - C e o e e
. Que la accién de urbamzacmn respectlva haya sndo autorlzada tenlendo como objetivo el
fraccionamiento de terrenos; ~ == c =2 - = e e D o m e L eee oo
Il. Que la autorizacién de la accnon de urbamzamon se haya dlctado conforme a las disposiciones del
presente Reglamento; - - - - - - - n o mm s 2 i o e e e e o o e e e e e ee e e
lIl. Que se hayan realizado las pubhcamones e mscnpcnones correspondlentes ------------------
IV. Que se hayan ejecutado y concluido todas Ias obras de urbanizacion que se hubieren determinado
en la autorizacion de la accion de Urbanizagion; - = == === = m =@ o mm e oo aeaa o
V. Que las dependencias y entidades operadoras de servicios publicos, hayan recibido las instalaciones
que les correspondan y emitido las constancias de cumplimiento de las normas apllcables en la
terminacion de las obras y acciones de urbanizacion; - - - - -----=-cmmmcemmmaao oo -
VI. Que se hayan cubierto por el Urbanlzador todos Ios derechos y demas gastos /q; ; ‘

del Gobierno del Estado y del Gobierno Municipal o de alguna de sus entidades; - - -;-‘ 5
V1. Que se haya transmitido la propiedad de ias areas para equipamiento urba
hubieren determinado en la autorizacion, e inscrito el documento en el que consté dlcya '
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio; ----------------------1¢ A

VIII. Que se tenga una ocupacion del 55% y que los causantes de los servicios sus\cnban lo
respectivos con el Gobierno del Estado o las Comisiones de Servicios Publicos, y NS,
IX. Que se tengan por presentadas las garantias para vicios ocultos. = ~ - -~~~ -~ - -~ N
Cuando una accion de urbanizacion se realice por etapas, podran emitirse los acuerdos de i mcorporaCIon \%
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./

o reincorporacion conforme se vayan concluyendo cada una de aquéllas, si esta opcion se determiné en
la autorizacion de la accién de urbanizacién y en cada una se cumplen los requisitos sefialados en este
(o0 (o T e et

DECIMO NOVENO .- Que de conformidad con los articulos 4, 5, 7, 9, 11 inciso c), 26 al 32, 36, 41, 42,
59, 61 inciso b), 64 y demas relativos del Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo Temtonal
Urbano y Ambiental del Municipio de Tijuana Baja California, la Direccion de Administracion Urbana,
Direccion de Obras e Infraestructura Municipal, Direccién de Servicios Publicos Municipales y Direccion
de Catastro Municipal, dependen de la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano y Ambiental, siendo
las autoridades municipales encargadas de analizar, verificar y darle el seguimiento reglamentario y de
ley al tramite de Entrega-Recepcion de desarrollo Urbanos y de fraccionamientos por objetivo social
progresivos, y en donde las' dependencias de Oficialia Mayor Municipal y Estatal tienen un papel
fundamental como custodios de los bienes que se obtienen a través de la donaciones. - ------------
VIGESIMO - El programa objeto deI presente dlctamen cuenta entre otros con los SIgu1entes puntos
SObresalientes: & - - oS o m e e s e e o o e e e e oo mn s e m s mmmm
1. . Agilizar y simplifi car Ios procedlmlentos de Entrega Recepcmn por parte de Ia Dlrecmon de
Administracién Urbana, Direccion de Obras de Infraestructura Urbana Municipal, Direccién de Servicios
Publicos Mumclpales y la Dweccron de Catastro Mummpal sngunendo el cronograma inmerso en el
Programa en comento.-
2. Los fraccionamientos su;etos de este programan seran umcamente aquellos con uso
habitacionales, tales como:. :
a) Los fracmonamlentos habntacnonales social progreswos de conformldad ‘con el artxculo 160 fracciones
Iy 223 de la Ley ¢ de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California. -
b) Los fraccionamientos. regularlzados por parte de Goblerno del- Estado ki R L

c) Los fraccionamientos privados. - - - === == == =5== s oo mmmsaom oo oon e e o T
3. Los fraccionamientos habitacionales somal progreswos seran r'eCIbldOS de conformldad con el Articulo
226 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja Cahfornla L T “EEEEP

4. Los fraccionamientos o colonias populares regularlzados en los termmos de Ios artlculos 136, 137y
demas relativos de- Reglamento ‘de Fraccionamientos del Estado de Baja Callfornla y desarrollados en
los términos del articulo 36 del mismo ordenamiento. = == - - - === ==--cmmmmconooo s
5. Se consideran fraccionamientos privados aquellos autorlzados y desarrollados en los términos de los
articulos 32 al 35 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California, correlativo con el
articulo 42 fraccion primera del Reglamento de Accnones de Urbamzacuon para el Mun|CIp|o de Tijuana,

Baja California, = - - - = === === oo m s o oo oo emoo o om oo
6. Los fraccionadores, desarrolladores e mteresados que se adhleran al presente programa deberan
reunir los requisitos establecidos: en el artlculo 190 y demas aphcables de-la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California. - ==~ - = - =m- oo ccmmm i mmm e e et e -
7. La recepcion de las acciones de urbanlzamon que reallce el Ayuntamlento no liberaran al urbanizador
de ninguna obligacién legal, cuando no se haya realizado la conclusion total de las obras de urbanizacion
de conformidad con el articulo 188 del Ley-de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California. - - - - - -

8.Para efectos de este Programa y solo en los casos de no encontrarse localizado el fraccionador,
urbanizador y/o desarrollador, se consideraran como interesados a los ciudadanos que integran ef comité

de vecinos del fraccionamiento correspondiente. - - - ==~ - - - - - e e c e e - e
9. Se establecera mesa de trabajo especializada integrada por las personas fitulares de la Secretarla de
Desarrollo Temtonal Urbano y Ambiental, Direccién de Admmlstracxon Urbana Dlrecmon de"

apllcabllldad del punto anterior.
10. La Secretarla de Desarrollo Terrltorlal Urbano y Ambiental, reallzara revision de.

11. De conformldad con lo establecido en el ultimo parrafo del articulo 190 de Ley de lesap ollo
del Estado de Baja California, en caso que hayan transcurrido los plazos de terminacion ded Ia’&acmomes
de urbanizacion sin que estas hayan sido concluidas por parte del urbanizador, y previa solicitud-deTos \§
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vecinos o requerimiento del Ayuntamiento, éste Ultimo esta facultado para proceder a la ejecucion de las
obras y en su momento informar a la Secretaria de Hacienda del Estado de Baja California o a la
Tesoreria Municipal respectiva, la relacion de las erogaciones realizadas para ese fin, para los efectos
de su cobroy liquidacién correspondiente, en los términos de las leyes hacendarias; o en todo caso podra
hacer valida la fianza de garantia a que se refiere el articulo 172 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Baja California, para que en su caso se ejecuten las obras pendientes. - ---------------
VIGESIMO PRIMERO.- Que en concordancia con el articulo 93 fracciones | y V del Reglamento Interno
y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, son atribuciones de la Comision de
Planeacion, Urbanismo, Desarrollo Metropolitano, Obras y Servicios Publicos, entre otras, dictaminar
respecto de las disposiciones normativas de observancia general en materia de desarrollo urbano obras
y servicios publicos, asi como proponer al Cabildo los mecanismos e instrumentos que resulten
necesarios para mejorar la prestacion de servicios publlcos a cargo del Ayuntamiento. - - - - -~ -------
VIGESIMO SEGUNDO.-Que el Programa- materia del presente dictamen, por ser un.instrumento cuya
finalidad dltima es regularlzar la incorporacién de Ios fraccmnamlentos no recibidos Yy en-consecuencia
garantizar la prestacion de los servicios' pubhcos que requneren los habltantes y que impacta directamente
su medio ambiente; desarrollo. humano y salud, reune los supuestos establecidos en el articulo 25 de la
Ley del Régimen Mummpal que indica que “Ios Planes 'y - Programas que formulen 'y aprueben los
AyUntamientos, deberan incorporar la dimension amblental que garantlce un medlo amblente adecuado
para bienestar y desarrolio de la poblacién del Municipio...”. === - == e oo e m o e
VIGESIMO TERCERO Expuestas Ias conS|dera0|ones A motlvos anterlores resulta evxdente la

por Objetivo Social” Progres:vos Asentamlentos ‘Populares:y - Fracmonam:entos anados para el
Municipio de Tijuana, que obra como anexo unlco adjunto al presente dlctamen lo anterlor en mérito de
los siguientes: - ---- - - emm oo st St e s s s o e e b LR mmmeeeme-
------------'“--‘---7---4~-~--»,'-:--FUNDAMENTOS LEGALES cemrmmoainooas e
Lo establecido en el Articulo 115 fracciones II, ‘de 1a~ Constitucion Pohtlca de los. Estados Unidos
Mexicanos; 11: fracciones I, IX y XXl de la-Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; Articulos 76, 77, 82 Apartado A fracciones [, Il, IV, Vil IX, apartado B
fracciones 1, I, 1li, VII, VIII, IX y Articulo 83 fraccion VI de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California; 1, 7 fraccion Iif, 11 fracciones XXXI y XXXII, 154,160, 177, 188 al 191y
223 al 230 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Baja California; 2, 3 parrafos primero y segundo,
15 inciso V y 25 de la Ley del Régimen Municipal para el. Estado de Baja California; 23, 32 al 38, 87,
116, 136 y 137 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California; ‘el Decreto 132
promulgado por la XllI Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Baja California,
publicado en el Periédico Oficial del Estado, el dia 10 de- ‘mayo de 1992; 58, 102 y 143 del Reglamento
de Acciones de Urbanizacién para el Mumcnplo de Tuuana 4,5, 7,9, 11 inciso c), 25 al 30, 36, 41, 42,
59, 61 inciso b), 64 y demas relativos del Reglamento de la Secretarla de Desarrollo Territorial, Urbano
y Ambiental del Municipio de Tijuana, Baja Cahforma EI Plan Mumcnpal de Desarrollo 2022-2024 y demas
relativos aplicables. -« === - == -m - st s e L e e o e e m s mmmei e e mim e

Que en los términos del Articulo 5 fraccnon IV y 9 frac010nes I y IV de la Ley del Régimen Municipal
para el Estado de Baja California, asi como los Articulos 1 al 6, 33 fraccién V, 38, 41, 83, 84, 86, 20

fraccion 1ll, 93 'y 110 al 116 del Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, son atribuciones de las y los Regldores el dictaminar sobre todos aquellos asuntos.- q\e les

PRIMERO Se aprueba el Programa de Entrega-Recepcion e Inco,cpéﬁé
Fraccionamientos por Objetivo Social Progresivos, Asentamientos Populares y‘
Privados, para el MunIClpIO de Tijuana, Baja Callfornla en los termmos del documehtoqm

mismo para todos los efectos legales correspondlentes R LR E LR -\- SN
SEGUNDO.- El Programa que se aprueba, iniciara su vigencia a partir del dia &guxente»d@ih/cae/n
en el Periédico Oficial del Estado de Baja California y hasta el 30 de septiembre del 2024. -====----- \&
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TERCERO.- Se aprueba la revocacién del Acuerdo de Cabildo que obra en el acta N° 54 levantada con
motivo de la Sesion Ordinaria de Cabildo del H. XXIIl Ayuntamiento Constitucional de Tijuana, Baja
California, celebrada el dia dieciséis de julio de dos mil veintiuno, recaido en el Dictamen XXIill-CPUOSP-
08-2021, mediante el cual se aprueba el Programa Especial de Entrega-Recepcion e Incorporacion
Urbana de Fraccionamientos por Objetivo Social Progresivo, Asentamientos Populares vy
Fraccionamientos Privados, para el Municipio de Tijuana, Baja California. - - ----=---------------
-------------------------------- TRANSITORIOS - -~ == cemmo oo -

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en el Periddico Oficial del Estado de Baja California y/o en
la Gaceta Municipal, érgano oficial de difusion del H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California. - - - - - - -
SEGUNDO.- Notifiquese a la Secretaria de Desarrollo Territorial, Urbano y Ambiental y a Oficialia Mayor
del Municipio de Tuuana Baja Cahforma para el seguxmlento correspondxente LR L e

Para todos los efectos a que haya lugar se extlende Ia presente CERTIFlCACION ‘en la ciudad de
Tijuana, Baja Callfornla al dia velntlcmco de agosto del afio dos m|l vemtltres . oF TR %

g = EL SECRETARIO DE GOBlERN_Q' |
’ (O DEL,H XXIV AYUNTAMIENTQ‘f E
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ANEXO UNICO

PROGRAMA DE ENTREGA-RECEPCION E INCORPORACION URBANA DE
FRACCIONAMIENTOS POR OBJETIVO SOCIAL PROGRESIVOS, ASENTAMIENTOS
POPULARES Y FRACCIONAMIENTOS PRIVADOS, PARA EL MUNICIPIO DE TIJUANA,
BAJA CALIFORNIA.

De conformidad con las funciones y competencia de la Direccion de Administracion Urbana, Direccion
de Obras e infraestructura Urbana Municipal, Direccién de Servicios Publicos Municipales y Direccion
de Catastro Municipal, dependlentes de la Secretaria de Desarrollo Territorial, Urbano y Ambiental del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, ‘se encuentra la de emitir licencias, autonzacnones opiniones,
realizar las obras y prestar las servicios: pubhcos mumcnpales entre las que se encuentran otorgar el
no inconveniente para Entrega-Recepcion de Fraccionamientos mdependlentemente de su clasificacion
como colonias populares, fraccionamientos y fraccionamientos sociales progresivos, con la finalidad de
ser declarada su incorporacion. urbana donde la Oficialia Mayor del ‘Ayuntamiento.y del Estado fungen
un papel como- custodios: de los inmuebles del dominio privado y publico, entre estos los predios
destinados a equnpamlentos urbanos areas verdes vias publlcas escuelas e mfraestructura

En esta tesﬁura ante Ia demanda de Ia somedad de prestauon de serv os pubhcos municipales
enmarcados en nuestra Carta Magna de infraestructura urbana: dotamon de eqmpamlentos de areas
verdes deportlvos y..comunitarios _ principalmente, el objetivo- de este programa es lograr la
incorporacién municipal de Ias acciones de. urbanizacion: para la expansnon ) para renovacion urbana,
que implica un cambio en el reglmen de propiedad y tenencia del suelo, dando certidumbre legal a los
bienes del dominio publlco y-privado. del Ayuntamiento y del-Estado, asi coma transparencia en la
asignacion de los recursos para el mejoramiento.de los mismos. En este 'sentido, haciendo uso de las
facultades que a los Mummplos otorga el-articulo 115 Constitucional, .con fundamento en el Decreto N°
132, expedido por la H. XIll Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Baja California,
publicado en el Perlodlco Oficial del Estado, con fecha 10 de mayo del afio de. 1992, donde se otorga
competencia y se_ faculta al Ayuntamlento del ‘municipio de “Tijuana, Baja California, para recibir
directamente del fraccxonador los fraccionamientos, asi como en lo dlspuesto en‘la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamlento territorial desarrollo urbano’ en sus articulos 1, 2, 3,6y 11,

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano: de Baja Callifornia en sus articulos 81, 82 85, Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California en sus articulos 1, 2, 3, 7, 11, 150, 154 y 191.

Reglamento de FraCC|onam|entos del Estado de Baja Callforma Yy Reglamento de Acciones de
Urbanizacion para el Municipio de: Tuuana se emite la SIgUIente :

EXPOSICION;DEMOTIVOS

Que de acuerdo a lo estipulado en las funciones de la Direccion de Administracion Urbaaa,; :
de Obras e mfraestructura Urbana Municipal, Direccién de Servicios Publicos Mumcnp/alé?‘

Ambiental del Ayuntamlento de Tijuana, se encuentra analizar, verificar y emitir el-ro mc
la Entrega-Recepcion de Fraccionamientos, colonias y fraccionamientos con objetw0>300la
la Oficialia Mayor Municipal y Estatal tiene un papel fundamental coma custodios dexlos bl‘
obtienen a través de donaciones. \‘(47\

Funcioén similar dentro del proceso de Entrega-Recepcion realizan por su parte las enﬂdae’esco"r{c—:‘:la
Comisidon Estatal de Servicios Publicos de Tijuana y la Comision Federal de Electr|CId\d para la %
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Entrega-Recepcién de las redes de agua potable, alcantarillado publico y energia eléctrica, asi como
de los predios donde se localizan los equipamientos afines a la prestacion de sus servicios.

lll. Que, en la ciudad de Tijuana, Baja California, se tiene un registro catastral de 957 fraccionamientos,
colonias populares y asentamientos irregulares, de estos 415 fueron autorizados por el Ayuntamiento
de Tijuana a partir de la transferencia de funciones del Estado al Municipio en 1993, habiéndose logrado
a la fecha tnicamente la Entrega- Recepcion de 171 fraccionamientos, restando actualmente 786
fraccionamientos que no cuentan con declaratoria de incorporacion Urbana.

IV. Que es de interés primordial impuisar un Programa de Entrega-Recepcion de Fraccionamientos
privados, fraccionamientos Habitacionales Social Progresivos promovidos por el Gobierno del Estado
o el Municipio y de aquellos fraccionamientos con’una antigiedad mayor-a. 15 afios, que fueron
autorizados y/o regulanzados por parte del Goblerno del Estado. : : :

* V. Querespecto de los fraccmnamxentos habltacmnales Socnal Progreswos de conformldad con el articulo
160 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, aquellos directamente promovidos
por el Estado, Municipios o por los organismos pubhcos descentrallzados a través de un Mandato, se
trata de fraccionamientos con una antlguedad mayor a los 15 afies, cuyo propodsito es garantizar a los
adquirientes el desarrolfo progresivo de la-obras de urbanizacion minimas y otorgar. un valor social a
los Terrenos que fueron gestlonados , obras minimas a que se refiere son las vertidas en el Articulo
226 del mismo ordenamiento legal, como son aprowsnonamlento de agua potable y la conformacion de
terreno para senalar las vias pubhcas ‘Siendo el caso que estos fraccionamientos: cuentan actualmente
con todos los servicios, a reserva del encauzamiento pluvial, sin embargo no han sido recibidas para
su incorporacion por parte. de las dependenmas correspondlentes ya que estos no cumplen con un
mantenlmlento al 100%. £

VL. Que igualmente se ldentlf can fraCC|onam|entos cuya antlguedad es | ; ;ayor a los 15 anos que fueron
regularizados por parte del Gobierno del Estado, en su. ‘mayoria localizados enla Delegacxon Zona
Centro, Otay Centenario, San Antonio de Los. Buenos y.La Mesa, para: que sean recibidos los citados
fraccionamientos, yaque el o Ios desarrolladores no estan localizables. Estos asentamientos cuentan

i ’;ylentos del Estado de Baja California,
se encuentran edificados y ocupados al 100% en su mayorla Ios acuerdos sefialan claramente que los

‘adquirientes de los lotes contraen la obligacién de cooperar en el Costo de las obras que se realicen

en beneficio directo o indirecto del Desarrollo urbano, siempre que no se senalen como obligatorias del

Fraccionador en el Acuerdo, debiendo hacer los pagos en laformay. plazos que determine el organismo

encargado de realizarlas, no obstante. el Ayuntamlento otorga ‘mantenimiento constante a estos

fraccionamientos, por lo que eXIste la neceSIdad de ordenar esta sfcuamon para garantizar su derecho

a recibir estos servicios publicos. s , :

VIl.  Que, para el caso de los fraccnonamlentos pnvados la crisis’ de vivienda del 2008 ha representado un
fuerte golpe en su economia, aunado al alza de los hidrocarburos, incremento del precno de los
materiales de la construccién, asi como otros fendmenos de tipo social como la invasién decvivienda,
vandalismo y el aumento de la delincuencia generé el abandono y deterioro de sus d sarr’oli@s,,"ﬁ&y,esar

de que algunos de los desarrolladores tuvieron la intencién de lievar a cabo la Enx gé-

sus fraccionamientos, el cumplimiento de los acuerdos y estado de sus obras rebaso &

de cumpllmlento Sltuamones que han provocado la demanda cmdadana por la fa&arde

VIIL Que de conformidad con el Plan Municipal de Desarrolio vigente busca establq\crer\u
eficiente del territorio y establecer bases sélidas para el desarrollo urbanoc y me 6p‘0hta£o_£,or
parte, el presente acuerdo tiene la finalidad de agilizar y simplificar los tramites
correspondientes a la Entrega-Recepcion de los citados fraccionamientos, con la finalidad de que sean
atendidos los objetivos sustantivos de la incorporacion urbana en apego con lo establecido en el articulo
154 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, lo que permite el cambio en el %




Xl

XX1y¥ AYUN TAMIENTO Certificacién correspondiente al punto 5.8.- Dictamen XXIV-CPUDMOSP-

] - 12/2023, relativo al Proyecto de Programa de entrega-recepcion e
‘;I' l R u AN A incorporacion urbana de Fraccionamientos por objetivo social progresivos,
2 Ra A e YA Y \ asentamientos populares y fraccionamientos privados, para el municipio de

) L ) ) ) Tijuana, Baja California; perteneciente a la Sesién Extraordinaria de Cabildo
2 9 2 1 = 2 0 2 4  defecha25deagostode 2023.

régimen de propiedad a favor de los ayuntamlentos el estado y las entidades paraestatales. Aun
cuando ello no requiera del cumplimiento al 100% de su operacion y mantenimiento, debido en la
mayoria de los casos que los tramites se han prolongado en tiempo, lo que recae en el deterioro normal
de la calidad de obras.

Que con la complementacion de este programa especial el ayuntamiento estara en condiciones de
aplicar también un programa especial de obras de mantenimiento en los fraccionamientos que sean
municipalizados, beneficiado a sus residentes con una mejor calidad de vida y asignado
trasparentemente los recursos necesarios para su operacion.

Este programa va dirigido a los interesados en la Entrega-Recepcion de las acciones de urbanizacion
autorizadas de fraccionamientos social progresivos, regulanzados y de desarrolio privado con una
antlguedad minima de 15 anos programa con el que se veran benef CladOS

programa y el proplo Ayuntamlento de Tuuana qu1en podra acceder a recursos federales y estatales
para el desempeno de los SerVICIOS publlcos asu cargo ,

LINEAMIENTOS GENERALES Ty

PRIMERO. - L :"claSIﬁcac n de fraccnonamlentos son los sngunentes porobjetlvo socual progresivos,
privados y colonlas populares - e, . o : (A

SEGUNDO. - La carpeta de Entrega Recepcxon debera contemplar todos y cadauno de [os requisitos
establecidos en el presente programa “esta debera presentarse ante la Direccién de Administracion
Urbana, de manera |mpresa y e, ;?*formato dlgltal para ser enwadas a las dependenmas

correspondlentes

TERCERO.- En toda sohcntud de Entrega Recepcuon se debera anexar |a formallzaC|on de las
donaciones y/o la no inconveniencia segun corresponda de los. predlos destinados: para equipamientos
urbano, areas verdes, escolares y todos aquellos que se. senalen en los Acuerdos de Autorizacion de
cada desarrolio, correspondlentes tanto del Gobierno del Estado de Baja California, del Ayuntamiento
de Tijuana, Baja California 'y Entidades Paraestatales en su caso, de conformidad con la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California'y del Reglamento de Fraccnonamlentos del Estado de
Baja California y en su caso el Reglamento de Accuones de: Urbamzacnon para el Municipio de Tijuana.

CUARTO.- El presente programa tlene por objeto munICIpallzar eI mayor numero de fraccionamientos
y/o colonias, bajo el proceso de evaluacion fisica de las obras de urbanizacion y servicios de cada
fraccionamiento, para poder mantener las vias publlcas en mejores condiciones en lo _referente a
mantenimiento de vialidades, servicio de alumbrado publico, por medio de instalacion y'mantemmlento
de luminarias, mantenimiento de areas verde, recoleccién de basura y el adecuado seRalafterito fanto
vertical como horizontal; en la solicitud respectiva se debera anexar constancias de;no ,;n» ncia:
por la Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana y de la Comisién FederaLde
otros servicios en caso de existir, asi como el cumplimiento de los requxsutosj <p
acuerdo y el oficio de no inconveniencia para su recepcion emitido por ia Dlreccmn’ e
Urbana. Asi como las constancias respectivas de la Direccion de Obras e ln eé"fruc,_tu ’
Municipal y Direccion de Servicio Plblicos Municipales con relacién al cumpllmler\ o-de B"B‘raS/reﬁh
a ”m

-~

a) Pavimentos y Banquetas;

b) Obras de infraestructura pluvial,
¢) Sefialamiento Vial;

d) Alumbrado Publico:
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e) Nomenclatura, y
f) Areas Verdes.

QUINTO.- Respecto los fraccionamientos por objetivo social progresivo, de conformidad con los
articulos 228 y 230 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California las juntas o comités
de vecinos previa autorizacién del Ayuntamiento y/o del Ejecutlvo Estatal podran solicitar a las
dépendencias encargadas de las obras comunitarias del municipio y/o Junta de Urbanizacion del
Estado que concluya las obras de urbanizacion faltantes cuando asi lo convengan y conforme a la
capacidad econémica de los adquirientes. Los propietarios de lotes son solidarios en las
responsabilidades derivadas de la realizacion de las obras de urbanizacion.

Para efectos de este programa y de conformidad con el-articulo 189 de la Ley-de Desarrolio Urbano del
Estado de Baja California; fracciones | y 1l del articulo 44 de la Ley del Régimen. Municipal para el
Estado de Baja California; la solicitud de Entrega-Recepcron la podran realizar los interesados,
entendiéndose como interesado todo ente estatal o municipal.. Por consrderar que tienen interés
legitimo, como lo es otorgar servicios plblicos por parte del Ayuntamrento para lo cual es necesaria la
mcorporacron munrcrpal del fraccronamrento y/o colonla que habltan o e

SEXTO.- Para el caso de los fraccronamlentos por objeto somal progresrvo y colomas con antigiiedad
mayor de 15 afios, sefialados en el 'numeral Videla exposrcron‘de motlvos del presente instrumento,
seran recepcronadas Ias obras d urbanrzacron basrcas =

SEPTIMO.- Para eI segulmlento a los termrnos V- ObjetIVO deI presente programa se crearan mesas de
trabajo en la que presidira.un ordlnador nombrado por. la Secretaria d ‘Desarrollo Territorial Urbano
y Ambiental, con reuniones periodicas con el personal delas autorldades esponsables del seguimiento
del Programa para revision del segurmrento de los objetivos'y metas, motivo del presente instrumento,
asi como para lnformar de Ios demas avances y temas que demanden su |ntervenC|on

OCTAVO.- Reqursrtos mrnlmos para el proceso de Entrega Recepcron de Fraccronamlentos privados
con una antrguedad de 15 anos o mas. e ;

,SoI|C|tud de la mcorporamon mumcrpal por parte de DAU

Documento de excusién de pago de derechos

En las colonias o fraccronamlentos en cuestron que se cumpla eI 85% ‘de urbamzamon del total de

la obra.

4. En las colonias o fraccronamrentos en cuestlon que se cumpla con el 85% de la ocupacion del
mismo.

5. La formalizacién de Ias donamones cuando se crten en el Acuerdo de Autorizacion del

fraccionamiento respectivo y/o en caso de aplrcar no. mconvenrente de la Oficialia Mayor del

Estado y/o Municipio.
6. Constancias de no inconveniente para la recepcnon del fraccionamiento respectrvo em1trd0 por:

wWN -

Comision Federal de Electricidad (CFE)

Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana (CESPT)

Direccién de Obras e Infraestructura Urbana Municipal (DOIUM)

pavimentacion de las vialidades, guarniciones, banquetas y pluviales engsﬁ?;:as
« Direccién de Servicios Publicos de Tijuana (DSPM) correspondientes al amfﬁ
sefalizacion, nomenclatura y habllltaC|on del area verde;

7. Oficio de no inconveniente para que se reciba la accién de urbanizacion por parte de la Direccion
de Administracion Urbana (DAU). \%
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8. Que se haya realizado la entrega fisica y digitalizada de los vértices del poligono general, el
alojamiento de manzana, asi como los puntos de control para deslindes de lotes.

9. Opinion Técnica de Riesgo, expedida por la Direccién de Proteccion Civil y/o el Instituto Municipal
de Planeacion (IMPLAN) donde se haga constar que la colonia y/o fraccionamiento que se
pretende incorporar al régimen municipal no es area de riesgo.

NOVENO.- Requisitos para el proceso de Entrega-Recepcion de Fraccionamientos por objetivo social
progresivos promovidos por el Gobierno del Estado o por el Ayuntamiento de Tijuana, Baja California:
Las Obras de Urbanizacion Minimas conforme a lo que establece La Ley de Desarrollo Urbano para el
Estado de Baja Cahfornla y el Reglamento de Accrones de Urbanizacién para eI Mummplo de Tijuana,

como son:

1. Aprovrsmnamrento de agua: potable alcantarlllado sanltarlo cuando apquue por la: CESPT
2. Conformacron del terreno. para senalar Ias V|as publlcas

DECIMO.- El requxsrto para eI proceso de Entrega—Recepcron de colomas populares consolldadas con
antigiedad minima de 15 afios, que cuenten con todos los servicios, lndependlentemente de su proceso
de creacion sera el Vlsto Bueno de la Drreccron de Adm|n|stracron Urbana ,

DECIMO PRIMERO EI pres nte progra ,j atendra vrgenma hasta el 30 de septlembre de 2024.

EL C MIGUEL ANGEL BUJANDA RUiZ- Secretano de Goblerno Mun|C|paI del H XXIV
Ayuntamlento de Tijuana, Baja California, con fundamento en el articulo 17, fraccron VIII, del
Reglamento de Ia Admlmstracron Publlca del Ayuntamlento de Tuuana Baja Callfornla e R

CERTIFICA'

‘ Que el presente documento mtegrado por cmco (05) fOJaS utlles escntas por un solo Iado es parte
! rntegrante del acuerdo relativo al Proyecto de Programa de entrega-recepcion e incorporacion
urbana de Fraccionamientos por.- objetlvo social . progresivos, -asentamientos populares y

. fraccionamientos privados,. para el municipio- de Tijuana, Baja Cahfomra correspondiente al
ANEXO UNICO del punto 5.8, pertenecrente ala Sesron Extraordmana de Cabildo de fecha 25 de

agosto de 2023. - - - - - - -s-moemsome s oo aom e e st it LR LR LR e
Para todos los efectos legaleé aque haya Iugar se extiende la preSente CERTIFICACION, en la

ciudad de Tijuana, Baja California, siendo-los vemtlcmco dras -del'mes de agosto del afio dos mil
veintitrés. - - - - -----=---------2o e i R L LR

DEL H. XXIV AYUNTAMIENTO DE TIJUAN

C. MIGé;@L BUJAND\




