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EL C. MIGUEL ANGEL BUJANDA RUIiZ, Secretario de Gobierno del H. Ayuntamlento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a la Ley,-----------~---

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H.
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia nueve de junio del afio dos mil
veintitrés, se encuentra un acuerdo que a la letra dice: --------------------c-------
----- ACTA No. 30.-........ CONSIDERANDOS: - ---=----er-mccccmcmcmmmmmmm oo
PRIMERO.- Que la empresa “Unidad Nacional de Obras, S.A. de C.V.”, es propietaria del predio
identificado como fraccién “A-5A-2", resultante de la subdivisién de la fraccion “A-5A" de la
manzana 1 de la Colonia- Sononta (Ex Distrito de Rlego 12),: Delegacnon La Mesa, de esta ciudad
de Tijuana, Baja California, con clave: ‘catastral CF-866-131. Asimismo, -mediante oficio SD-
456/2021 de fecha 10 de. agosto de- 2021 la Direccion de Admlnlstracmn Urbana autorizé la
subdivision de la fraccion “A-5A-2" en 6 fracc10nes denomlnadas‘ “AB- 1” “AB-2” “AB 3", “AB-
4" “AB-5"y “AB-6", - == c=en--a--=- B L e e R R R L
SEGUNDO.- Que en la fraccm “AB 1" COn superf icie de 15 098 93 metros cuadrados se lleva
a cabo el desarrollo hab,|t'k ' nal enomlnado condomlnlo “TR3$60 Hlpodromo Living®, mismo
que le corresponde ‘dona favor de este H. Ayuntamlento de 'I"yuana B.C., el 10% de&

donacién municipal. de I superf' cie vendible, por lo que- ubdnvnswn autonzada se
desprende como donacién municipal las. fracciones. “AB-2".con perﬁme de 980. 550 metros

- cuadrados, identificado con clave catastral CF-866-132 y “AB-6" con superf cie de 529.349
metros cuadrados, identifi cado con clave catastral CF-866-136, que en conjunto la superficie
es de 1,509. 899 metros cuadrados; mnsma que equuvale al 10% de donacnon mun|0|pal que le
corresponde  porel desarrollo mumcnpal B e e DR D il el
TERCERO.- Que mediante escrito de fecha 09 de. d|0|embre del ano 2021 Ia C: Patrnma Valdez
Méndez, representante legal de la empresa ’ “Unldad Nacmnal de Obras, S.A. de C.V.?, solicitd
el proceso de formalizacion de area verde y vialidad; asi como la sustitucion de| pagoen efectlvo
por las areas correspondlentes a Ia ‘donacion municipal del desarrollo habitacional multifamiliar
denominado “TR3S60 Hipédromo lemg” ‘predio identificado con clave catastral CF-866-131,
con superficie de 18,264.649 metros ‘cuadrados, ublcado en libramiento Oriente del
Fraccionamiento Sonoita, delegacwn La Mesa de Tijuana, Baja California. === === ===-=----
CUARTO.- Que a solicitud de la Direccién de Administracion Urbana referente al visto bueno
para la sustitucion de pago en efectlvo de las fracciones “AB-2" y “AB-6", se solicité a la
Consejeria Juridica Municipal su opinion. para determinar la viabilidad, y mediante oficio
CJIM/XXIV/DJC/6001/2022 de fecha 26 de- septlembre de 2022, concluyé que ante el supuesto
de superficies igual o mayores a esa cantidad, sera facultad del Ayuntamiento mediante la
votacion favorable de las dos terceras partes de sus integrantes el autorizar la sustitucién de
las areas de donacién por pago en efectivo. -----=---ceecccmmmccannceonen s
QUINTO.- Que mediante oficio No. DG-1731-2022, de fecha 09 de diciembre del 2022, la
Directora General Ejecutiva del Instituto Metropohtano de Planeacion de Tijuana, Nora-Efisa:-..
Marquez Carvajal, en seguimiento a determinar si no existe deficit de equxpamlente cﬂﬁme )
sobre la zona que tributa el predio CF-866-131 con una superficie documental de 1 E
metros cuadrados, del desarrollo habitacional multifamiliar “TR3S60", con la fi nahdadig
realice la sustitucion de los predios identificados con las claves catastrales CF-866 ik‘
866-136; concluyd que el area de estudio cuenta con un déficit de equnpamlentmu no.
embargo, los predios CF-866-132 y CF-866-136 con una superficie en conjunto da‘iﬂ\ﬁ 9899,
metros cuadrados, no cumple con los requisitos para desarrollar elementos de equ yafniento. <
SEXTO.- Que mediante oficio No. SD-032/2023, de fecha 17 de enero del 2023, el D é’iér\_ e
Administracién Urbana, Juan Enrique Bautista Corona, y referente a las fracciones “AB- 2”’7
“AB-6" (donacién municipal, resultantes de la Subdivisién del predio “A-5A-2, identificado con
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la clave catastral CF-866-131), pertenecientes a la Delegacion La Mesa, con una superficie total
de 18,264.649 metros cuadrados y una superficie vendible de 15,098.93 metros cuadrados,
solicité al C. Marcelo de Jests Machain Servin, Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Tijuana,
analizar y de ser posible otorgar el visto bueno a la propuesta del desarrollador para realizar el
pago en efectlvo por las superficies correspondientes al desarrollo urbano en comento,
d I ricies de donaciones siguientes:

SUPERFICIE:(M2) ,

“‘AB-2 980.550 m2 Donacién Municipal

“‘AB-6" 529.349 m2 Donacién Municipal
Sup. Total: 1,509.899 m2 10.00% del area vendible

SEPTIMO.- Que de conformidad con lo establecido en el avaltio No. 22/BI/CABIMT/28 de fecha
11 de julio del 2022, emitido por la Comision: de Avallios de Bienes del Municipio de Tijuana
(CABIMT), donde se especn‘" ca que el valor por- metro cuadrado es de $2,400.00 pesos MXN
(dos mil cuatrocientos pesos 00/100. MN.), por lo que en referencia a lo anterior, la relacion
equivalente a la donacién municipal correspondlente aI 10% de superf cie vendlble por el valor
de metro cuadrado es de Ia g&lente manera. ---=------===---=-=---==---"--~- Ceceon-
SUPERFICIE (M2) |  VALORX M2 TOTAL (MXN) o OBSERVACIONES
, 1,509.899 e $2 400.00 - : - $3,623,757.60 ~.10.00% de area vendible
OCTAVO.- Que mediante of icio ntimero. T-0374-2023 ‘de fecha 30 de enero de 2023, suscrito
por el Tesorero MunICIpal Raymundo Vega “Andrade; y en relacién a-la propuesta del
_desarrollador ‘para realizar el pago en efectivo por la 'superficie. correspondlente a donacion \
municipal equwalente al 10% dela superﬁcne vendible por el valor por metro cuadrado, respecto
al desarrollo "habitacional multlfamlhar “TR3S60", ‘hizo del conocimiento que el recurso
etiquetado correspondlente a los. $3 623,757.60 (tres mlllones seiscientos veintitrés mil
setecientos cincuenta y siete pesos 60/1 00 M:N. ) se asignaran a |a partlda 54101 Vehiculos y
equipo terrestre, aportacion de recursos pl"OpIOS “de la umdad ejecutora 010 Direccién de
Servicios Generales adscrita a la Oficialia Mayor. = = === ===-c==acctcmm e m
NOVENO.- Que ‘mediante oficio nimero: OMl0906/2023 de fecha 09 de marzo del presente
afio, suscrito por el Oficial Mayor del XXIV Ayuntamlento de Tuuana -Marcelo de Jests Machain
Servin, remitié el expediente relativo a la solicitud- presentada por el desarrollador “Unidad
Nacional de Obras, S.A. de C.V., para sustituir mediante compensac:on econdémica, las
donaciones municipales denvadas de la subdivision autonzadas e identificadas como fraccién
“AB-2” con superficie de 980. 550 metros cuadrados identificada con ‘clave catastral CF-866-132
y fraccion “AB-6" con superficie de 529.349 metros cuadrados, identificada con clave catastral
CF-866-136, que en conjunto la superf icie es de 1 ,509.899° metros cuadrados, correspondiente
al 10% de donacién municipal de la superficie vendible que le corresponde al desarrollo
habitacional denominado condominio “TR3S60 anodromo Living”, a que hace referencia el
articulo 58, fraccion IV del Reglamento de Acciones de Urbanizacion, ubicados en la Delegacion
La Mesa; lo anterior, para que sea sometido a la consideracion del H. Cabildo, para en su caso,
ser aprobado por la votacion favorable de las dos terceras partes de los miembros del /adeo\
-------------------------- FUNDAMENTOS LEGALES: ----~--------- -g;'-ﬁjge.\'{*g
PRIMERO.- Que es facultad de los Municipios en los términos del articulo 115 fraccm L‘ 3T
b) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, manejar suf ;;atg
conforme a la Ley, asi como aprobar, de acuerdo con las leyes en materia mumcrpag scas
en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de los ayllnt ";. e S
para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal. - - - - - - X -\’*‘-ﬁ - -7-«2577;):” (&
SEGUNDO.- Que de igual forma, el articulo 82 apartado A fraccion Vi de la Constltuct\.}a}iolltlca /7
del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que son atnbucwneswde ClogiE”
Ayuntamientos “resolver, mediante el voto aprobatorio de las dos terceras partes de s sus
integrantes, respecto de la afectacion, gravamen, enajenacion; uso y destino de los bienes
inmuebles municipales”. - -=----=---c-cseoccme et s
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TERCERO.- Que la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en el articulo
3, establece que los Municipios de Baja California gozan de autonomia plena para gobernar y

~ administrar los asuntos propios de la comunidad, y que los Ayuntamientos, en ejercicio de esta .
atribucion estan facultados para regular el uso y aprovechamiento de los bienes municipales.
Asimismo, en su articulo 6 reza que el Ayuntamiento tiene plena capacidad juridica para
adquirir, poseer, permutar o enajenar toda clase de bienes, asi como para celebrar contratos,
obligarse y realizar todos los actos y ejercer todas las acciones previstas en las leyes. ------
CUARTO.- Que la Ley de Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en su Articulo
7, fracciones IV y XIli, sefiala que el Presidente Municipal, ejercera la representacion politica,
legal y social del Municipio conforme lo disponga el reglamento respectivo y contara con las
atribuciones de todas aquellas que el Ayuntamlento le confiera en su. reglamentacmn interior o
de gobierno, o en los acuerdos especificos que adopte s m--= R T
QUINTO.- Que el Reglamento de Acciones ‘de Urbanizacion para el Mun|C|p|o de Tijuana,
establece en su articulo 58, que “Los fraccmnamlentos habitacionales, destinaran las siguientes
superficies a alo;ar IV.- Donaci6n' al Municipio. El. Urbanizador debera donar a favor del
Ayuntamiento una superf icie de terreno que no podra ser - inferior al 10% de la superficie
vendible, debiendo contar por,lo menos con las sngurentes cond|c10nes ....,-en tanto que el
articulo 68 establece que “Si la; uperf Cle destmada a donacnon al Mumc:plo fuese inferior a la
requeridas por la_ normatlwd de difi rbanlzador 0 promotor
inmobiliario podra proponer a la autondad correspondlente enterar el valor de las mismas a la
Tesoreria Municipal, conforme al avaluo comercnal correspondlente que en nmgun caso sera \
menor que el valor fiscal’.
SEXTO.- Que el Articulo 5 y 6 del Reglamento Interno y de. Cablldo del Ayuntamlento de
Tijuana, Baja California, sefiala que- el Ayuntamlento es la-maxima autoridad del Municipio y de
la admlnlstracmn publica mummpal ‘con competencia plena y exclusiva sobre su territorio, su
poblacion y su organizacion: politica y administrativa, y que le compete la definicién de las
politicas generales de la administracion munncnpal en los términos de las leyes aphcables y
que la ejecuciéon- de dlchas pohtlcas y el ejercicio de las funciones admlnlstratlvas del
Ayuntamiento se- depositan en la Presidenta o el Pre51dente Mumcnpal y en las autoridades de
la administracién publica mumclpal de acuerdo con Ias dlsposwlones legales y reglamentarias
correspondientes. - - == === --=------e-omomomaonn oo
SEPTIMO.- Que el Reglamento de Ia Admmnstracnon Publlca Mumcnpal del Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, en su articulo 16, fraccnon {1, indica que para conducir la administracion
ptiblica, vigilar que se realicen las. obras, se presten los servicios publicos municipales y se
cumpla con las leyes y Reglamentos: enel Mumcnplo la Presidenta Municipal dictara los
acuerdos y emitira las atribuciones ejecutivas necesarias para la debida atencion de los asuntos
publicos, el mejor ejercicio de facultades y atribuciones, la organizacién interna de las diferentes
dependencias y el fenémeno de las actividades y programas en beneficio de la comunidad. - -
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD s:gwentes
puntos de acuerdo.
PRIMERO.- Se acepta que la donaci6n del 10% de la superficie vendible, equwaTenteAa
1,509.899 metros cuadrados, correspondientes al desarrollo habitacional denemnéfac
condomlmo “TR3S60 Hipédromo Living”, ubicado en los predios identificados conﬁgs cTa
catastrales CF-866-132 y CF-866-136, en la Delegacion La Mesa, se entregue* a“{axroa
Ayuntamiento mediante compensacion econémica, en términos del con3|derand@segl‘ 00!
presente acuerdo. - ---=---====-----===-e----m--o---oooono--o-eoct L2 -Re2
SEGUNDO.- Se aprueba que el 100% del recurso que se obtenga, derivado del c 4I lento ”‘f/"
de la donacion anticipada descrita en el punto de acuerdo que antecede, quede etiq adocen:@
términos del considerando octavo del presente acuerdo. - - =-=--=---------=-c-c------
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meceecceecsemmmm==e-=---=--=-TRANSITORIOS: - - -~ ---=----cc--oo-mmmmmm
PRIMERO.- Se concede un plazo de 15 (quince) dias habiles para enterar ante la Tesoreria
Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, para que realice el pago equivalente a
las donaciones autorizadas en el punto que antecede, de conformidad al avaliio mencionado
en el considerando séptimo de la presente iniciativa. Sera causa de recision del presente
acuerdo el incumplimiento al parrafo que antecede. ---------=---~-----=---c--------
SEGUNDO.- Se instruye a la Tesoreria Municipal a efecto de llevar a cabo los movimientos
financieros y administrativos necesarios para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas
en el presente Acuerdo. - --=--=-=--=---=--------se-ooecoooemooo-eooommoo oo
TERCERO.- Se instruye a la Oficialia Mayor, para hacer del conocimiento a las Dependencias
que por materia: correspondan yalos lnteresados del contenido del presente Acuerdo. -----
CUARTO.- En los términos del articulo 41 del Reglamento Interno-y de Cabildo del
Ayuntamlento de Tuuana Ba}a Cahfornla el presente acuerdo entrara en wgor al momento de
SU @probacion, - = === === ===-c=e--eco-ooo-cse o moooomoomoonoomm oo oo
QUINTO.- Publiquese en el Penodlco Oficial del Estado ylo Gaceta Mumcnpal 6rgano de
difusion del H. Ayuntamlento de Tuuana Baja Cahfomla para eI conoc:mlento de los vecinos. -

Para todos Ios efectos a que : presentefCERTIFICACION en la ciudad \&
de Tijuana, Baja Callfornla alidla nueve dej junlo del afio dos mnl velntltres e

EL SECRETARIO DE GOBIER
DEL H XXIvV AYUNTAMIENT
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