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EL C. JORGE ANTONIO SALAZAR MIRAMONTES, Secretario de Gobierno del H.
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a la Ley,-

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H.
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia dieciocho de agosto del afio dos
mil veintidés, se encuentra un acuerdo que a la letra dice: - -- =~ -=---==c-ccccm-on--
----- ACTA No.17.- ........ ANTECEDENTES: - - --------=--mememmncccc oo oo
PRIMERO.- Que el motivo de la donacién es resultante del proyecto de fraccionamiento con
pretendida denominacion Quintessa Residencial de la empresa FRASA DESARROLLOS,
SAPI de C.V., y que de acuerdo a lo establecido en el articulo 58, fracciones | y IV del
Reglamento de Acciones de urbanizacion para el Municipio de Tijuana, los fraccionamiento
habitacionales deben destinar una superficie de area verde que no sea menor al 3% de la
superficie vendible y, por su parte, el urbanizador debera donar a favor del Ayuntamiento una
superficie de terreno que no podra ser inferior al 10% de la superficie vendible. - -'- - - - - - -
En el proyecto del fraccionamiento Quintessa Residencial resulta una superfi icie de area
vendible equivalente a 105,684.438 m2, de los cuales el desarrollador tendria que destinar
un 3% para area verde y donar un 10% a favor del Ayuntamiento, equivalente a 13,738.970
metros cuadrados. Sin embargo, la empresa FRASA DESARROLLOS, SAPI de C.V,,
propone donar 22,962.147 m2 adicionalmente a los 13,738.970 m2, dando un total de
36,701.117 m2, equivalente al 34.73% del area vendible, con la solicitud expresa de que
dicho total de la superficie se le asigne el uso de suelo para Parque. ~---------

SEGUNDO.- Que el 23 de septiembre del 2021, la Comisién de Planeacion, Urbanismo,
Obras y Servicios Publicos del XXIII Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, aprobé el
Dictamen No. XXIII-CPUOSP-10-2021, mediante el cual autorizé la Donacion a favor del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, de la superficie de terreno de 22,962.147 m2, por
parte de la empresa FRASA DESARROLLOS, SAPI de C.V. para uso de Parque, mismo que
fue remitido a la Secretaria de Gobierno Municipal para su presentacion ante el H. Cabildo.
TERCERO.- Que mediante oficio IN-CAB/110/2021 de fecha 25 de Octubre del 2021,
signado por el Director de Asuntos de Cabildo del H. XXIV Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California y dirigido al C. Marcelo de Jesis Machain Servin, Oficial Mayor del H. XXIV
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, remitié entre otros expedientes para su analisis y
valoracion, el Dictamen No. XXIII-CPUOSP-10-2021, referenciado en el punto anterior, el
cual por término de admlmstracmn del XXIlI Ayuntamiento de Tuuana quedé pendlente de

pone de manlf esto la propuesta de donacién a favor del Ayuntamient5
California, de una superﬂme de terreno de 22,962. 147 m2, por parte de Ia-.empr
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1.- Copia simple del oficio DIR-DAU-354-2021 de fecha 17 de junio de 2021, signado por la
Arg. Haydee Martinez Espinoza, directora de Administracién Urbana del XXIII Ayuntamiento
de Tijuana, Baja California. - - - =----=---ccccmmmmo e e e mm e e
2.- Copia simple del escrito de fecha 14 de junio del 2021, signado por el Arg. Jorge Nufiez
Chain, representante legal de FRASA DESARROLLOS, SAPIDECV. ---------------

3.- Antecedente de Propiedad consistente en la escritura publica No. 172,236, volumen No.
5371, correspondiente a la Notaria Publica No. 3. - ----=------c-c-c-mmmcmmmmmmnnn
4.- Plano de lotificacién de ante proyecto en donde se podra identificar el lote 7 de la
manzana 61, con superficie de 36,701.11 m2, propuesto para Parque. - ---------------
5.- Proyecto conceptual de Parque. = === -----===----emccmmmmmmomm oo
6.- Copia simple del oficio DG-0626-2020 de fecha 4 de junio de 2021, mediante el cual el
Instituto Metropolitano de Planeacion de Tijuana (IMPLAN) emite resolucion, favorable
condicionada sobre la Evaluacién del Estudio de Impacto Vial para llevar a cabo la accién de
urbanizacién y cambio de uso de suelo a equipamiento recreativo para alojar el parque
denominado “Montesino”, que se propone llevar a cabo en el lote 7 del predio identificado
con clave catastral TJ-020-107, con superficie de 36,701.110 m?, ubicado en Calle Tijuana-
Ensenada numero 5913 en la Colonia Ampliacién Tejamen, en la DeIegamon San Antonio
de os Buenos de esta ciudad de Tijuana, Baja California. - - -= - == -=---==-ucuno-----

7.- Copia simple del oficio DG-0641-2021 de fecha 9 de junio de 2021, mediante el cual el
Instituto Metropolitano de Planeacion de Tijuana (IMPLAN), emite opinién técnica con
resolucion favorable condicionada sobre la Evaluacién del Estudio de Impacto Urbano que
propone llevar a cabo el cambio de uso de suelo y la accién de urbanizacién de equipamiento
urbano para Parque denominado “Parque Montesino”, en el predio identificado con clave
catastral TJ-020-107 con superficie documental y real de 36,701.110 m?, ubicado en Bilvd.

Montesino, en la colonia Ampliacién Tejamen en el Fraccionamiento Montesino Residencial
de la Delegacion San Antonio de los Buenos de esta ciudad de Tijuana, Baja California. - - -
8.- Personalidad con la cual acredita el caracter con que comparece el Sr. Jorge Antonio
NUfiez Chain. - -==-= === -cccmm e em e mmmemmemccmccmmm e e mmmmm - m
QUINTO.- Que mediante oficio No. OM/1291/2022, de fecha 28 de abril de 2022, el C.

Marcelo de Jesus Machain Servin, Oficial Mayor del H. XXIV Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, emite la NO INCONVENIENCIA del contenido del Dictamen No. XXIli- CPUOSP-
10-2021, signado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Planeacion,

Urbanismo, Obras y Servicios Publicos del XXIII Ayuntamiento de Tijuana, Baja California,

el cual forma parte del presente proyecto de iniciativa. - - == -=----=w---ocooooommo-

SEXTO.- Que el Desarrollo Urbano “Quintessa Residencial”, se localiza en colindancia
directa con el Boulevard Cuauhtémoc Sur, enclavado en una zona de uso habitacional,

colindando al Norte con la colonia Lomas del Rio, al Sur con las colonias Patrimonio Familiar
y Jardines de Las Cruces, al Este con la colonia De Los Maestros y al Oeste con la colonia-
Alfonso Ballesteros. - - ---==-==--cmmmmmmmm i ;

inciso b, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
patrimonio conforme a la Ley....” y “.....aprobar, de acuerdo con las Ieyes\- mat
municipal...... "los casos en que se reqmera el acuerdo de las dos terceras bag tes de los

miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el\patnmonlo.j;j’.;f

inmobiliario municipal....”. - == === === = e e e e BT
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SEGUNDO.- Que de igual forma, el articulo 82, apartado A, fraccién VI de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que son atribuciones de los
Ayuntamientos “resolver, mediante el voto aprobatorio de las dos terceras partes de sus
integrantes, respecto de la afectacion, gravamen, enajenacion, uso y destino de los bienes
inmuebles municipales”. - - ---------cmmmmmmm e - R
TERCERO.- Que la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en los
articulos 3 y 6, establecen que los Municipios de Baja California gozan de autonomia plena
para gobernar y administrar los asuntos propios de la comunidad y que los Ayuntamientos,
en ejercicio de esta atribucién estan facultados para regular el uso y aprovechamiento de los
bienes municipales, los cuales tienen plena capacidad juridica para adquirir, poseer,
permutar o enajenar toda clase de bienes, asi como para celebrar contratos y realizar todos
los actos y ejercer todas las acciones previstas en las leyes. - -- ------~-------------
CUARTO.- Que el articulo 13 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja
California, sefala que el patrlmomo de los Municipios lo constituyen sus bienes del dominio
publico, destinados al uso comun o a la prestaciéon de un servicio publico de caracter
municipal y sus bienes propios, bajo Ia siguiente clasificacion: I.- Son bienes de dominio
pablico municipal enunciativamente: a) Los que se destinen para equipamiento publico
municipal o de uso comun, dentro de los centros de poblacion y, b) Los destinados por el
Ayuntamiento a un servicio publico y los propios que de hecho utilice para dichos fines.
Estableciendo que con excepcion del comodato para fines particulares, los Ayuntamientos
pueden ejecutar sobre sus bienes propios, todos los actos de administracion y de dominio
que regula el derecho comun. Ademas, el articulo 15 del mismo ordenamiento legal cita que
“para disponer del patrimonio municipal, se requiere de la votacién favorable de las dos
terceras partes de los miembros del Ayuntamiento, para autorizar los siguientes actos: .- la
desincorporacién del régimen del dominio publico y su incorporacion al régimen.de bienes
propios del Municipio, de toda clase de bienes inmuebles que ostenten esta naturaleza
conforme a las normas aplicables; Il.- La enajenacion, gravamen o afectacién de cualquier
indole, respecto de un bien propio de naturaleza mmueble del Municipio, o que sea sujeto
de desincorporacion de su régimen de dominio publico...”. - -=-=-------------uoon--
QUINTO.- Que el articulo 7 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California,
los Ayuntamientos del Estado son autoridades en materia de Desarrollo Urbano. Articulo 11
fracciones XX y XXV establece que son atribuciones de los Ayuntamientos: otorgar o negar
las autorizaciones y licencias de construccion, de acciones de urbanizacién y de uso del
suelo en los términos de esta Ley, la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, sus
Reglamentos, Planes y Programas de Desarrollo Urbano y declaratorias en vigor; promover
obras para que los habitantes de sus respectivos municipios cuenten con una vivienda digna,
espacnos adecuados para el trabajo areas y zonas de esparcmento y recreacnon el
-comun

--------------------------- FUNDAMENTO LEGAL - ------
Resultan aplicables los articulos 115 fraccién Il, segundo parrafo de la-Col
de los Estados Unidos MexicanOS' el articulo 9 fracciones I, Ill, X y ¢
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49 del Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana y demas relativos y
aplicables. == --=--=--c-c--m e ee e oo e e
Asi como los articulos 147 y 157 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, se entiende por accion de Urbanizacion, la adecuacién del suelo rastico o del
suelo previamente urbanizado, que lo habilite para alojar actividades de habitacion,
educacion, esparcimiento y produccion de bienes y servicios, tales como: el fraccionamiento,
subdivision, fusién y relotificacion de predios o areas y sus correspondientes obras fisicas
- para dedicarlos a usos urbanos, y por fraccionamiento a toda accion de urbanizacion que
implique la divisién fisica o legal de un inmueble, que requiera del trazo de una o mas
vialidades publicas o privadas y obras de urbanizacion. - - - -- -=------=----------u-
En relacién al articulo 174 del mismo ordenamiento legal, establece que: “Las autorizaciones
para realizar acciones de urbanizacion que otorguen las autoridades competentes, se haran
mediante Acuerdo de autorizacién debidamente publicado en el Periédico Oficial e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; en dicho acuerdo se consignaran las
obligaciones a que deben sujetarse el urbanizador y el promotor inmobiliario, las
especificaciones de las obras de urbanizacion, las areas destinadas a equipamiento y cuya
propiedad debera ser transferida gratuitamente a la autoridad correspondiente una vez
concluida la accién de urbanizacién, las etapas en las que se efectuard, su ejecucmn plazos
para su terminaciény otras”. === === ----ec---c-m oo m s m e o
Por lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD, el
siguiente punto de acuerdo. - ------=-----mcmcmooo e e
PRIMERO.- Se aprueba la aceptacion de la donacién de una superficie de terreno de
22,962.147 metros cuadrados a favor del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, que
presenta la empresa “Frasa Desarrollos”, SAPI de C.V., a efecto de que sea adicionado a la
superficie que por disposiciones del Reglamento de Acciones de Urbanizacion para el
Municipio de Tijuana, el desarrollador esta obligado a entregar por concepto de donacion
municipal por la autorizacién del fraccionamiento habitacional a desarrollarse en el predio
identificado con la clave catastral TJ-020-107, localizado en la Delegacién San Antonio de
los Buenos, de esta ciudad, superficie que sumada al 10% de donacién municipal y al 3%
de area verde tendra uso de suelo asignado para Parque. - -- -=-=-==--=c=--c------
SEGUNDO.- La empresa debera cumplir con las condicionantes sefialadas en el oficio DG-
0626-2020 de fecha 4 de Junio de 2021, mediante el cual el Instituto Metropolitano de
Planeacion de Tijuana, emiti6 Resolucion Favorable condicionada sobre la Evaluacion del
Estudio de Impacto Vial para llevar a cabo la accién de urbanizacién y cambio de uso de
suelo a equipamiento recreativo para alojar el Parque. - - ---------------cononnnn--
TERCERO.- La empresa debera cumplir con las condicionantes sefialadas en el oficio DG-
0641-2021 de fecha 9 de Junio de 2021, por el cual el Instituto Metropolitano de Planeacion
de Tuuana emitié Op|n|on Técnica con Resolucion Favorable condlmonada'-v*sobré“-

CV., se obliga a donar habilitar, conservar y darle mantenimiento al Parque propuestom Sn-15
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superficie total de 36,701.11 metros cuadrados solventando por su cuenta todos los gastos
que se generen hasta en tanto no sea recibido por el Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, asi también que el citado parque se construird en concordancia con lo que
establecen los reglamentos y las normas técnica aplicables, sin responsabilidad alguna para
el Ayuntamiento. - - === == = === == = emooeoiomnon o
De igual manera se establecera en el citado acuerdo, que el desarrollador se obliga a
procurar de manera diligente la gestion de patrocinadores y/o adoptantes de areas verdes a
efectos de que estos coadyuven con la autoridad municipal para su conservacion en
condiciones 6ptimas de bienestar para la ciudadania, por un periodo minimo de diez afios.
Para los efectos anteriores, previo a la autorizacién municipal correspondiente, la moral
formalizara por escrito que se entregue a la Direccién de Administracion Urbana su
aceptacion respecto de la obligaciéon que aqui se describe. ------------------"-----
Una vez formalizada la entrega, la autoridad municipal valorara y determinara la viabilidad
de la incorporacién del Parque al Sistema Municipal de Parques Tematlcos de Tijuana.- - - -
R L EEE TR TRANSITORIOS - == --cmmm s mim e e e o -
PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado de Baja Callforma y/o en la Gaceta
Municipal 6rgano de difusion del Ayuntamlento de Tiuana, Baja California, para
conocimiento de los vecinos, asi como para inicio de su vigencia. - - = --=-«=====-------
SEGUNDO.- Notifiquese a Oficialia Mayor, para dar seguimiento del presente acuerdo con
las areas administrativas que por materia corresponda y hacer del conocimiento de los
interesados, asi como a la Direcciéon de Administracion Urbana y a la Direccién de Servicios
Publicos Municipales de la presente resolumon --------------------------------

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION, en la
ciudad de Tijuana, Baja California, al dia dieciocho de agosto del afio dos mil veintidds. - -

EL SECRETARIO DE GOBIERNO MUNICIPAL.
DEL H. XXIV AYUNTAMIENTO DE TIJUANA"

C. JORGE ANTONIO BALRZAR MI



