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EL C. CARLOS MURGUIA MEJIA, Secretario de Gobierno del H. XXIll Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a la Ley,- -~ ---------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesiéon Extraordinaria de Cabildo del H. XXIlI
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia veintidés de julio del afio dos mil
veinte, se encuentra un acuerdo que a la letra dice: - - - - - - == == ---- R EE T
----- ACTA No. 25.- . Y tomando en consideracion que: - - - == == s~ == - memon-

PRIMERO.- Que dentro del expedlente técnico BI/0443/2020 del Departamento de Bienes
Inmuebles de la Oficialia Mayor del Ayuntamiento de Tijuana, formado con motivo de
desincorporar del régimen del dominio publico, al régimen del dominio privado, el predio
identificado como lote 3 (tres) de la manzana 8 (ocho), del fraccionamiento Lomas de San
Pedro en la delegacion La Presa Este de esta ciudad, con superficie de 41,083.36 metros
cuadrados, y clave catastral VP-008-003, que forma parte de los mmuebles propiedad del
Municipio de Tijuana Baja California, mismo que se encuentra bajo el régimen del dominio
publico, por haberlo adquirido en virtud del Acuerdo de fraccionamiento autorizado por el
Ejecutivo Municipal con fecha 20 de octubre de 2010, publicado en el periédico Oficial del
Estado de Baja Californiael 3 de diciembre de 2010, en cumplimiento a lo establecido en el
Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California; acuerdo que fue
modificado el 6 de junio de 2011, publicada dicha modificacién con fecha 1 de julio de 2011
en el Periédico Oficial del Estado de Baja California; se encuentra en copias la siguiente
documentacion; - = - - - - - == s e e e e e e e e cmemeoeoomm e me

a) Copia de Periodico oficial de fecha 1 de julio de 2011 mediante el cual se publicé la .-~
modificacion al Acuerdo de fraccionamiento autorizado por el Ejecutivo Municipal con fecha :

20 de octubre de 2010, publicado en el periédico Oficial del Estado de Baja California el 3
de diciembre de 2010; y constancia de la partida de inscripcion 5776253 de fecha 9 de julio
de 2011, Seccion Civil del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en la que fue
inscrito eI acuerdo antes mencionado. - - === ------smmemme e e

b) Constancia de la partida de inscripcién 5776254 de fecha 9 de julio de 2011, Seccmnm

Civil del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en la que fue inscrita la memoria- -

descriptiva del fraccionamiento Lomas de San Pedro, donde aparece registrado el lote 3 de
la manzana 8 con superficie de 41,083.364 metros cuadrados, como donacién municipal. - -
c) Dictamen técnico de no inconveniente.- La Direccion de Administracién Urbana del XXIll
Ayuntamiento de Tijuana, emitié Dictamen Técnico de No inconveniente para llevar a cabo
la Desincorporacion del predio propuesto, mediante oficio URB-1143-2020, del Expediente
VP-2311, de fecha 20 de julio de 2020, con fundamento en los articulos 16 fraccién VI 'y
X1V, asi como el articulo 40 del Reglamento de la Administracién Publica del Ayuntamiento
de Tijuana, Baja California; articulo 10 fraccion | del Reglamento Interno de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para dar cumplimiento al procedimiento de desincorporacién
del dominio publico, de conformidad con los articulos 13, 15y 16 fracciones | y Il de la Ley
del Régimen Municipal para el Estado de Baja California. - === =-----cecccccamaaan--
d) Opinidn técnica de uso de suelo.- La Direccion de Administracion Urbana del XXIII

Ayuntamiento emiti6 mediante oficio US/316/2020, de fecha 20 de julio de 2020, Opinion

Técnica favorable para uso habitacional en el terreno identificado con clave catastral VP-
008-003, del fraccionamiento Lomas de San Pedro, perteneciente a la delegacion Presa
Este, sujetandola a las condicionantes determinadas en dicho documento. - ------------
e) Avaltio.- La Comisién de Avallos de Bienes del Municipio de Tijuana con fecha 2 de julio
de 2019 realizd el AvalGo No. jccm/A201906/150 para determinar el valor comercial del
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inmueble identificado como lote urbano, régimen de propiedad Publico Municipal, ubicado
en calle-Centinela sin numero del fraccionamiento Lomas de San Pedro, en el municipio de
Tijuana, Baja California, cddigo postal 22263, clave catastral VP-008-003, con superficie de
41,083.36 m2, arrojando un valor de $1,421.35 pesos (mil cuatrocientos veintitin pesos con
35/100 moneda nacional) por metro cuadrado, lo que equivale a $58,393,675.05 (cincuenta
y ocho millones trescientos noventa y tres mil seiscientos setenta y cinco pesos con 05/100
moneda nacional). = == === === m o s oo e e e ee e e e e e e oo
f) Acta de deslinde.- La Direccién de Catastro elaboré el cartograma del predio con clave
catastral VP-008-003 en cuestion, para los fines de localizacién e inventario, documento
que se anexa paratalefecto. - - - - - == -cm e m e e
g) Constancia de la CESPT.- La Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana CESPT,
mediante oficio A201918596 de fecha 16 de julio de 2019, emiti6 constancia de no
existencia de infraestructura, en el predio del fraccionamiento Lomas de San Pedro, con
clave catastral VP-008-003 con superficie de 41,083.36 m2, sefialando que en el plano de
proyecto se considera una atarjea de 8 pulgadas de diametro del sistema de drenaje
sanitario la cual requiere un paso de servicio de 6 metros de ancho, 3 de cada lado a eje de
tuberia, generando una superficie aproximada de 1,380 m2, anexando planos en los que se
aprecia la servidumbre de paso correspondiente. - - - - - ----------mmmmemma oo
h) Constancia de la CFE.- El Departamento de Planeacién Poniente Zona Tijuana de la
Division de Distribucion Baja California, de la Comisién Federal de electricidad CFE,
mediante oficio No. OEZT-1143/2016 de fecha 1 de julio de 2019, informa al Jefe del
Departamento de bienes Inmuebles de Oficialia Mayor del Ayuntamiento de Tijuana, sobre
la existencia de instalaciones eléctricas alrededor del predio con clave catastral VP-008-
00 A R LR L R TP
SEGUNDO.- Que es facultad de los Munlmplos en los términos del articulo 115 fraccién 1l
inciso b de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos “....manejar su
patrimonio conforme a la Ley....” y “.....aprobar, de acuerdo con las Ieyes en materia
municipal...... "los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los
miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio
inmobiliario municipal....”.= === === ccccaaaaan- L T TP
TERCERO.- Que de igual forma, el articulo 82 apartado A fracciéon VI de la Constituciéon
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que son atribucionés de los
Ayuntamientos ‘resolver, mediante el voto aprobatorio de las dos terceras partes de sus
integrantes, respecto de la afectacion, gravamen, enajenacion, uso y destino de los bienes
inmuebles municipales”. - - = === == == s e e e e e -
CUARTO.- Que la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja Callforma enel .
articulo 3, establece que “Los Municipios de Baja California gozan de autonomia plena para >
gobernar y administrar los asuntos propios de la comunidad. Los Ayuntamientos, en"
ejercicio de esta atribucion estan facultados... asi como para... IV.- Regular el uso y
aprovechamiento de los bienes municipales”. El articulo 6 reza que,....."El Ayuntamiento
tiene plena capacidad juridica para adquirir, poseer, permutar o enajenar toda clase de
bienes, asi como para celebrar contratos, obligarse... y realizar todos los actos y ejercer
todas las acciones previstas en las leyes”. El articulo 13 sefiala que “El patrimonio de los
Municipios lo constituye... asi como sus bienes del dominio publico, destinados al uso
comun o a la prestaciéon de un servicio publico de caracter municipal y sus bienes propios,
bajo la siguiente clasificacién: |.- Son bienes de dominio publico municipal
enunciativamente: a) Los que se destinen para equipamiento publico municipal o de uso
comun, dentro de los centros de poblacion; b) Los destinados por el Ayuntamiento a un
servicio publico y los propios que de hecho utilice para dichos fines;... Con excepcién del
2
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Comodato para fines particulares, los Ayuntamientos pueden ejecutar sobre sus bienes
propios, todos los actos de administracién y de dominio que regula el derecho comudn”. Asi
mismo el articulo 15 del mismo ordenamiento legal cita que “para disponer del patrimonio
municipal, se requiere de la votacion favorable de las dos terceras partes de los miembros
del Ayuntamiento, para autorizar los siguientes actos: |.- la desincorporacién del régimen
del dominio publico y su incorporacién al régimen de bienes propios del Municipio, de toda
clase de bienes inmuebles que ostenten esta naturaleza conforme a las normas aplicables;
Il.- La enajenacién, gravamen o afectacion de cualquier indole, respecto de un bien propio
de naturaleza inmueble del Municipio, o que séa sujeto de desincorporaciéon de su régimen
de dominio publico...”.- === == == = e e e e e e e en o
El articulo 16 de la misma Ley, establece que “los bienes que se encuentren integrados
dentro del régimen de dominio publico municipal, podran ser desincorporados bajo la
responsabilidad del Ayuntamiento, cuando por algin motivo dejen de ser Utiles para la
prestacion de un servicio publico o algun otro aprovechamiento en beneficio de la
comunidad. Para proceder a su desincorporacion, se deberan cumplir con los: siguientes
1=Te [H | (o e

|. Se formulara un dictamen técnico en el que se determine que dicho bien no es apto de
ser utilizado para la prestacion de un servicio publico y que no es susceptible de
aprovechamiento en beneficio de la comunidad, y------=---==c-ccmmmmmeannannanna-

Il. Se integrara un expediente en el cual se establezcan las caracteristicas generales del
bien, sus dimensiones, ubicacion, valor comercial determinado por perito autorizado y las
razones de su desincorporacion, asi como el destino final del bien o de los recursos que se
obtengan en caso de que se pretendan gravar o enajenar’. - - - - === ----c- oo aooon
QUINTO.- Que el Reglamento de Bienes y Servicios del Municipio de Tijuana de Baja
California en sus articulos 11, 14 y 15, respectivamente, establece que: - - -------------
“El registro que haga la Oficialia Mayor del bien de que se trate, como de dominio publico o
dominio privadose hara...- == - - == == s cm e e e e
Los bienes inmuebles que se utilizan como vialidades, banquetas se reputan como.
bienes del dominio publico por ministerio del presente Reglamento sin que sea necesario el.
tramite para declararlos como tales a que se refiere el articulo 13 del presente
ordenamiento...”. == == == === = - m o e e e m e meoom oo

‘Para el camblo de régimen de un bien del dominio publico al de dominio prlvado se
requiere del acuerdo mayoritario de cabildo y si el bien es Inmueble dicho acuerdo debera
de tomarse mediante el voto favorable de cuando menos dos terceras partes de los

integrantes del mismo... Procedera el cambio de régimen del dominio publico al de dominio._

privado cuando el bien deje de tener el uso publico o comun al que se encontraba afecto, o
resultare necesario su cambio a juicio del cabildo en los términos del articulo anterior”. - - - -
“Desincorporado un bien del dominio publico se registrara en los inventarios del dominio
privado pudiendo permanecer en él, fungir como garantia o ser directamente enajenado con
la autorizacién previa de las dos terceras partes de los integrantes del ayuntamiento.
Cuando el bien a enajenar sea inmueble la venta se hara condicionando al comprador a
que dicho inmueble sea utilizado conforme al uso de suelo que autorice la Direccién de
Administracién Urbana,..... Tratandose de bienes inmuebles la venta se hara a peticién de
parte interesada o por subasta publica sea cual fuere su valor, salvo el caso de colindantes
o los causantes en la adquisiciéon de un bien inmueble respecto del ayuntamiento, quienes
tendran preferencia si pagan el avalué fijado por peritos. Igual derecho de preferencia
tendran las personas colindantes cuando se trate de alineacion de calles, callejones,
banquetas y similares. Si varias personas se encuentran en esta situacion se le vendera al
que de entre ellos presente la mejor postura”. === === -cmcmmcm o m e e e ee e
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Con lo anterior el Honorable Cuerpo Ed|l|C|o determina aprobar por MAYORIA, el siguiente
punto de acuerdo: - - - === - == - - - - e e e e e eemmeeeceeama

PRIMERO.- Se aprueba la desuncorporacnon del regnmen del dominio publico y se incorpora
al régimen del dominio privado del Municipio de Tijuana, Baja California, el predio
identificado como lote 3 (tres) de la manzana 8 (ocho), del fraccionamiento Lomas de San
Pedro de la delegacién La Presa Este de esta ciudad, con superficie de 41,083.36 metros
cuadrados, y clave catastral VP-008-003, de esta ciudad, con las medidas y colindancias
descritas en el cuadro de construccion del Acta de Deslinde elaborada por la Direccién de
Catastro Municipal, referenciada én el Considerando Primero, inciso f) de la presente
iniciativa, la cual se anexa y se tiene aqui por reproducida como si se insertara a la letra del
mismo para todos los efectos legales correspondientes. - - - -=-=-=ccmmmmccmcnaooo-
SEGUNDO.- Se autoriza la enajenacion a titulo oneroso del inmueble descrito en el punto
de acuerdo que antecede, mediante el procedimiento establecido en el Reglamento de
Bienes y Servicios del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, la cual tendra como base
el valor que .arroje el avaltio del predio, que debera ser actualizado por la Comision de
Avallios de Bienes del Municipio de Tijuana, facultando al Presidente de la Comisién de
Planeacién, Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, deI H. Ayuntamiento de Tijuana, para
el seguimiento de lo antes sefialado. - === == === - s e oo
TERCERO.- Se aprueba que el recurso producto de Ia venta del inmueble desincorporado,
sea ethuetado para cubrir la partida 61501, Unidad Administrativa 1.6.5.2.3.1 construccmn
de vias de comunicacién en bienes de dominio publico. = = === == === c e memma e

CUARTO.- Instriyase a la Tesoreria Municipal del H. XXIII Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, a efectos de llevar a cabo los movimientos contables administrativos necesarios
para dar cabal cumplimiento a las disposiciones contenidas en el presente dictamen y su
debida integracién y remisién en la cuenta publica. - === === -mccccmmmm e
QUINTO.- La propuesta que resulte ganadora para adquirir el bien inmueble, asumira por
su cuenta los gastos que se generen por la reubicacién de la infraestructura de servicios
publicos que se localizan sobre el sitio, previa obtencién de los permisos correspondientes
ante la Comision Federal de EIectrIC|dad y la Comisién Estatal de Servicios Publlcos de
Tijuana. - == ----- - e s s e e e m e m oo mmeomamm -
SEXTO.- Publiquese en el Periodico Oficial del Estado de Baja California y/o en  la Gaceta
Municipal 6rgano de difusion del Ayuntamiento de Tijuana Baja California, para
conocimiento de [0S VECINOS. === ===~ = =2 - s s cmmm e -

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION, en la
ciudad de Tijuana, Baja California, al dia veintidés de julio del afio dos mil veinte. - - --- - -

EL SECRETARIO DE GOBIERNO MUNICIPAL %
DEL H. XXIIl AYUNTAM{ENTO,BE TIJUANA




