Certificacién correspondiente al punto 4.1.- Dictamen XXIlI-
TI U AN‘ A CPUOSP-01-2020 Relativo a la incorporacién, municipal del
Desarrollo urbano denominado "PUESTA DEL SOL” localizado en

la Delegacién Playas de Tijuana de esta Ciudad, perteneciente a la
XXIII AYUNTAMIENTO 2019-2021 Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 31 de enero de 2020.

EL C. CARLOS MURGUIA MEJIA, Secretario de Gobierno del H. XXIII Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a la Ley,- - --------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H. XXII
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia treinta y uno de enero del afio
dos mil veinte, se encuentra un acuerdo que a la letradice: - - - -~ =~-----cmecm-mnn

----- ACTA No. 15.- ........ En razdn a los siguientes antecedentes: - - ------------

1.- En fecha 14 de noviembre de 2018, el Urbanizador, Promotora de Hogares de Baja
California, S. A. de C. V., present6 ante la Direccion de Administracion Urbana, solicitud
para la Entrega-Recepcion del fraccionamiento Puesta del Sol, localizado en la
Delegacioén Playas de Tijuana, de estaciudad. - - - --------ccmmmmmmmmman s
2.- Por oficio DIR-DAU-1042-2019 fechado el 27 de Noviembre de 2019, la Direccién de
Administracién Urbana remite a la Secretaria de Gobierno Municipal del H. XXIII
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, la documentaciéon del desarrollo urbano
denominado “Puesta del Sol”, de la Delegacién Playas de Tijuana, de esta ciudad, con la
finalidad de continuar con el tramite de Entrega-Recepcion. - - - === = ==cccmomunann-

3.- Mediante Decreto N° 132, expedido por la H. Xlll Legislatura Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Baja California, publicado en el Periédico Oficial del
Estado, de fecha 10 de mayo del afio de 1992, otorga competencia y faculta al
Ayuntamiento del Municipio de Tijuana, Baja California, para recibir directamente del
fraccionador los fraccionamientos, cuando se satisfacen los porcentajes de ocupacion

habitacional y se terminen las obras de urbanizacién en los términos de los articulos 23,

87 y 116 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California. - - - - - - - -

4.- Por oficio IN-CAB-0389/19 de fecha 27 de Noviembre del 2019, la Secretaria de
Gobierno Municipal del XXIll Ayuntamiento de Tijuana, turné el expediente respectivo
bajo el nimero XXIII-027/2019 a la Comisién de Planeacién, Urbanismo, Obras y
Servicios Publicos, para su analisis y emision del dictamen correspondiente. - - ---- - - -

5.- El dia 28 de Enero de 2020 las y los Regidores integrantes de la Comision de
Planeacioén, Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, celebraron reunion de trabajo donde
se analizo la solicitud en cuestiéon y concluyeron presentar este dictamen.- - - - -------

Y en atencidn a los siguientes considerando: - - - == === ------------oomaooon

PRIMERO.- Que en el expediente técnico, relativo al tramite de Entrega-Recepcion
del desarrollo urbano denominado “Puesta del Sol’, de la Delegacion Playas de Tijuana,
referenciado en los antecedentes 2 y 4 del presente instrumento, consta la siguiente
dOCUMENtACION: = = = = = = = = = = = e e e e oo
a) Oficio DIR-DAU-1042-2019, de fecha 27 de Noviembre de 2019, suscrito por el
Director de Administracion Urbana, mediante el cual emite dictamen de no
inconveniencia para que se realice la entrega-recepcion del desarrollo urbano
denominado “Puesta del sol” de la Delegacién Playas de Tijuana, por haber cumplido
con los compromisos adquiridos mediante Acuerdo y Modificacién del mismo, publicados
en el Periddico Oficial del Estado de Baja California, el dia 11 de Marzo de 2005 y 23 de
Noviembre de 2018, respectivamente. - - - - - - ------------- R
b) Copia del instrumento notarial nimero 49,470 volumen 818, de fecha 8 de Enero de
2009, otorgada ante la fe del Lic. Luis Rubén Montes de Oca Mena, Notario Publico
nimero 39 de la ciudad de Hermosillo, Sonora, mediante la cual hace constar que
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Promotora de Hogares de Baja California, S. A. de C. V., ratifica al Ingeniero Marco
Antonio Sender Montafio como director de la empresa, otorgandole poder general, entre
otros, para actos de administracién. Documento debidamente inscrito bajo el folio
mercantil electrénico 19851*2 de fecha 19 de Enero de 2009 del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercioen Tijuana. == === - ==~ =~ cmmmmmmm e e e e e
c) Recibos de pago de derechos, todos de fecha 12 de Noviembre de 2018, realizados
ante Tesoreria Municipal, correspondientes @: - - - = == === == == s m e e e e e e e o -

Namero de | Importe

certificacion | Pagado Concepto

Numero de recibo

1 1201 877701805434 | 172-83641 $6,339.00 | Inspeccibn y acta para fraccionamiento
» finalizado con fin de entrega parcial o total al
Municipio.

2 | 201877701805435 | 172-83635 | $1,729.00 | Inspeccion y dictamen de no inconveniente de
entrega de alumbrado publico...

3 | 201877701805436 172-83636 $1,729.00 | Inspeccién y dictamen de no inconveniente de
entrega de areas verdes ...

4 | 201877701805437 | 172-83637 | $1,729.00 | Inspeccién y dictamen de no inconveniente de
entrega de ingenieria de transifo...

5 | 201877701805439 | 172-83638 | $1,729.00 | Inspeccion y dictamen de no inconveniente de
entrega de rehabilitacién y mantenimiento ...

6 | 201877701805440 | 172-83639 | $1,729.00 | Inspeccibn y dictamen de ho inconveniente de
entrega de sefialamiento vial...

7 1201877701805443 | 172-83640 | $1,729.00 | Inspeccién y dictamen de no inconveniente de

entrega de pluviales...

d) En cuanto a las publicaciones y registros del Acuerdo de Autorizacién del
fraccionamiento y su modificaciéon, obra agregado al expediente técnico copia del
Periddico Oficial del Estado de Baja California, de fecha 11 de Marzo de 2005, que
contiene la publicacion del Acuerdo de Fraccionamiento, dictado en la oficina del
Ejecutivo Municipal en la ciudad de Tijuana, Baja California, a los 8 dias del mes de
Noviembre de 2004, en el cual entre otras consideraciones y acuerdos autoriza a
Promotora de Hogares de Baja California, S. A. de C. V., en calidad de urbanizador para
que realice la acciéon de urbanizacion del desarrollo Urbano Puesta del Sol, con la
clasificacion de Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar para la construccion de
vivienda de interés medio, sujeto al proyecto autorizado en el cual resultan 8 lotes para
uso multifamiliar, con superficie total de 39,605.514 m? todos dedicados a construccién
de vivienda de interés medio; 1 lote de 2,244.536 m? destinado para uso comercial; 1
lote con superficie de 1,344.115 m? destinado para uso de area verde; 1 lote con
superficie de 110.854 m? destinado para uso de paso de servicio; 1 lote con superficie
de 1,271.147 m? destinado para area escolar; 2 lotes con superficie total de 4,192.769
m? destinados para donacién municipal; 5 lotes con una superficie total de 29,417.538
m? destinados a reserva; 1 lote con superficie de 89.297 m? de afectacion por la Colonia
Lazaro Cardenas; 3 poligonos de areas en sobre posicion documental con predios
colindantes con una superficie total de 7,841.178 m? y la superficie de 15,120.602 m?
dedicados al total de las vias publicas. El Acuerdo anterior fué inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio en la ciudad de Tijuana, bajo partida 5413055 de
fecha 01 de Abril de 2015, seccién Civil y las memorias descriptivas quedaron inscritas
en el mismo Registro Publico de la Propiedad y Comercio, bajo la partida 5413056 de
fecha 01 de Abril de 2015, en su seccién civil, asi como la rectificacion de la partida
5413055 Seccion Civil en la cual se inscribié la memoria descriptiva del fraccionamiento,

%ﬁ |



; Certificacion correspondiente al punto 4.1.- Dictamen XXIlI-
TI U AN A CPUOSP-01-2020 Relativo a la incorporacién, municipal del
Desarrollo urbano denominado “PUESTA DEL SOL” localizado en

la Delegacion Playas de Tijuana de esta Ciudad, perteneciente a la
XXl AYUNTAMIENTO 2019-2021 Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 31 de enero de 2020.

Unicamente en lo que respecta al lote 12 de la manzana 262, en la cual se registro la
superficie de 1,669.943 debiendo ser 2,669.943 m? la correcta, segun constancias del
expediente. - - - - - - - s m e e e e e o
La obligacién del urbanizador de otorgar en donacién al Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, diversos bienes inmuebles conforme a lo establecido en el Acuerdo Cuarto
de la Autorizacion del Fraccionamiento Puesta del Sol, fue cumplida a través de contrato
de donacion gratuita pura y simple celebrado el 26 de Mayo de 2005, ratificado ante la
Subdireccién de Catastro Municipal, el dia 14 de Diciembre de 2005 e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio en Tijuana, el 5 de enero de 20086, bajo la
partida 5454033 seccién civil, siendo los siguientes inmuebles: ------------------

. 2 (dos) Lotes que en conjunto suman 4,192.769 melros cuadrados, destinados
para el uso y destino que el Ayuntamiento determine, que se identifican como:. - - - - - - -

Num. Lote | Manzana | Superficie en m?
1 12 262 2,669.943
2 01 273 1,522.826
. 1 (Un) lote con superficie de 1,344.115 metros cuadrados, destinados para érea

verde, debidamente acondicionado y equipado con las obras de urbanizacion necesarias
para su funcionamiento, que se identifican como lote 02 de la manzana 262. - - - ~-- - - -
. Lote 13 de la manzana 262 con superficie de 110.854 metros cuadrados
destinado a paso de SerViCiO. == = = = == == =« = s s m e e e e e e oo
. La supen‘:c:e de 15,120.602 metros cuadrados correspondiente al total de las
Vias publicas. = = == = === === = e e e e e e -

e) Donaciones al Gobierno del Estado de Baja California: Mediante el Acuerdo de
Autorizacién del Fraccionamiento Puesta del Sol, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Baja California, de fecha 11 de Marzo de 2005, se establecié como obligacién
del Urbanizador la donacién en favor del Gobierno del Estado de Baja California, el lote
014 de la manzana 262 con superficie de 1,271.17 m2. Obligacion que fue debidamente
acatada segun consta en contrato de donacién pura y simple en favor del Gobierno del
Estado de Baja California, contenido en escritura publica numero 31131 del volumen
2119 del 17 de Abril de 2006 pasada ante la fe del Notario Publico 14 de la ciudad de
Tijuana, Baja California, misma que se encuentra inscrita bajo partida 5468598 de fecha
3 e Mayo de 2006 ante el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de la ciudad de
Tijuana, Baja California, segun las constancias del expediente. - - - - -~ - === == === - - - -
f) Asi también, en el expediente técnico turnado a ésta Comision, consta copia del
Periddico Oficial del Estado de Baja California, de fecha 23 de Noviembre de 2018, que
contienen la publicaciéon de la Modificacién Parcial del desarrollo urbano materia del
presente dictamen, dictado por el Ejecutivo Municipal a los 10 dias del mes de Mayo de
2018, modificandose el punto primero del acuerdo original, para quedar como sigue: - - -
Se autoriza a "El Urbanizador" para que realice la modificacion indicada ... en el cual
resultan: 9 lotes para uso habitacional multifamiliar con una superficie de 56,767.870
metros cuadrados, todos dedicados a la construccién de vivienda de interés medio; 1
lote con una superficie de 1,207.026 metros cuadrados para uso comercial; 2 lotes con
una superficie de 1,989.606 metros cuadrados, destinado para uso de area verde; 3
lotes con una superficie de 2,278.465 metros cuadrados para uso de paso de servicio; 2
lotes con una superficie de 1,754.147 metros cuadrados destinado para area escolar; 4
lotes con una superficie de 5,807.830 metros cuadrados, destinados para donacién
municipal; 2 lotes, con una superficie de 6,821.916 metros cuadrados para uso de talud
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no apto para desarrollo; 1 lote con una superficie de 3,014.255 metros cuadrados
de servidumbre de paso CESPT; 1 lote con una superficie de 1,144.333 metros
cuadrados de conservacion de especies protegidas; 1 lote con una superficie de
89.297 metros cuadrados de afectacién par la colonia Lazaro Cardenas; 3 poligonos
de areas en sobre posicion documental con predios colindantes con una superficie total
de 7,841.178 metros cuadrados, y la superficie de 12,521.628 metros cuadrados
dedicados al total de las vias publicas”. - - =----=----ccmmmmm e
Conforme a la modificacién del citado Acuerdo de Autorizacion, la obligacién del
urbanizador de otorgar en donacion al Ayuntamiento de Tijuana, Baja California,
diversos bienes inmuebles fue efectuada parcialmente a través de contrato de donacion
gratuita pura y simple celebrado el 28 de Octubre de 2016, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio en Tijuana, el 17 de Febrero de 2017 bajo la partida
6049716 secciodn civil, siendo los siguientes inmuebles: - - - - ----=cmcmmmmmnnaann-
. 2 (2) Lotes que en conjunto suman 1,615.061 metros cuadrados, destinados para
el uso y destino que el Ayuntamiento determine, que se identifican como: ----------
Ndm. Lote | Manzana | Superficie en m?

1 1C 262 1,060.551
2 15B 262 564.510

Los cuales sumados a los predios donados para el mismo uso, derivados del Acuerdo
de Autorizacion original, suman una superficie total de 5,807.830 m2.- - - - - - - - - - - - - -
. Predio identificado como lote 1B de la manzana 262 con superficie de 645.491 el
cual se integrara al Iote 02 de la manzana 262, con superficie de 1,344.115 metros
cuadrados para aumentar el area verde habilitando ésta para uso y disfrute de los
colonos, sumando un fotal de 1,989.606 M2 - - = - = == == == - o m oo e e e e e e - -
Cabe hacer mencién que en el expediente técnico materia del presente instrumento, no
consta documentacién que acredite que el desarrollador ha cumplido con la obligacion
de formalizar la donacién de la totalidad de los predios, faltando los siguientes: - - - - - - -
A favor del Ayuntamientode Tijuana. - - - - - = = == s e e c e cemm i mm e e e e

Lote | Manzana | Superficie en m? Destino
1D | 262 443.882 Paso de servicio
1E 262 1,723.729 Paso de servicio

La superficie de 12,521.628 m? dedicados al total de las via publicas. - -------------
A favor del Gobierno del Estado de Baja California, el lote 15A-2 de la manzana 262 con
superficie de 483.00 M3 Y- - - - - - - - - - s m e e e e e e e e e
El lote 07 de la manzana 262 con superficie de 3,014.255 destinado para servidumbre
de paso CESPT. ------- T
g) Copia de los oficios que a continuacién se enlistan, mediante los cuales la Direccion
de administracién Urbana, otorga Constancias de Cumplimiento de Acuerdo de las
obligaciones contraidas por el desarrollador y otorga autorizaciéon para enajenar los lotes
resultantes del fraccionamiento Puestadel Sol. - - - - - - - - - e oo m e

Nimero de oficio Fecha
DIR-DAU0081-2011 19 de Julio de 2011
DIR-DAU018-2012 | 07 de Mayo de 2012 \§ ’
DIR-703-2013 | 14 de Agosto de 2013
DIR-DAU-098-2017 | 13 de Marzo de 2017
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h) Copia de la Escritura Publica Numero 10139, volumen 245 de fecha 28 de Octubre de
2002, del protocolo de la Notaria Publica N° 74 de la ciudad de Nogales Sonora a cargo
del Notario suplente Lic. José Arnoldo Flores, por la cual la empresa Promotora de
Hogares de Baja California, S. A. de. C. V., acredita la propiedad del inmueble
identificado como fracciéon Norte Poligono B de las fracciones uno Norte y dos Norte del
predio rustico denominado “Poligono Laderas de Tijuana” en la Delegacién Playas de
Tijuana, de esta ciudad, con una superficie de 101,237.55 m? de las cuales consta
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de
Tijuana Baja California, bajo partida 5307042 de la Seccioén Civil, de fecha 13 de Enero
de 2003, predio donde se desarrollé el fraccionamiento Puesta del Sol. - ------------
i) Oficio nimero OPPZT-1864/18 de fecha 05 de Octubre del 2018, por el cual, la
Comisiéon Federal de Electricidad expresa que la red de electrificacion de
Fraccionamiento Puesta de Sol, se encuentran en operacién y se han recibido a
propiedad de Comisiéon Federal de Electricidad para su operacién, mantenimiento y para
suministro de los servicios. Llevandose a cabo el tramite de entrega de recepcién en su
MOMENE0. = = = - = - o e s o m e e e e e e e e e e e e me e oo
j) Copia del acta de Entrega—Recepcién de fecha 10 de Septiembre de 2019, mediante
la cual la empresa Promotora de Hogares de Baja California, S. A. de C. V., hace
entrega a la Comisidén Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, de la obra de red de
agua potable y de alcantarillado sanitario del fraccionamiento Puesta del sol, quien sera
la entidad responsable de su operacion, conservacién y mantenimiento de la obra y la
recibe de conformidad. - - - - - == - - s - s m e -
k) Oficio SPR-1074-19 con fecha de despachado por la Direccién de Obras e
Infraestructura Urbana Municipal, el 26 de Agosto de 2019, por el cual informa que una
vez realizado recorrido por personal técnico adscrito a la Direccién, la infraestructura
pluvial del fraccionamiento Puesta del Sol, se encuentra en buen estado y en
condiciones aceptables de servicio, por lo que emite Dictamen Favorable en dicho rubro,
para realizar el proceso de Entrega-Recepcion. - ------------ommcmmm i
1) Reporte fotografico del estado que guardan las obras de urbamzacwn del desarrollo
urbano denominad Puestadel Sol. - - - = - - - - === - e - m e -
m) Oficio N° RYM-1361-2019 fechado el 6 de Septiembre de 2019, suscrlto por el
Director de Obras e Infraestructura Urbana Municipal, mediante el cual emite Dictamen
de no inconveniencia para que se realice el tramite de Entrega-Recepcion del
Fraccionamiento en mencion. - = = == == = == = s o m e o e e e m e
n) Oficio DPP-4308/2019 fechado el 30 de Septiembre de 2019, emitido por la Direccién
de Servicios Publicos Municipales (DSPM), mediante el cual indica que no tiene
inconveniente para que se realice la recepcion de las obras de alumbrado publico,
sefialamiento vial y ares verdes, del multicitado fraccionamiento. - - - - -~ -----------

0) Relacién de operaciones de compra-venta de los predios del desarrollo materia del
presente dictamen, el cual rebasa el porcentaje requerido para la incorporacién
municipal que cita el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California y el
Reglamento de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Tijuana. -~ ----------

p) Copia de Oficio 3509/2018 de fecha 13 de Septiembre del 2018, suscrito por el Jefe
del Departamento de Cartografia de Catastro Municipal, en el cual se expresa que al
habérsele entregado los vértices del poligono, asi como puntos de control)
encontrandose correctos de acuerdo a la verificacion fisica y de gabinete, no tienen
ninguin inconveniente en aceptar la entrega Desarrollo Urbano Puesta del Sol. - - ----- -
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q) Copia del Acta de Entrega - Recepcion del fraccionamiento Puesta del Sol, emitida
mediante oficio DIR-DAU-1042-2019 de fecha 27 de Noviembre del 2019, firmada por el
Director de Administracion Urbana, Director de Catastro Municipal, Subdirector de
Control Urbano, Jefe Departamento de Cartografia, Jefe del Departamento de
Urbanizacién y por el representante de la empresa Promotora de Hogares de Baja
California, S. A de C. V., en la cual hacen constar que el dia 29 de Agosto de 2018 se
procedié con la entrega fisica de los puntos que comprenden el poligono general del
fraccionamiento en mencién, determinando que no existe inconveniente en aceptar la
entrega del amojonamiento de los vértices que conforman el poligono envolvente y
demarcacion fisica de cada una de las intersecciones de los ejes viales mediante varillas
hincadas sobre pavimento. - - = - - = == === s c s m e e e -
r) Copia de planos autorizados y planos de modificaciéon del acuerdo del fraccionamiento
Puestadel SOl - ----mmemm e e e e -
s) Poliza de fianza N° 001046A40004 de fecha 4 de Octubre de 2004, por un monto de
$16'669,043.00 expedida por Fianzas Comercial América, S. A., a fin de garantizar por:
Promotora de Hogares de Baja California, S. A. de C.V., el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones derivadas del oficio FR-2376/04, expediente Fraccionamiento
Puesta del Sol, de fecha 23 de septiembre de 2004, relativo a la correcta ejecuciéon de
las obras de urbanizacion de la primera etapa del desarrollo urbano Puesta del Sol,
fianza que no podra ser cancelada sin la autorizacion expresa del H. Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, en el caso de prérroga o espera la vigencia de esta fianza
quedaré automaticamente prorrogado en concordancia con dicha prérroga o espera y al
efecto Fianza Comercial, América, S. A., pagara en término de la Ley hasta por la
cantidad ya mencionada, $11'074,985.00. - - == - - - == - - - - e m e oo -
t) Pdliza de fianza N° 1919979 de fecha 11 de Agosto de 2016, por un monto de
$5'5694,058.00 expedida por Afianzadora Sofimex,, S. A, a fin de garantizar por:
Promotora de Hogares de Baja California, S. A. de C.V., la responsabilidad que pudieran
derivase de las obligaciones garantizadas en la fianza citada, que ha sido renovada en
cuanto a su vigencia a constar del 11 de Agosto de 2016 y hasta el dia 10 de Agosto de
2017, sefialando ademas que a excepcion de dicha modificaciéon subsistirdn inalterados
los términos y condiciones en que originalmente fue expedida la fianza. - - - - - - ------

SEGUNDO.- Que en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, se
establece: - -------- - mm e e e e e
“Articulo 11.- Son atribuciones del Ayuntamiento: - - - = == === o - m e m e i
LLala XXX, s mmmmmm e m e e e e e e e e e o

XXXI. Acordar la incorporacién o reincorporacion de areas o predios donde se hayan
ejecutado acciones de urbanizacion”; - - - - - - - === m s e m e e

XXXII. Acordar la recepcion de las acciones de urbanizaciéon; --------------------
“Articulo 154.- El acuerdo de incorporacion municipal conlleva la obligacién de las
autoridades de: - - - ===~ - - - s oo e e -
f.- Recibir las obras de urbanizacion, instalaciones y el equipamiento urbano, una
vez que se haya cumplido lo estipulado en la autorizacién respectiva; - - - -----------
Il.- Prestar los servicios publicos municipales tales como recoleccion de basura,
seguridad publica, bomberos, efC.; - - - === === - - - - m e e e

lll.-  Declarar el area desarrollada como suelo urbanizado”. - - - ---------- B
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“‘Articulo 177.- Para la transmision de la propiedad, posesioén, usufructo o
aprovechamiento de lotes resultantes de las acciones de urbanizacion realizadas, el
urbanizador debera cumplir previamente con los siguientes requisitos: - - -----------
l.- Que se cuente con las actas o constancias aprobatorias de terminacion de las
obras de urbanizaciéon expedidas por los organismos competentes, asi como la
‘constancia de terminacién de la accién de urbanizacién expedida por la Secretaria; - - - -
Il.- Que se hayan cumplido los requisitos de incorporacién o reincorporacion urbana
y en el caso de fraccionamientos por objetivo social progresivos, que la autoridad
competente haya aprobado las obras minimas conforme lo establece el Reglamento
correspondiente;] Y, == - === - - c - e m e e e e
Ill.-  Que se haya cumplido con el requisito de transferir gratuitamente la propiedad de
las areas destinadas para equipamiento a las autoridades competentes”. - - - - - - - - - - -
“Articulo 189.- Terminadas las acciones de urbanizacion, el interesado solicitara a las
dependencias que operaran las redes de servicios y sistemas, para que en un plazo que
no exceda de 60 dias naturales, realicen el levantamiento de actas de certificacion
aprobatorias de dichos trabajos, asi como... una constancia de cumplimiento de las
acciones de urbanizacion. - - = - == - - - - - - m e m e e e e
Una vez que la accion de urbanizacion esté concluida y reunidos todos los requisitos y
constancias aprobatorias que marca la presente Ley y su Reglamento, se procedera a la
entrega de las obras a las autoridades y su correspondiente incorporacion o
reincorporacién urbana. - - - - - - - - - - - - s m e e
“Articulo 190.- Para que la autoridad pueda recibir la accién de urbanizacion terminada,
SE FEQUIEIE: = = = = = = = = = m mm e e e e e e e e e e
I Que se hayan ejecutado las obras y cumplido con los requisitos establecidos en
el...Acuerdo de Autorizacion respectivo; - - - - === == === - - - s e
Il. Que se hayan recabado todas las constancias y acuerdos marcados en la
presente Ley y su reglamento, para la terminacion de las obras y acciones de
urbanizacion; y, = = == == = = = == s e e e e e oo -
il. Que se hayan realizado los pagos que determinan las leyes hacendarias
municipales y estatales. - - - -------- - e oo
“Articulo 191.- En los casos de acciones de urbanizacién para la expansion urbana
recibidos por el Ayuntamiento, se procedera a acordar en sesion de cabildo su
incorporacion al centro de poblacion, dejando de pertenecer el predio a la reserva
urbana, y para los casos de acciones de urbanizacion para la renovaciéon urbana
recibidos por el Ayuntamiento, se procedera a acordar en sesiéon del cabildo su
reincorporacioén al centro de poblacién. - - - ------- - e mmm e -
Dicha incorporacién o reincorporacion se formalizara mediante Acuerdo del cablldo
correspondiente, en donde se recibird gratuitamente por parte del urbanizador la
propiedad correspondiente a las areas de vialidad, los espacios para las instalaciones
publicas que se requieran y las necesarias para equipamiento, reservando para el
Estado las areas destinadas para educacion”. - - ------=-------ccuum--- EREEE R
TERCERO.- Que el articulo 2 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja %
California, cita que “El municipio, como orden de gobierno local, tiene la finalidad de
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organizar a la comunidad asentada en su territorio...y prestar los servicios que ésta
(T[] [=] - T e T
CUARTO.- Que el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California,
establece en el “Articulo 23.- De la recepcion de los fraccionamientos. Los
fraccionamientos, una vez satisfechas las condiciones y obligaciones que se establecen
en el presente Reglamento, podran ser recibidos...... Si el fraccionador se comprometio
a su realizacién total y satisfechos los porcentajes de ocupacién habitacional que se
establecen en el presente ordenamiento y terminadas las obras de urbanizacion, sera
entonces cuando se reciba el fraccionamiento. ...”. Asimismo su Articulo 87.- expresa
que: “...Cuando el fraccionador considere que alguna obra ha quedado concluida, puede
solicitar de la Direccién General de Obras y Servicios Publicos del Estado y de las
Comisiones Estatales de Servicios Publicos que ésta sea recibida. La Direccion o las
Comisiones las podran recibir para su operacion, siempre y cuando éstas formen parte
de un sistema o circuito completo y que la zona beneficiada se encuentra edificada en
un minimo del 65% de los lotes urbanizados....... Si el permiso del fraccionamiento se
otorg6 para su desarrollo total, se puede recibir éste cuando tenga una ocupacién del
55% y que los causantes de los servicios suscriban los convenios respectivos con el
Gobierno del Estado o las Comisiones de Servicios Publicos”. De igual manera el
Articulo 116.- reza que “...Cuando el permiso de fraccionamiento haya sido concedido
para su ejecucién total, se recibird cuando se hayan cumplido los porcentajes de
ocupacion,.......La Direccion General de Obras y Servicios Publicos del Estado y las
Comisiones Estatales de Servicios Publicos, vigilaran que éstos se atiendan
debidamente. La recepcion final se hara mediante el levantamiento del acta respectiva y
se notificara de lo actuado a todas las dependencias y empresas oficiales, sefialando a
cada una de ellas lo que les corresponda para que atiendan los servicios publicos que
sereciban”. - - - - - - m e e e -
QUINTO.- En concordancia con lo que establece el articulo 143 del Reglamento de
Acciones de Urbanizaciéon para el Municipio de Tijuana, para que proceda declarar la
incorporacion urbana, deben reunirse las siguientes condiciones: -----------------
I. Que la accién de urbanizacion respectiva haya sido autorizada teniendo como objetivo
el fraccionamiento de terrenos; - - - - - == == wmmmcm e m e e e -
Il. Que la autorizacion de la accién de urbanizaciéon se haya dictado conforme a las
disposiciones del presente Reglamento; - - = = === === - - em oo mmmcm e e oo

lll. Que se hayan realizado las publicaciones e inscripciones correspondientes; - - - - - - -
IV. Que se hayan ejecutado y concluido todas las obras de urbanizacion que se hubieren
determinado en la autorizacién de la accién de urbanizacion; - - - - - ---------------

V. Que las dependencias y entidades operadoras de servicios publicos, hayan recibido
las instalaciones que les correspondan y emitido las constancias de cumplimiento de las
normas aplicables en la terminacion de las obras y acciones de urbanizacién; - - - - - - - -
V1. Que se hayan cubierto por el Urbanizador, todos los derechos y demas gastos que
se hubieren generado por conceptos derivados de la autorizacion y ejecucion de la
acciéon de urbanizacion, a favor del Gobierno del Estado y del Gobierno Municipal o de
alguna de sus entidades; - - - == ==~ -- - - oo cmoo oo
VII. Que se haya transmitido la propiedad de las areas para equipamiento urbano y de
otras que se hubieren determinado en la autorizacién, e inscrito el documento en el que
conste dicha transmision en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio; - - - - - -
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VIll. Que se tenga una ocupacién del 55% y que los causantes de los servicios
suscriban los convenios respectivos con el Gobierno del Estado o las Comisiones de
Servicios PUblicos, y- === === == m s m e m e e e
IX. Que se tengan por presentadas las garantias para vicios ocultos. - - - - --~--------
SEXTO.- Que en el articulo 138 fracciones Ill y Xll del Reglamento de Acciones de
Urbanizaciéon para el Municipio de Tijuana, establece que para llevar a cabo una
modificacion a un proyecto de acciéon de urbanizacién autorizada mediante su
respectivo Acuerdo, el urbanizador o el promotor inmobiliario no debe haber
transmitido la propiedad de los predios que solicite modificar y que en caso de
modificar predios o vialidades previamente donados al Municipio y/o al Gobierno
del Estado, el urbanizador debera presentar la autorizaciéon de la desincorporacion
y enajenacion de los bienes para ser modificados, aprobada por el Cabildo o el
Congreso del Estado, seglin corresponda. -~ - == -= == === == commmmmmoomaama
Por lo expuesto en los considerandos PRIMERO inciso f) ultimos cuatro parrafos y
SEXTO, sefialando una vez mas que, la modificaciéon al Acuerdo del fraccionamiento
Puesta del Sol se autorizé ya estando formalizada la donacién de las vialidades en favor
del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, sin que la desincorporacién y enajenacion
de éstas fuera previamente aprobada por el Cabildo, resultando afectado en su
patrimonio inmobiliario, asi también que no se acredita fehacientemente que se haya
formalizado la donacién de los predios resultantes del acuerdo modificatorio del
Fraccionamiento Puesta del Sol, las y los Regidores integrantes de la Comision de
Planeacion Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, determinaron no aprobar la Entrega
—Recepcioén del desarrollo urbano materia del presente dictamen, lo anterior atento a los
SIgUIENtES: = - - - - = - e e e e e e

---------------- FUNDAMENTOS LEGALES--------mmm-umomnn-
El presente dictamen se fundamenta en los articulos 11 fracciones XXXI, XXXII, 154,
177, 189 al 191 y demas relativos de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, 2 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, 23, 87 y
116 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California, en el decreto
132 promulgado por la XllI Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de
Baja California, publicado en el Periédico Oficial del Estado, el dia diez de mayo de mil
novecientos noventa y dos y en los articulo 138 fracciones Il y XII, 141, 143, 144, 182 y
demas relativos del Reglamento de Acciones de Urbanizacién para el Municipio de
Tijuana, Baja California. - - - - - = - - - - - - - - - s m e e e e e
Que en los términos del Articulo 5 fraccion IV y 9 fracciones | y Il de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja California, asi como los Articulos 72, 75, 79 Fraccion V,
84, 103 y 105 al 108 del Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana,
Baja California, son atribuciones de los Regidores el dictaminar sobre todos aquellos
asuntos que les sean turnados y del ramo de su competencia. = === =====----------

Que en razén de lo anterior, agotados todos los puntos y toda vez que nuestra
Legislacion prevé este tipo de eventos, las y los regidores integrantes la Comision de
Planeacion, Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, someten a la consideracion de este
H. Cabildo para su discusién y aprobacion, debidamente fundado y motivado - - --- - - -

Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD, el {:

siguiente puntode acuerdo: - - - - - - - == -- - - s mm e e e n e \
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UNICO.- Por lo expuesto en el Considerando SEXTO del presente dictamen no se
aprueba la incorporacion municipal del desarrollo urbano denominado “Puesta del Sol”,
localizado en la Delegacién Playas de Tijuana, de esta Ciudad. - - ----------------

e LT TRANSITORIOS: ---------mmmmmmmmem e
PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado y/o en la Gaceta Municipal
organo de difusiéon del Ayuntamiento de Tijuana Baja California y en un periédico de los
de mayor circulacién en el municipio, para conocimiento de los vecinos. -~ ----------
SEGUNDO.- Notifiquese al interesado, a las dependencias municipales y estatales
correspondientes de la presente resolucién, - - - -~ === - m o e e e

“Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION, en la
ciudad de Tijuana, Baja California, al dia treinta y uno de enero del afio dos mil veinte. -
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