CAYUNTAMIENTO

EL C. LIC. LEOPOLDO GUERRERO DiAZ, Secretario de Gobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a lo dispuesto por el
articulo 5 fraccion ill de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California;
articulo 17 fraccidn | del Reglamento de la Administracidon Publica Municipal del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, - ---------rcccommm e

CERTIFICA

Que en el acta levantada con motive de la Sesién Extraordinaria de Cabildo del H.
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia dos de abril de dos mil
diecinueve, se encuentra el punto de acuerdo 4.25 dictamen XXII-DUOSP-46/2019
relativo a la sohcrtud de desincorporacion de bienes del dominio publico para
incorporar a bienes del dominio privado del Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California y enajenacién a titulo oneroso del bien inmueble municipal catastrado
bajo la clave 8SU-265-065 con superficie de 5,051.28 m2 identificado
como lote 5B de la manzana 265del Fraccionamiento Natura Secciéon Bosques,
Delegacion Presa Este, de esta ciudad..-- - - - R LR
ACTANO.39---------mmmmm e e o - N R e TP PR
ANTECEDENTES:----vcummmmaimt e e e i emeee e -
1. En fecha 25 de Junio 2018 Oficialia Mayor del H. XXII Ayuntamiento de Tijuana,

Baja California, recibid escrito de la moral BAJALIM, S.C. a través de su

apoderado Lic. Aaron Emilio Omon vargas, expresando la intencion de su
representada de adquirir el bien inmueble municipal que se identifica con clave
catastral SU-265-065, con superficie de 5,051.28 m?., localizado en el
fraccionamiento Natura Seccidn Bosques.- - - - - - = - = - - oo mmmm e oo
2. Por oficio BI-0870/2018 de fecha 12 de Diciembre del 2018, la L|c Maria de los
Angeles Olague Contreras, en su caracter de Oficial Mayor del H. XXII
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, remite a la Secretaria de Gobierno
Municipal, la solicitud del Lic. Aarén Emilio Limén Vargas, relativo a la
desincorporacién del dominio publico al privado del Ayuntamiento de Tijuana y la
compraventa del predio descrito en el antecedente inmediato anterior.- - - -------
3. Por oficio IN-CAB- 1872/18 de fecha 13 de diciembre de 2018, |a Secretarfa de
Gobierno Municipal del H. XXl Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, turné el
expediente respectivo bajo el numero XXII-811/2018 a la Comisién de Desarrollo
Urbano, Obras y Servicios Publicos, para su analisis y emisién del dictamen
CorrespPONdieNnt@.- = = === - == s e e e e i
4. Que los dias 26 y 28 de Febrero de 2019 ia y los Regidores integrantes de la f§ 7
Comision de Desarrolio Urbano, Obras y Servicios Publicos, celebraron reunién de ¥
trabajo donde se analizé la solicitud en cuestidn y concluyeron presentar este
dictamen bajo los siguientesi- -~ === - - - - m e m e e el R




XX
AYUNTAMIENTO

“TIJUANA

CONSIDERANDOS: - - - - - ----- - - - - mmem e - D
PRIMERO.- Que el expediente XXI1-811/2018 turnado a la Comisién de Desarrollo

Urbano Obras y Servicios Publicos, se encuentra integrado con copias de la
siguiente documentacion -~ ==« - = e cc e e e a e oao

a) Salicitud presentada por BAJALIM, S.C., en que manifiesta su intencion para la
adquisicién del predio localizado en el Fraccionamiento Natura Seccion
Bosques de esta ciudad, identificado con calve catastral SU-265-065 y
superficie de 5,051.280 m2.

b) Contrato de donaciéon gratuita, pura y simple de fecha 19 de Diciembre del
2013 que celebraron en su caracter de fiduciario la persona juridica
denominada HSBC Meéxico, Sociedad Anénima Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, actuando como fiduciario en el
fideicomiso numero F/253898 por conducto de su representante’ Ruba |
Desarrollos, S.A. de C.V.; representado por Carlos Legarreta Pérez, en
calidad de Donante y actuando en calidad de Donatario el H. XXi
Ayuntamlento de Tuuana Baja Caltfornla Contrato que fue ratificado ante la

2014, e inscrito en el Registro Publlco de la Propiedad y Comerc|o en Tuuana
bajo partida 5976520, seccidn Civil del 07 de Agosto de 2015. Documentacion
a través de la cual se acredita la propiedad del Ayuntamiento respecto del
inmueble a desincorporar. ' '

¢) Oficio URB-2338-2018 de fecha 7 de Noviembre de 2018, mediante el cual la
Direccion de Administraciébn Urbana, emite dictamen técnico de no
inconveniente para que se lieve a cabo la desincorporacion de los bienes del
dominio publico del H. Ayuntamiento de Tijuana para incorporar al dominio
privado del mismo, respecto del predio con superficie de 5,051.28 m?
identificado como lote 5B, manzana 265, del fraccionamiento “Natura Seccién

Bosques”.

d) Oficio US 519/2018 de fecha 30 de Noviembre del 2018, mediante el cual la
Direccién de Administracién Urbana, emite Opinién Técnica favorable respecto
al uso de suelo habitacional, para el predio identificado con clave catastral SU-
265-065 ubicado en el fraccionamiento Natura, Seccién Bosques.

e) Avaludé emitido por la Comisién de Avaltos de Bienes del Municipio de’--:‘; %

Tijuana de fecha 8 de Noviembre del 2018 dentro del cual se le determina:
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un valor comercial de $10022,238.23 M.N. (Diez millones veintidés mil
doscientos treinta y ocho pesos moneda nacionai 23/00 moneda naéional)
para el predio con supetficie de 5,051.28 m? identificado como como Iote 5B,
manzana 265, del fraCC|onam|ento Natura Seccién Bosque”.

El valor de avalué del inmueble indicado en el punto anterior, cumple con los
requisitos establecidos en el articulo 15 del Reglamentos de Bienes y Servicios
del Municipio de Tijuana, toda vez que los valores catastrales unitarios
indicados en la Tabla de Valores Catastrales Base del Impuesto Predial para
el Municipio de Tijuana, Baja California, para el Ejercicio Fiscal del 2019,
publicada en el tomo CXXV No. 60 del Periddico Oficial de Estado de Baja
California, el 31 de Diciembre del 2018, establecen que para la zona
homogénea 5233 correspondiente al fraccionamiento Natura Seccién
Bosques, el valor por metro cuadrado es de $1,712,00 (Un mil setecientos
doce pesos 00/100 moneda nacional), que multiplicado por la superficie de
5,051.28 metros cuadrados del predio, arroja un importe total de $
8'647,791.36 M.N. (Ocho millones selsmentos cuarenta y snete mil setementos

por eI avaluo emltido por CABIIVIT

g) Plano certificado por la Direccion de Catastro Municipal, Departamento de

Cartografia de fecha 01 de Agosto del 2018, del lote 5B también identificado
como 85 de la manzana 265 del desarrollo urbano Natura seccion Bosgues,
clave catastral SU-265-065 en la cual se aprecia la ubicacién, medidas,
colindancias y superficie del bien inmueble Municipal objeto del presente
tramite. :

h) Oficio N° OEZT-1561/2018 de fecha 17 de Agosto de 2018, suscrito por el

Ing. Luis Enrique Torres Inzunza, superintendente de Zona de la Comisién
Federal de Electricidad, mediante el cual informa al Ayuntamiento que en el
predio con clave catastral SU-265-065 ubicado en el Fraccionamiento Natura
Seccién Bosques, Delegacion Presa Este: “nho contamos con instalaciones de
tipo subterraneo de C. F. E. por lo que tiene el visto bueno o no inconveniente
por su parte para ia realizacion del proyecto de desincorporacion de dicho
predio”. :

Oficio A201825154 de fecha 24 de Septiembre de 2018, suscrito por el C,.
German Jesus Lizola Marquez, Director General de la Comision Estata!/,gf
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Servicios Publicos de Tijuana, por el cual comunica lo siguiente “en nuestro
catastro de redes no tenemos registrada infraestructura a cargo de esta
Comisién dentro de dicha franja de terreno”. Por lo que no tiene inconveniente
en emitir constancia de "no existencia de infraestructura” sobre el lote con
clave catastral SU-265-065 ubicado en el fraccionamiento Natura Seccién
Bosques.

i) De conformidad con el numeral 8 del articulo 15 del Reglamento de Bienes y
Servicios del Ayuntamiento de Tijuana, para acreditar la personalidad de la
persona moral que comparece a solicitar la venta se exhibe en copia
testimonio notarial nimero 76,377 del volumen 1,651 de fecha 07 de marzo de
2014, pasado ante la fe la Lic. Brunilda Andrade Marin, Notaria adscrita a la
Notaria Publica Numero Seis de esta municipalidad, que contiene el acta
constitutiva de la moral BAJALIM, S.C. inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio bajo partida 5919387 de fecha 08 de mayo del 2014
seccion civil, asi también testimonio notarial 78,069 del volumen 1,695

emitido por misma Notaria Publica arriba mdlcada que contiene poder general
actos de

admlnlstramon para actos de domlmo y para flrmar y suscnblr titulos de
crédito a favor de Aarén Emilio Limén Vargas y Amanda Limon Vargas para
gjercitarse en forma conjunta o separada.- - - - ---------------c-menna-
SEGUNDO.- Por oficio T-0371-2019 de fecha 13 de Febrero de 2019, suscrito por
el L.A.E. Ricardo Chavarria Morales, Tesorero Municipal del H. XXIl ayuntamiento
de Tijuana, Baja California, solicita que el recurso proveniente de la venta del bien
inmueble municipal objeto del presente instrumento, por la cantidad de
$10'022,238.23 (Diez millones veintidés mil doscientos treinta y ocho pesos’
23/100 M. N.), sea etiquetado para apoyar los siguientes proyectos:- - ~--------

o 1er. Proyecto: Presentado por la Secretaria de Educacion Publica,
denominado “Equipamiento informativo en espacios educativos” que conforman el
Sistema Educativo Municipal, mediante un presupuesto de $5'022,233.23 (Cinco
miliones veintidds mil doscientos treinta y tres pesos 23/100 M.N.).

o 2do. Proyecto. Presentado por el Instituto Municipal del Deporte de Tijuana,
denominado “Rehabilitacion campo de beisbol, Unidad Deportiva Benito Juarez” a

la cual se le asignara un presupuesto de $5'000,000.00 (Cinco millones de pesos L

00/100 M.N.).
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TERCERO.- Que es facultad de los Municipios en los términos del articulo 115
fraccién Il inciso b de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos
“....manegjar su patrimonic conforme a la Ley....” y “.....aprobar, de acuerdo con
las leyes en materia municipal...... "los casos en que se requiera el acuerdo de las
dos terceras partes de los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones
gue afecten el patrimonio inmobiliario municipal....”.- - - ===~~~ - == ==---------
CUARTO.- Que de igual forma, el articuio 82 apartade A fraccion VI de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que
son atribuciones de los Ayuntamientos “resolver, mediante el voto aprobatorio de
las dos terceras partes de sus integrantes, respecto de la afectacién, gravamen,
enajenacion, uso y destino de los bienes inmuebles municipales”.-- - - - - - ------
QUINTO.- Que la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en
el articulo 3, establece que “Los Municipios de Baja California gozan de autonomia
plena para gobernar y administrar los asuntos propios de la comunidad. Los
Ayuntamientos, en ejercicio de esta atribucion estan facultados... asi como para...
IV.- Regular el uso y aprovechamiento de los bienes municipales”.  El articulo 6

reza que,.....

permutdr O
obligarse... y realizar todos los actos y ejercer todas las acciones previstas en las
leyes”. El articulo 13 sefiala que “El patrimonio de los Municipios lo constituye...
asi como sus bienes del dominio publico, destinados al uso comin o a la
prestaciéon de un servicio publico de caracter municipal y sus bienes propios, bajo
la siguiente clasificacion... .- Son bienes de dominio publico municipal
enunciativamente: a) Los que se destinen para equipamiento publico municipal o
de uso comun, dentro de los centros de poblacion.....Con excepcion def Comodato
para fines particulares, los Ayuntamientos pueden ejecutar sobre sus bienes
propios, todos los actos de administracion y de dominio que regula el derecho
comun”. Asi mismo el articulo 15 del mismo ordenamiento legal cita que “para
disponer del patrimonio municipal, se requiere de la votacion favorable de las dos
terceras partes de los miembros del Ayuntamiento, para autorizar los siguientes
actos 1.- la desincorporacién del régimen del dominio publico y su incorporacion al
régimen de bienes propios del Municipio, de toda clase de bienes inmuebles que
ostenten esta naturaleza conforme a las normas aplicables; Il.- La enajenacion,
gravamen o afectacién de cualquier indole, respecto de un bien propio de
naturaleza inmueble del Municipio, 0 que sea sujeto de desincorporacion de su

régimen de dominio publico”. g
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El articulo 16 de la misma Ley, establece que “los bienes que se encuentren
integrados dentro del régimen de dominio pudblico municipal, podran ser
desincorporados bajo la responsabilidad del Ayuntamiento, cuando por algun
motivo dejen de ser Utiles para la prestacion de un servicio pulblico o algun otro
aprovechamiento en beneficio de la comunidad. Para proceder a su
desincorporacion, se deberan cumplir con los siguientes requisitos:

I. Se formulara un dictamen técnico en el que se determine que dicho bien no es
apto de ser utilizado para la prestacidon de un servicio publico y que no es
susceptible de aprovechamienio en beneficio de la comunidad, y

Il. Se integrara un expediente en el cual se establezcan las caracteristicas
generales del bien, sus dimensiones, ubicacion, valor comercial determinado
por perito autorizado y las razones de su desincorporacion, asi como el
destino final del bien o de los recursos que se obtengan en caso de que se
pretendan gravaroenajenar’.- - - - -« s s e e s e me e e

SEXTO.- Que el Reglamento de Bienes y Servicios del Municipio de Tijuana de
Baja California en sus articulos 14 y 15, respectivamente, establece que:-------

"Para el cambio de régimen de un bien del dominio publico al de dominio privado
se requiere del acuerdo mayoritario de cabildo y si el bien es Inmueble dicho
acuerdo debera de tomarse mediante el voto favorable de cuando menos dos
terceras partes de los integrantes del mismo... Procedera el cambio de régimen
del dominio publico al de dominio privado cuando el bien deje de tener el uso
publico o comuln al que se encontraba afecto, o resultare necesario su cambio a
juicio del cabildo en los términos del articulo anterior”.

“Desincorporado un bien del dominio publico se registrara en los inventarios del
dominio privado pudiendo permanecer en él, fungir como garantia o ser
directamente enajenado con la autorizacién previa de las dos terceras partes de
los integrantes del ayuntamiento. Cuando el bien a enajenar sea inmueble la venta
se hara condicionando al comprador a que dicho inmueble sea utilizado conforme
al uso de suelo que autorice la Direccidn de Administracion Urbana,.....
Tratandose de bienes inmuebles |a venta se hara a peticidn de parte interesada o
por subasta publica sea cual fuere su valor, salvo el caso de colindantes o los
causantes en la adquisicion de un bien inmueble respecto del ayuntamiento,
quienes tendran preferencia si pagan el avalué fijado por peritos...”" = - - - - - - - - - -
SEPTIMO.- Que en la reunién celebrada por la y los Regidores integrantes de la

Comisién de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, el dia 6 de Febrero
del 2019, determinaron que la operacién de compraventa del bien inmueble objeto:.




cantidad de $10°022,238.23 M.N. (Diez millones veintidés mil doscientos treinta y
ocho pesos 23/00 moneda nacional), debiéndose cubrir la cantidad en una sola
exhibicién, otorgandose un plazo de hasta noventa dias naturales para que los
solicitantes y la autoridad municipal suscriban el contrato de compraventa
respectivo y un término de hasta treinta dias naturales para que los particulares
paguen el precio fijado, 10 anterior atento a los siguientes:- - - ---------------

FUNDAMENTOS LEGALES:- - - - === = = == m m e e e mm i mmemm e e e e |
Lo sefialado en los articulos 115 fraccion 1l inciso b) de la Constitucion Politica de

los Estados Unidos Mexicanos, 77, 82 apartado A fraccion VI de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California; 3 fraccion IV, 6, 13, 15
fracciones I, 1l y articulo 16 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de
Baja California; 3, 4, 14 y 15 del Reglamento de Bienes y Servicios del Municipio
de Tijuana de Baja California, y demas relativos aplicables.-- ===~ =~ ~---vcuan-
Que en los términos del Articulo 5 fraccién IV y 9 fracciones | y Il de la Ley del
Régimen Municipal para el Estado de Baja California, asi como los Articulos 72,
75, 79 fraccién V, 84, 103 y 105 al 108 del Reglamento Interno y de Cabildo del
Ayuntamiento de Tijuana Baja California, son atribuciones de los Regidores el

Dictaminar sobre todos aquellos asuntos que les sean turnados y del ramo de su
competencia, como lo son las desincorporaciones de bienes inmuebles del dominio
publico al privado y su enagjenacidn.- - -------------------- oo

Que en razén de lo anterior, agotados los puntos y toda vez que nuestra
Legislacién prevé gque este tipo de eventos, la y los Regidores integrantes de Ia
Comisiéon de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Plblicos, someten a la
consideracion de este H. Cabildo para su discusion y aprobacion...;-----------

Por lo anterior el H. Cuerpe Edilicio determina aprobar por MAYORIA CALIFICADA los
siguientes puntos de acuerdoi--------cecmecammn o n e e
PRIMERO.- Se desincorporara del patrimonio del dominio publico del H.

Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, para incorporar al patrimonio del
dominio privado del mismo, el bien inmueble identificado como lote 05B de la
manzana 265, catastrado bajo la clave SU-265-065, con superficie de 5,051.28
metros cuadrados, del fraccionamiento Natura Seccion Bosques, perteneciente
a la Delegacién Presa Este, de estaciudad.- - - - - - - ---- - - oo mme o '
SEGUNDO.- Se autoriza la enajenacion a titulo oneroso del predio descrito en el
Punto de Acuerdo Primero que antecede, a favor de la persona moral BAJALIM,
S.C. siendo el importe de venta el establecido por la Comisién de Avallos de
Bienes del Municipio de Tijuana (CABIMT), por la cantidad de $10°022,238.23




M.N. (Diez millones veintidés mil doscientos treinta y ocho pesos 23/100
monedanacional).---------------- - a o

TERCERO.- Se aprueba que el recurso que se obtenga por la venta del predio
descrito en los numerales que anteceden, se destine a los siguientes proyectos:

1.- “Equipamiento informativo en espacios educativos” que conforman el
Sistema Educativo Municipal, mediante un presupuesto de $5'022,238.23
(Cinco millones veintidés mil doscientos treinta y tres pesos 23/100 M.N.).

2.- “Rehabilitaciébn campo de beisbol, Unidad Deportiva Benito Juarez” a la
cual se le asignara un presupuesto de $5'000,000.00 (Cinco miliones de pesos
00/MO0 M.N.)m m = s m s s e e e e e e e e m e o
CUARTO.- El predic materia de desincorporacion y compraventa debera ser
destinado para el uso habitacional establecido en la Opinidén Técnica de Uso del
Suelo emitida por la Direccién de Administracién Urbana, mediante oficio US
519/2018.- - - - - - s e e e e e em e
QUINTO.-Instriyase a la Tesoreria Municipal del H. XXII Ayuntamiento de
Tijuana Baja California a efectos de llevar a cabo Ios movimientos contables

contenldas en el presente dictamen y su deblda mtegrac:lon y remisioén en Ia

cuenfaplblica.------«--scmmmmmm e e e e m e e et e e e e e o

TRANSITORIOS: - - = = = = = = # = = = 2 o o o e m e et e
PRIMERO.- Se facuita al C. Presidente Mummpal para que en nombre y en

representacion del H. XXII Ayuntamiento Constitucional de Tijuana, Baja
California, a través del area administrativa que por materia corresponda,
suscriba bajo los requisitos de ley el contrato de compraventa correspondiente,
considerandose en el cuerpo del mismo, el cubrir el importe de los
$10°022,238.23 M.N. (Diez millones veintidés mil doscientos treinta y ocho
pesos 23/100 moneda nacional), en una sola exhibicion.- - - - = - -=-c--u-uu-
SEGUNDO.- Se otorga un plazo de hasta noventa dias naturales para que los
solicitantes y la autoridad municipal suscriban el contrato de compraventa
respectivo, y una vez firmado se concede a los particulares un término de hasta
treinta dias naturales para que pague el precio fijado en el presente dictamen,
de no concretarse lo anterior, quedara sin efecto la presente resolucién y los
bienes y construcciones que se hayan incorporado al inmueble materia del
presente dictamen pasaran a formar parte de los bienes inmuebles del dominio

publico del H. Ayuntamiento de Tijuana, sin otro tramite que el de la declaracmn‘

de la rescisién por la autoridad correspondiente.- - - - - - - e e o n oL a o e




AOX
AYUNTAMIENTO

TERCERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado de Baja California y/o
en la Gaceta Municipal 6rgano de difusion del Ayuntamiento de Tijuana Baja
California, para conocimiento de los vecin0s.~ -~ -----==-----mmommoonn-

CUARTO.- Notifiquese a Oficialia Mayor Municipal, a2 la Consejeria Juridica
Municipal y a los interesados de la presente resolucién.- - - - - - ---- R ---

Dado en el Palacio Municipal por el H. Vigésimo Segundo Ayuntamiento Cohstitucional de
Tijuana, Baja California, a [a fecha de presentacién del dictamen.-------===---- --

Para todos los efectos legales correspondientes se extiende la presente
CERTIFICACION, en la ciudad de Tijuana, Baja California, a los nueve dias del mes de
abril de dos mil diecinueve.- - - - - - - - - - - e e n e e e mee -

EL SECRETARIO DE GOBIERNO MUNICIPAL
DEL H. AYUNTAMIENTO DE TILJUANA, BAJA CALIFORNIA

CERTIFICACION CORRESPONDIENTE AL PUNTO DE ACUERDO 4.25 DICTAMEN XXIl-DUOSP-46/2019 RELATIVO A
LA DESINCORPORACION DE BIENES DEL DOMINIO PUBLICO PARA INCORPORAR A BIENES DEL DOMINIO.
PRIVADCO DEL AYUNTAMIENTO DE TIJUANA Y ENAJENACION A TITULO ONEROSO DEL BIEN INMUEBLE
IDENTIFICADO COMO LOTE 5B MANZANA 265 DEL FRACCIONAMIENTO NATURA SECCION BOSQUES,
DELEGACION PRESA ESTE, DE ESTA CIUDAD.



