Certificacién correspondiente al punto de acuerdo 3.3 a la
TI U AN A desincorporacion de bienes del dominio publico para incorporar a
bienes del dominio privado, fraccién de la via publica, localizado

sobre el Boulevard Cuauhtémoc norte de la Colonia Aeropuerto.;
XXIIF AYUNTAMIENTO 2019-2021 de la Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 29 de noviembre
de 2019.

EL C. CARLOS MURGUIA MEJIA, Secretario de Gobierno del H. XXIlI
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a la

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H.
XXIIl Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia veintinueve de
noviembre del afio dos mil diecinueve, se encuentra un acuerdo que a la letra dice: -
----- ACTA No. 09.- ........ Antecedentes: - - - - - - - - - - - - - - e mcmmmmmwoaann

1. Por ocurso de fecha 15 de enero de 2019, suscrito por el C. Bernardo Bichara
Assad, en su caracter de representante legal de la empresa Embia Parking, S. A. de
C. V., expresa la intencién de adquirir un area ocupada por actual alineamiento de
validad, que para mayor referencia es colindante y/o contigua al predio localizado
sobre e! Boulevard Cuauhtémoc Norte No. 12318, carretera al aeropuerto,
Delegacién Otay Centenario, identificado con clave catastral AE-026-033, fraccion
con superficie de 509.86 M? . - - == == == m - m - e e e e e eo s
2. Por ocurso de fecha 26 de enero de 2019, suscrito por el C. Bernardo Bichara
Assad, dirigido a la Lic. Leticia Saucedo, Oficial Mayor del H. XXIil Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, manifiesta su intencion de adquirir el la fraccién de la via
publica, descrita en el el antecedente 1(uno) de éste instrumento, para tal efecto,
propone formal propuesta de adquisicién por un monto.de $1°545,000.00 (un millon
quinientos cuarenta y cinco mil pesos 00/100 moneda nacional) --------------

--------------------- CONSIDERANDOS - - ------ -t -mmmme e e e o - -
PRIMERO.- Que en el expediente técnico XXII-1024/2019 turnado a la Comision de
Planeacion, Urbanismo, Obras y Servicios Publicos se encuentra integrado con
copias de la siguiente documentacion: - - - == === - - - ccemmooom oo
a) Solicitud presentada por C. Bernardo Bichara Assad, en su caracter de
representante legal de la empresa Embia Parking, S. A. de C. V., citadas en los
antecedente 1y 6 de presente instrumento. - == -~ ----------eomo o mmm

b) Decreto No. 128 emitido por la H. IV Legislatura del Estado Libre y Soberano de
Baja California, publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 10 de,,o bre de
1965, en el cual se autoriza al Gobierno del Estado de Baja Calif .m
asigne como patrimonio de Tijuana, los bienes del dominio publlco'd .,

entre otros “las calles avenidas, paseos, monumentos artisticos o conmer
las construcciones levantadas en lugares publicos para ornatoifé“
comodidad de los transelntes, comprendidos dentro de su Mummplo“” [
medio del cual el Ayuntamiento de Tijuana acredita el dominio del blen 1nrrfueble
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correspondiente al callejon de servicio ubicado en la manzana 6 de la Colonia
Francisco I. Madero, de la Delegaciéon Centro. ~~----------ccccmmmmmonnnn-
c¢) Oficio URB-1745-2019 de fecha 29 de julio de 2019 mediante el cual la Direccion
de Administraciéon Urbana, emite Dictamen Técnico de No Inconveniente para que
se lleve a cabo la desincorporacién de los bienes del dominio publico del H.
Ayuntamiento de Tijuana para incorporar al dominio privado del mismo, respecto a
la fraccion de terreno con superficie de 509.901 m? colindante con el predio
identificado con clave catastral AE-026-033, ubicado en la Colonia Aeropuerto, de
la Delegacién Otay Centenario, de esta ciudad, condicionado a cumplir con las
condicionantes establecidas por la Comisiéon Federal de Electricidad (CFE) y la
Comisién Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, las anuencias descritas en el
MISMO OfiCI0. = = = = = = m = e o e e e e e e e

d) Oficio US 414/2019 de fecha 12 de septiembre de 2019, mediante el cual la
Direccion de Administracion Urbana, emite Opinién Técnica favorable respecto al
uso de suelo habitacional para el predio colindante identificado con clave catastral
AE-026-033, ubicado en la Colonia Aeropuerto, de la Delegacién Otay Centenario,
deestaciudad. ----------------“------ R LR EE T R
e) Avalué emitido por la Comisiéon de Avallios de Bienes del Municipio de Tijuana,
de fecha 02 de julio de 2019 dentro del cual se le determina un valor comercial de
$1'236,650.45 (Un millén doscientos treinta y seis mil seiscientos cincuenta pesos
45/00 moneda nacional), para el bien inmueble con superficie de 509.90 mZ,
identificado como fracciéon de la via pulblica denominada Cuauhtémoc de la Colonia
Aeropuerto, perteneciente a la Delegaciéon Otay Centenario de esta ciudad,
colindante con el predio con clave catastral AE-026-033, ubicada. - - - - - e

f) Acta de Deslinde certificada por la Direccién de Catastro Municipal, Departamento
de Cartografia de fecha 25 de enero de 2019, en la cual se aprecia la ubicacion,
medidas, colindancias y superficie del bien inmueble municipal objeto del presente
(11111 (- R e e T T

g) Oficio N° OEZT-515/19 de fecha 20 de marzo de 2019, emitido por la Comision
Federal de Electricidad, mediante el cual informa al Departamento de Bienes
Inmuebles de Oficialia Mayor del H. XXIiI Ayuntamiento de Tijuana Baja California,
que sobre la fraccién de la via publica objeto del tramite, existen alrededor

transformadores soportados en postes de madera y/o concreto. - -
h) Oficio A201909412 de fecha 8 de abril de 2019, emitido por Ia g
de Servicios PUblICOS de Tijuana, por el cual comunlca al Depart
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existe infraestructura a cargo de la Comisién dentro de la fraccion de terreno
destinada para banquetas, la cual consiste en una tuberia en operacién de 4
pulgadas de diametro de agua potable y una atarjea de 8 pulgadas de diametro del
sistema de alcantarillado sanitario. - - -~ =-=-c-cccm e e
i) Copia de la escritura publica nim. 171,889 volumen 5,352, de fecha 4 de
noviembre de 2017 protocolizada ante el Lic. Xavier Ibafiez Veramendi, titular de la
Notaria Publica nim. 3 de esta municipalidad, mediante el cual el C. Bernardo
Bichara Assad, acredita la propiedad del predio con superficie de 3,601.29 m?
identificado como lote 033 de la manzana 026 de la Colonia Aeropuerto de esta
ciudad, inmueble colindante al bien inmueble objeto del presente dictamen. - - - - - -
i) El recurso que se obtenga por la venta del predio se destinara a Rehabilitacion y
Forestacién de terrenos propios localizados en el fraccionamiento Urbivillas del
Prado, partida presupuestal 62201, - - - = - == === - - m - s s e
SEGUNDO.- Que es facultad de los Municipios en los términos del articulo 115
fraccion |l inciso b de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
..manejar su patrimonio conforme a la Ley....” y “.....aprobar, de acuerdo con las
leyes en materia municipal...... "los casos en que se requiera el acuerdo de las dos
terceras partes de los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que
afecten el patrimonio inmobiliario municipal....”- ===~ === === - cmm e i
TERCERO.- Que de igual forma, el articulo 82 apartado A fraccién VI de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que
son atribuciones de los Ayuntamientos “resolver, mediante el voto aprobatorio de las
dos terceras partes de sus integrantes, respecto de la afectacién, gravamen,
enajenacion, uso y destino de los bienes inmuebles municipales”. - - - - === - - - - - -
CUARTO.- Que la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California en su articulo -
17 parrafo primero establece que, “Todo inmueble sefialado como via publica en
algtin plano o registro oficial en cualquiera de las Unidades Administrativas del
Municipio, del Estado, en el Archivo General de la Nacién, o en otro archivo, museo,
biblioteca o Dependencia Oficial, se presumira salvo prueba en contrario, que es via
publica y constituye un bien de dominio publico de uso comin” y en su parrafo
segundo establece que “Los inmuebles que en el plano oficial de un fraccionamiento

plena para gobernar y administrar los asuntos propios de la comuh la
Ayuntamientos, en ejercicio de esta atribucion estan facultados... asi como para..
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IV.- Regular el uso y aprovechamiento de los bienes municipales”. El articulo 6 reza
que,.....“El Ayuntamiento tiene plena capacidad juridica para adquirir, poseer,
permutar o enajenar toda clase de bienes, asi como para celebrar contratos,
obligarse... y realizar todos los actos y ejercer todas las acciones previstas en las
leyes”. El articulo 13 sefiala que “El patrimonio de los Municipios lo constituye...
asi como sus bienes del dominio publico, destinados al uso comun o a la prestacion
de un servicio publico de caracter municipal y sus bienes propios, bajo la siguiente
clasificacién: 1.- Son bienes de dominio publico municipal enunciativamente: a) Los
que se destinen para equipamiento plblico municipal o de uso comtn, dentro de los
centros de poblacion; b) Los destinados por el Ayuntamiento a un servicio publico y
los propios que de hecho utilice para dichos fines;... Con excepcion del Comodato
para fines particulares, los Ayuntamientos pueden ejecutar sobre sus bienes
propios, todos los actos de administracion y de dominio que regula el derecho
comln”. Asi mismo el articulo 15 del mismo ordenamiento legal cita que “para
disponer del patrimonio municipal, se requiere de la votacion favorable de las dos
terceras partes de los miembros del Ayuntamiento, para autorizar los siguientes
actos: |.- la desincorporacion del régimen del dominio publico y su incorporacion al
régimen de bienes propios del Municipio, de toda clase de bienes inmuebles que
ostenten esta naturaleza conforme a las normas aplicables; Il.- La enajenacion,
gravamen o afectacion de cualquier indole, respecto de un bien propio de
naturaleza inmueble del Municipio, o que sea sujeto de desincorporacion de su
régimen de dominio publico...” === == == - - s e - e e e e -
El articulo 16 de la misma Ley, establece que “los bienes que se encuentren
integrados dentro del régimen de dominio publico municipal, podran ser
desincorporados bajo la responsabilidad del Ayuntamiento, cuando por algin motivo
dejen de ser Utiles para la prestacion de un servicio publico o algin otro
aprovechamiento en beneficio de la comunidad. Para proceder a su
desincorporacion, se deberan cumplir con los siguientes requisitos: - - - - - == - - - - -
I. Se formulara un dictamen técnico en el que se determine que dicho bien no es
“apto de ser utilizado para la prestacion de un servicio publico y que no es
susceptible de aprovechamiento en beneficio de la comunidad, y--------------
I

bien o de los recursos que se obtengan en caso de que se pfgte
enajenar”. i

SEXTO Que el Reglamento de Bienes y SerV|C|os del Municipio de le
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“El registro que haga la Oficialia Mayor del bien de que se trate, como de dominio
publico o dominio privadose hard...- - -------=-----c-cmmi e

Los bienes inmuebles que se utilizan como vialidades, banquetas,... se reputan
como bienes del dominio plblico por ministerio del presente Reglamento sin que
sea necesario el tramite para declararlos como tales a que se refiere el articulo 13
del presente ordenamiento...”. - == == === s - s e e c e e -

“Para el cambio de régimen de un bien del dominio publico al de dominio privado se
requiere del acuerdo mayoritario de cabildo y si el bien es Inmueble dicho acuerdo
debera de tomarse mediante el voto favorable de cuando menos dos terceras partes
de los integrantes del mismo... Procedera el cambio de régimen del dominio publico
al de dominio privado cuando el bien deje de tener el uso publico o comtn al que se
encontraba afecto, o resultare necesario su cambio a juicio del cabildo en los
términos del articulo anterior”. = = == = = == = e s e e -

“Desincorporado un bien del dominio pulblico se registrara en los inventarios del
dominio privado pudiendo permanecer en él, fungir como garantia o ser
directamente enajenado con la autorizacién previa de las dos terceras partes de los
integrantes del ayuntamiento. Cuando el bien a enajenar sea inmueble la venta se
hara condicionando al comprador a que dicho inmueble sea utilizado conforme al
uso de suelo que autorice la Direccién de Administracion Urbana,..... Tratandose de
bienes inmuebles la venta se hara a peticion de parte interesada o por subasta
publica sea cual fuere su valor, salvo el caso de colindantes o los causantes en la
adquisicion de un bien inmueble respecto del ayuntamiento, quienes tendran
preferencia si pagan el avalué fijado por peritos. Igual derecho de preferencia
tendran las personas colindantes cuando se trate de alineacidn de calles,
callejones, banquetas y similares. Si varias personas se encuentran en esta
situacion se le vendera al que de entre ellos presente la mejor postura”. - - -------
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD,
el siguiente punto de acuerdo: - ---------=---cmmmr oo
PRIMERO.- Se aprueba la desincorporacién del patrimonio del dominio publico y se
incorpora al patrimonio del dominio privado del Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, una fraccién de la via publica denominada Boulevard Cuauhtémoc Norte
de la colonia Aeropuerto, Delegacion Otay Centenario, de esta CIUd
superficie de 509.901 m?, localizada en colindancia inmediata del pre io
bajo la clave AE-026-033, con las medidas y colindancias senaladéé‘"
de construccion del acta de deslinde emitida por la Direccion de Gatas
descrita en el CONSIDERANDO PRIMERO fraccién f) del presenié instru

cual se anexa y se tiene aqui por reproducida como si se msertara é“la Yéitra’” del
mismo para todos los efectos legales correspondientes. - - ---------«--uun---
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SEGUNDO.- Se autoriza la enajenacién a titulo oneroso del predio descrito en el
Punto de Acuerdo Primero que antecede, a favor del C. Bernardo Bichara Assad,
siendo el importe de venta, el cual NO podrd ser menor al establecido por la
Comision de Avallos de Bienes del Municipio de Tijuana, por la cantidad de
$1'236,650.45 (Un millén doscientos treinta y seis mil seiscientos cincuenta pesos
45/00 moneda nacional), debiendo tomar en cuenta la existencia del ofrecimiento
descrito en el antecedente segundo del presente acuerdo.-- - ----------m=----
TERCERO.- La fraccion de terreno que se autoriza para su venta debera ser
fusionada al lote 33 manzana 26, con clave catastral AE-026-033, de la Colonia
Aeropuerto, perteneciente a la Delegacion Otay Centenarlo propiedad del C.
Bernardo Bichara Assad. - - -~ = == === oo c e e e e e e o e
CUARTO.- Se aprueba que el recurso que se obtenga por la venta del predio se
destine a Rehabilitacion y Forestacion de terrenos propios localizados en el
fraccionamiento Urbivillas del Prado, partida presupuestal 62201. - - - - ----------
QUINTO.- El predio materia de la compraventa debera ser destinado para el uso
establecido en la Opinién Técnica de Uso del Suelo emitida por la Direccién de
Administracion Urbana, mediante oficio US 414/2019. - -~ -----=--~----n-mn--
SEXTO.- El C. Bernardo Bichara Assad tramitara, de ser necesario, asumiendo por
su cuenta los gastos que se generen, por la reubicacion de la infraestructura de
servicios publicos que presta la Comisién Federal de Electricidad y la Comision
Estatal de Servicios Publicos, que se pudieran localizar sobre el predio descrito en
el punto de acuerdo PRIMERO de este dictamen, previa aprobacion de las
dependenmas mencionadas. ~--=----= - - - - --m e e o oo
SEPTIMO.- Instriyase a la Tesorerla Municipal del H. XXIIl Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, a efectos de llevar a cabo los movimientos contables
administrativos necesarios para dar cabal cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el presente y su debida integracién y remisioén en la cuenta publica. -
------------------------- TRANSITORIOS - - - - - === e s e e e -
PRIMERO.- Se faculta al C. Presidente Municipal para que en nombre y en
representacion del H. XXIII Ayuntamiento Constitucional de Tijuana, Baja California,
a través del area administrativa que por materia corresponda, suscriba bajo los
requisitos de ley el contrato de compraventa correspondiente, considerandose en el

para que pague el precio fijado en el presente dictamen, de no’ 'cbhcretarse lo

Wy
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anterior, quedara sin efecto la presente resolucion y los bienes y construcciones que
se hayan incorporado al inmueble materia del presente dictamen pasaran a formar
parte de los bienes inmuebles del dominio publico del H. Ayuntamiento de Tijuana,
sin otro tramite que el de la declaracion de la rescision por la autoridad
correspondiente. - = - - - - - - - - - s o e e e e
TERCERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado de Baja California y/o en
la Gaceta Municipal 6rgano de difusion del Ayuntamiento de Tijuana Baja California,
para conocimiento de los VecCinos. - - = -~ === == - - s oo o e

CUARTO.- Notifiquese a Oficialia Mayor Municipal, a la Consejeria Juridica
Municipal y al | interesado de la presente resolucion. - -=---~===cccmmmmuaaan-

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION,
en la ciudad de Tijuana, Baja California, al dia veintinueve de noviembre del afio
dos mil diecinueve. - ----------- B L R T B L T

EL SECRETARIO DE GOBIERNO MUN?LEAL



