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EL C. LIC. RAUL FELIPE LUEVANO RUIZ, Secretario de Gobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a lo dispuesto por el
articulo 5 fraccion Ill de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California;
articulo 17 fraccion | del Reglamento de la Administracién Publica Municipal del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, - - = === - - = - =« o ce oL

CERTIFICA

Que en el acta levantada con motivo de la Sesién Extraordinaria de Cabildo del H.
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia nueve de diciembre de dos mil
diecisiete, se encuentra el punto de acuerdo 4.22 dictamen XXII-GL-025/2017, relativo
a reforma del articulo 214 del Reglamento de Edificacion para el Municipio de
Tijuana, Baja California. - - - - - - - - - - - - o oo ...
ACTANO. 20 - - - - - - - - o e e e eemmmaaaaoo-
ANTECEDENTES:- - - - - - - - e e e e i diecmmmaaaas
PRIMERO.- Que mediante oficio IN-CAB-1765/17 de fecha 10 de Octubre de 2017, se
recibid en la Comisién de Gobernacion y Legislacion el expediente XXII-307/2017
elaborado por la Secretaria de Gobierno Municipal para dar seguimiento a la iniciativa
presentada por el Consejero Juridico Municipal de este Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, Mtro. Leonardo Martinez Delgado.- - - = - = = = == = =« oo oo oo oo
SEGUNDO.- La iniciativa de referencia propone la reforma del articulo 214 del
Reglamento de Edificacion para el Municipio de Tijuana, Baja California, con el objeto de
dar claridad al articulo en comento, corrige errores de dedo, introduce el formato de
incisos para dotar de estructura a la norma, sin implementar reformas de fondo, tal y como
se despende del Anexo |l del presente Dictamen.- - - = - - - - = oo oo oo L.
TERCERO.- Que una vez que los integrantes de la Comisiones de Gobernacion, se
interiorizaron de la referida iniciativa y de sus objetivos, acordaron que se realizaran los
trabajos correspondientes a efectos de que fuera analizada y discutida suficientemente,
con el propdsito de resolver lo conducente, en completo apego a las atribuciones de la
Comisién, establecidas en los articulos 53, 54, 55, 56, 80 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, y una
vez concluidos tales trabajos acordaron la presentacion de este dictamen, en los términos
que se plantean a continuacion:-- - == - === == - <o - oo ...
MOTIVACION DEL DICTAMEN:- - - - - - = - - oo o oo _...
PRIMERO.- Que conforme lo sostiene el promovente, se reforma el articulo 214 del
Reglamento de Edificacion para el Municipio de Tijuana, Baja California a efecto de incluir
un parrafo a la fraccion | para clarificar, que el procedimiento administrativo del cual versa
el correlativo, se relaciona al procedimiento de demolicién de cualquier edificacion.- - - - - -
SEGUNDO.- Que en seguimiento de los respectivos trabajos, el secretariado técnico de la
Comisién actuante revisé detenidamente la legislacion relacionada con el tema de la
propuesta, encontrando que la pretendida reforma no es contradictoria con ninguna otra
norma, toda vez que no se trata de una reforma de fondo sino de forma.- - ------- - - - -
TERCERO.- En fecha 5 de Mayo de 2015, en el Periédico Oficial del Estado de ‘k;f(aig
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California, nimero 21, seccién |, se publicé el acuerdo de Cabildo mediante el ¢ : :‘
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vigilar las acciones de edificacion en el ambito municipal, de conformidad con las
facultades derivadas de nuestra Carta Magna, la Constitucion del Estado, la Ley del
Reégimen Municipal para el Estado de Baja California y la Ley de Edificaciones de la
Entidad.- =« o - o e m e e e imciiciccaas
CUARTO.- La iniciativa que se analiza propone reformar el articulo 214 del Reglamento
de Edificacion para el Municipio de Tijuana, Baja California, con el propésito de dar orden
y estructura al procedimiento de demolicién de construcciones que en dicho numeral se
contiene, y para corregir los errores mecanograficos o de redaccion que aparecen en el
L R e o o
QUINTO.- Que la iniciativa pretende también que la fraccién Il de dicho numeral se
armonice con otros reglamentos municipales, proponiéndose eliminar de este numeral el
listado de los medios de impugnacion existentes y limitarlo tUnicamente a sefialar que las
determinaciones de la autoridad pueden ser recurridas en los términos del Reglamento de
Justicia para el Municipio de Tijuana, Baja California, de tal manera que cuando se
reforme este Ultimo ordenamiento, no se vea impactado el Reglamento de Edificacion
MURICItAA0. - - — = = = = - e o m o oo
SEXTO.- Por otra parte, la reforma pretende también precisar la participaciéon de la
Consejeria Juridica Municipal en el procedimiento de demolicién de cualquier tipo de
construccion, ya que en la practica ésta autoridad no lleva a cabo estas notificaciones,
sino que Unicamente otorga apoyo cuando asi lo requiere la Direccién de Administracion
e Ly B s LR i DR gy N

PRIMERO.- Es facultad de esta autoridad la definicién de las politicas generales de la
administracion publica municipal, las cuales deberan estar destinadas a actualizar y
clarificar las normas de competencia municipal en cualquier materia y a la mejora
regulatoria.- = = = = = = = - = s e e e e iiciaaaaa-
SEGUNDO.- Conforme a lo dispuesto por la fraccion Il del articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, “Los Ayuntamientos tendrén facultades para
aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal... los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
Jurisdicciones, que organicen la administracién pablica municipal, requlen las materias,
procedimientos, funciones y servicios pablicos de su competencia...” - - == == === «c oo -

TERCERO.- La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, en
el articulo 76 establece que: “..E/ Municipio posee personalidad Jjuridica y patrimonio
propio y goza de plena autonomia para reglamentar directa y libremente las materias de
su competencia...”, y el articulo 82 Apartado A fracciones | y Il de la misma Constitucion
cita que: “...para el mejor desempefio de las facultades que le son propias, asi como para
la prestacion de los servicios pablicos y el ejercicio de las funciones que le son inherentes,
los Ayuntamientos tendrdn a su cargo las siguientes atribuciones: Regular todos los
ramos que sean competencia del Municipio y reformar, derogar o abrogar los
ordenamientos que expida, asi como establecer todas las disposiciones normativas %M
observancia general indispensables para el cumplimiento de sus fines; igualme "’elgf

expedir los bandos de policia y gobierno, asi como los demés reglamentos, circyjagas’

disposiciones administrativas, que regulen:...”.- - = = = = = = e e ec oo oo %




CUARTO.- El articulo 3, en sus parrafos primero y segundo de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja California, establece que: “...Jos Municipios de Baja
California gozan de autonomia plena para gobernar y administrar los asuntos propios de
fa comunidad. Los Ayuntamientos, en ejercicio de esta atribucion, estan facultados para
aprobar y expedir los reglamentos, bandos de policia y gobierno, disposiciones
administrativas y circulares de observancia general dentro de su jurisdiccion territorial,...”.-
QUINTO.- Que en correlacién con lo que sefiala el articulo 10 del Reglamento Interno y
de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, en ejercicio de las atribuciones
que las leyes y reglamentos le confieren al Honorable Cuerpo Edilicio, éste tiene la
facultad de expedir acuerdos y resoluciones, en materia municipal, dichos acuerdos
edilicios tienen vigencia hasta en tanto no sean revocados, reformados, derogados o
abrogados, debiendo observarse, para tales efectos el mismo procedimiento que les haya
(o= To o lo] 4T [T o R e
SEXTO.- Que igualmente resultan fundamento del presente dictamen las previsiones
aplicables del articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
las previsiones contenidas en los articulos 76 parrafo segundo, 79, 81, 82 Apartado A
fracciones |, Il y 83 fraccién Xl, todos de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California; al igual que lo establecido en los articulos 2, 3, 5, 9, 18 y 23
de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, y en los articulos 6,
10, 11, fraccion |, 19, 40, 44, 46, 47, 48, 80 y demas relativos del Reglamento Interno y de
Cabildo del de Tijuana, Baja California.- - ---=-----ccmmmmmmima o
Finalmente, y en razén de haberse cumplimentado las disposiciones contenidas en el
articulo 108 del Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, por cuanto al contenido del presente dictamen, los municipes integrantes de la
Comision de Gobernacion y Legislacion del H. XXII Ayuntamiento Constitucional de
Tijuana, Baja California, someten a la consideracion de este H. Cabildo para su discusion
y aprobacidn, €N SU CaS0...m = === === === == - - o m e oo

Por lo anterior el H. Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD los siguientes
PUNtOS d& AaCUErdO: - - = - = = = = = = = = o s o o o e e o e e oaoaaoao oo
PRIMERO: Se aprueba reforma del articulo 214 del Reglamento de Edificacién para el
Municipio de Tijuana, Baja California, en los términos que se contienen en el ANEXO
UNICO del presente Dictamen, mismo que debera tenerse aqui por transcrito cual si se
insertase alaletra-----------c-commmmmm e
DISPOSICIONES TRANSITORIAS - - - - - - - - m e e e e e e
PRIMERO.- Publiguense las presentes reformas en el Periédico Oficial del Estado de Baja
California y en la Gaceta Municipal en su caracter de érgano de difusién del Ayuntamiento

de Tijuana, Baja California.- = - === = === e m e e e

SEGUNDO.- Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacién
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Dado en la Sala de Sesiones del H. Cabildo del Honorable XXII Ayuntamiento de Tijuana,

Baja California, a la fecha de su presentacion.- - ------cccemmcmaaaaaaoo
Para todos los efectos legales correspondientes se extiende la presente
CERTIFICACION, enla ciudad de Tijuana, Baja California, a los veintidés dias del mes
de diciembre de dos mil diecisiete.- - - - - === - - c e m e

CERTIFICACION CORRESPONDIENTE AL PUNTO DE ACUERDO 4.22 DICTAMEN XXII-GL-025/2017, RELATIVO
A REFORMA AL ARTICULO 214 DEL REGLAMENTO DE EDIFICACION PARA EL MUNICIPIO DE TIJUANA, BAJA

CALIFORNIA.
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ANEXO UNICO
REGLAMENTO DE EDIFICACION PARA EL MUNICIPIO

DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA
ARTICULO 214. Para realizar las demoliciones se atendera el procedimiento
siguiente:
l.- Del Procedimiento Administrativo. En la instauracion del procedimiento
administrativo tendiente a ordenar la demolicion de cualquier tipo de edificacion,
deberan observarse las siguientes reglas:
a) El procedimiento administrativo podra iniciarse por peticion de parte

interesada;

b) Las manifestaciones, informes o aclaraciones rendidas por los interesados,
ante la autoridad competente se presumiran ciertas, salvo prueba en
contrario, aun cuando estén sujetas al control y verificacion de la propia
autoridad;

c) Si los informes o declaraciones proporcionadas por el particular resultan
falsos, se aplicaran las sanciones correspondientes, sin perjuicio de las
penas en que incurren aquellos que se conducen con falsedad, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables;

d) La actuacion administrativa de la autoridad y de los interesados se
sujetara al principio de buena fe;

e) En los procesos administrativos no procedera la gestion oficiosa, quien
promueva a nombre de otro debera acreditar su personalidad en los términos
deley, y

f) Las resoluciones se notificaran a mas tardar al tercer dia habil siguiente en
que se pronuncien.

Il.- De los Medios de Impugnacion. Las determinaciones de la Autoridad
Municipal en la aplicacion de este Reglamento, podran ser recurridas por los
particulares conforme a lo previsto en el Reglamento de Justicia para el Municipio
de Tijuana, Baja California.
lll.- De las Autoridades Implicadas. Son autoridades implicadas en ;
proceso administrativo y en la ejecucion de la demolicion, cada una en §ts
ambito de competencia, las siguientes: "
a) Direccidn Municipal de Proteccion Civil (DMPC);

b) Direccién Municipal de Bomberos (DMB);
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¢) Direcciéon de Obras e Infraestructura Urbana Municipal (DOIUM);
d) Direccién de Administracién Urbana (DAU), y
e) Direccion de Seguridad Publica Municipal.

IV.- Del Procedimiento del Ordenamiento de Demolicién. El procedimiento que
deberéa seguirse para emitir una orden de demolicion es el siguiente:
a) Por solicitud de la DAU, la DMPC realizara la inspeccion correspondiente

y determinara, mediante un informe, si la propiedad es susceptible a un
riesgo exponiendo la integridad de los habitantes o de las propiedades
colindantes, entendiéndose por riesgo la posibiidad de comprometer la
seguridad de la poblacién por colapso de la estructura, por la existencia de
materiales peligrosos o por condiciones insalubres graves, de acuerdo a los
articulos 74, 75 y 76 de la Ley de Proteccion Civil del Estado de Baja
California y el Reglamento de Proteccion Civil Municipal.

En caso de haberse presentado un siniestro, el reporte de la DMPC se hara
acompafar de peritaje de la DMB, pudiendo solicitar el apoyo de la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal para mantener el orden y la
seguridad.
Como resultado de las inspecciones la DMPC, dentro de sus facultades,
podra etiquetar el predio como “Zona de Alto Riesgo” emitiendo y colocando
sellos color rojo;

b) La DAU presentara Dictamen Técnico de Dafios, en el que se describiradn las

condiciones generales de estructura, el grado de dafio sufrido, dara
conclusiones sobre la estabilidad y emitira recomendaciones;

c) La Direccion de Administracion Urbana realizara la notificacién de los
hechos y de los Dictamenes resultantes a la persona propietaria del predio,
notificandole de la condicién de “Zona de Alto Riesgo” en base a la fraccion
VIII del articulo 6, de la Ley, pudiendo solicitar, cuando lo requiera, el apoyo
de Departamento Juridico de la Consejeria Juridica Municipal adscrito a la
Secretaria;

d) Dentro de la notificacion se le solicitara a la persona propietaria del predio la
demolicion del inmueble, informandole sobre el método y las medidas de
seguridad a aplicar dentro del procedimiento de demolicion; asimismo se le
otorgara el tiempo maximo de tres dias para proceder a la demolicion, de,a
acuerdo a los articulos 240 y 241 de la Ley de Desarrollo Urbano del Es ﬁ@;
de Baja California, 2, 6, 56 y 76 de la Ley de Edificaciones del Est4f; €&
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Baja California, y 67 del Reglamento de la Administracion Publica para el
Municipio de Tijuana, Baja California;

e) En caso de no poder notificar, se levantara el acta circunstanciada
correspondiente, la cual se elaborara con la participacion de dos testigos,
quienes daran fe;

f) Se realizaran hasta dos citatorios, dando aviso del procedimiento y
respetando los derechos del propietario o poseedor,

En caso de no encontrarse la persona propietaria o poseedora, el aviso
debera realizarse mediante edictos;
g) Una vez notificada la persona propietaria o poseedora, ésta presentara

escrito, dandose por enterado de la situacion de su inmueble, anexando la
memoria técnica de la demolicion en la cual debe incluirse método de
trabajo, medidas de seguridad y programa de obra, asi como la responsiva
del Responsable Director de Obra adscrito a la Direcciéon de Administracion
Urbana, quien debe contar con su registro vigente.

En caso de que la persona propietaria o poseedora manifieste insolvencia
econémica para realizar la demolicion, otorgara por escrito a la Direccién la
autorizacion de la demolicién, cuyo costo de los trabajos serd a cargo de
aquella. La Direccion, mediante oficio, solicitara a la DOIUM que lleve a
cabo la demolicion y ésta a su vez elaborara un presupuesto de los costos de
maquinaria, equipo, materiales y personal, acorde a lo establecido en los
articulos 56 y 57 de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California.

La Direccion notificara el presupuesto de obra a la persona propietaria o
poseedora y a la Tesoreria Municipal, para que tal presupuesto sea calificado
como adeudo al Impuesto Predial, correspondiente al inmueble objeto de la
demolicién.

En caso de rebeldia de la persona propietaria o poseedora de la obra, o
ante su ausencia por no habérsele podido localizar, la Direccién, previo
analisis de la Consejeria Juridica Municipal y solo cuando ello se determine
factible, solicitara mediante oficio a la DOIUM que lleve a cabo la demolicion
y elabore un presupuesto de los costos de maquinaria, equipo, materiales y
personal, que su ejecucion implique, monto que la Direccion debera notificar
a la Tesoreria Municipal para que el mismo sea calificado como adeudo al
Impuesto Predial correspondiente al inmueble objeto de la demolicién.
La Direccién autorizara el inicio de los trabajos mediante la emision
Licencia de Construccion para la demolicion correspondiente
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Bitacora de Obra, y podra solicitar el apoyo de la Secretaria de Seguridad
Publica Municipal para mantener el orden y la seguridad;
h) El Departamento Juridico de la Consejeria Juridica Municipal adscrito a la

Secretaria apoyara en la elaboracién de los respectivos oficios de comision,
habilitando al inspector de la DAU para mantener el orden y la seguridad, y

i) La persona propietaria o poseedora dara aviso del fin de los trabajos a la
DAU para que se emita la constancia correspondiente.




