EL C. LIC. RAUL FELIPE LUEVANO RUIZ, Secretario de Gobierno del H.
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a lo
dispuesto por el articulo 5 fraccion Ill de la Ley del Régimen Municipal para el
Estado de Baja California; articulo 17 fraccion | del Reglamento de la Administracion
Publica Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, - - - - ----=-------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H.
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia veintinueve de junio de
dos mil diecisiete se encuentra un punto de acuerdo identificado como 4.9,
dictamen XXII-DUOSP-07/2017, relativo a la desincorporacién de bienes del
dominio publico para incorporar a bienes del dominio privado del
Ayuntamiento y enajenacion via donacién respecto de una fraccion de la via
publica, catastrado bajo la clave OE-400-039, ubicado en el fraccionamiento
Ciudad Industrial Nueva Tijuana, perteneciente a la Delegacion Otay
Centenario, de estaCiudad. - - ------------------=-----------------
ACTANO.10.... - - - -mmmmmcm e e i mcmcmm o mmmmmmmmmem o m s
ANTECEDENTES:------ccecmmmmamc e e cccmmmmsmm e mmmmmm s
1.- En fecha 10 de marzo de 2017, se recibié en la Presidencia Municipal del

Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, oficio signado por el Ing. Remberto
Pefufiuri Avilez en caracter de Administrador de Operacion de Recursos y
Servicios “9”, del Servicio de Administracion Tributaria en Tijuana y Administrador
Unico del Puerto Fronterizo Mesa de Otay por parte del INDAABIN; Lic. Rufo
lbarra Batista, Delegado Federal en Tijuana, Baja California; Lic. Jorge Fernando
Boy Espinosa, en caracter de Administrador de la Aduana de Tijuana y por el C.P.
Humberto Jaramillo Rodriguez, Presidente del Consejo Coordinador Empresarial,
por medio del cual solicitan la desincorporacién del predio con clave catastral OE-
400-009, ubicado en la avenida Internacional, en la vialidad de los 20 metros de la
zona federal, con una longitud de 2 kilometros, identificado como propiedad del
Ayuntamiento.- - - - - - - - - - - - --mo oo oo m oo mm s s o
2.- Por Contrato de Donacion Gratuita, Pura y Simple celebrada por una parte en
caracter de Donante, la persona moral denominada Banco Nacional de Mexico,
Sociedad Anénima, representada por los Sres. Lic. Sergio Ramirez Gonzalez y el
Sr. Guadalupe Madrigal en su calidad de apoderados especiales de la Division
Fiduciaria, por instrucciones y autorizaciéon de Casio Electromex, S.A. de C.V. 'y
Casio Manufacturing Corporation, como Primera y Segunda Fideicomisaria
respectivamente y por otra parte en caracter de Donatario, el XVII Ayuntamiento
de Tijuana, de fecha 29 de Abril del 2004. Ratificado el 22 de Noviembre del 2004,

ante la Direccion de Administracion Urbana, Subdireccién de Catastro Mumcrpa[e \
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio con fgchaOSde

Diciembre del 2004 bajo partida 5399502 Seccion Civil, se efectta i{i‘-ﬂbnéciqh-d
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una fraccién de bien inmueble con superficie de 5,456.39 m? identificado como
vialidad boulevard Internacional, del fraccionamiento Ciudad Industrial Nueva
THjUANG. <= === == = s oo wm i = mim mim i s = B s e e s ol S e
3.- Por oficio IN-CAB/0507/17 de fecha 28 de Abril del 2017, la Secretaria de
Gobierno Municipal, turné el expediente respectivo bajo el nimero XXI1-121/2017 a
la Comision de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, para su analisis y
emision del dictamen correspondiente.- - - - - - ---------------o-mmmmmm oo
4.- Que con fecha 30 de Mayo del 2017, los Regidores integrantes de la Comision
y el Secretario de Desarrollo Econémico, realizaron visita de inspeccion al sitio
solicitado para desincorporar y enajenar, acordando en el lugar que, en
concordancia con el articulo 15 del Reglamento de Bienes y Servicios del
Municipio de Tijuana, Baja California, se anexe al expediente técnico la
acreditacion de la personalidad de quien solicita el tramite.- - - - --------------
5.- En seguimiento a lo descrito en los anteceden 1y 4 anteriores, se recibié en
fecha 12 de junio de 2017 oficio DGAPIIF/DAOMIFC/1077/2017, suscrito por el C.
Alan Daniel Cruz Porchini, en calidad de Director General de Administracién del
Patrimonio Inmobiliario Federal, acreditandose con el nombramiento expedido por
la Presidenta del Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Inmuebles
Nacionales, mediante el cual solicita al Lic. Juan Manuel Gastélum Buenrostro,
Presidente Municipal de Tijuana, Baja California, la entrega fisica del predio citado
en el antecedente primero del presente instrumento.- - --------------------
6.- Que el dia el dia 15 de Junio de 2017, lay los Regidores integrantes de la
Comisién de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, celebraron reunion de
trabajo donde se analizé la solicitud en cuestién y concluyeron presentar este
dictamen bajo los siguientes:- - - -===-------------c---------ooonnon-

CONSIDERANDOS- - == --ccccemmmm e e mmmmmmemmmcmacmmm o mmmm s
PRIMERO.- Por oficio BI/0188/2017, de fecha 26 de abril de 2017, Oficialia Mayor

del XXII Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, remitio para su seguimiento, a la
Secretaria de Gobierno Municipal, el expediente técnico que contiene la solicitud
de desincorporacion del patrimonio del dominio publico del Ayuntamiento de
Tijuana para incorporar al patrimonio del dominio privado del mismo, asi como la
donacién de la fraccion de via publica, catastrado bajo la clave OE-400-039,
ubicada en el fraccionamiento Ciudad Industrial Nueva Tijuana, perteneciente a la
Delegacién Otay Centenario, anexando al mismo la siguiente documefn,taéi"

a. Solicitud del Interesado.



b. Copia del contrato de donacién, mediante el cual se acredita la propiedad del
bien inmueble materia del presente dictamen.

c. Copia del Oficio URB-752/2017 de fecha 17 de abril de 2017, expedido por la
Direccion de Administracion Urbana, mediante el cual emite Dictamen Técnico
de No Inconveniente para que se lleve a cabo la desincorporacion del predio
identificado como vialidad Boulevard Internacional, ubicada dentro del
fraccionamiento Ciudad Industrial, Nueva Tijuana, con superficie de 5,456.39
m?, con longitud de 272.82 metros y un ancho de 20.00 metros, que se
encuentra inmediatamente colindante con la linea divisoria Internacional y la
empresa Casio Electromex, S. A. de C. V. Dictamen que se emite condicionado
a que debera respetar el destino de vialidad para el predio, asi tambien, que en
el caso de existir infraestructura propiedad de la Comisién Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana, de la Comision Federal de Electricidad, de la Direccién de
Obras le Infraestructura Urbana Municipal, y cualquier otra que aplique, que
sean susceptibles de cancelar o modificar, se debera obtener por parte de
dichas dependencias anuencias de factibilidad correspondientes.

d. Copia de la Constancia de la Zonificacién favorable para el destino de vialidad
denominada Boulevard Internacional, emitida por la Direcciéon de Administracion
Urbana mediante oficio US 281/2017 de fecha 20 de Abril de 2017, debiendo
respetar las condiciones citadas en el dictamen de no inconveniencia, citado en
la fraccion anterior del presente dictamen, y respetar el destino de la vialidad
de la citada porcién de terreno, ¢ don una longitud de 272.82 metros y un
derecho de vida de 20.00 metros, que se encuentran inmediatamente
colindante a la linea divisoria internacional y la empresa Casio Electromex, S. A.
deC.V.

e. Copia del avaltio No. 0781-17 emitido por la Comision de Avallos de Bienes del
Municipio de Tijuana, de fecha 19 de Abril de 12017, de la fraccion de la Via
Publica, a desincorporar y enajenar, en el cual se hace constar que el valor
comercial del inmueble es de $25'180,000.00 (veinticinco millones ciento
ochenta mil pesos 00/100 M. N.).

f. Plano certificado por la Direccién de Catastro Municipal, en fecha 17 de Abril de
2017, en la cual se aprecia la ubicacion, medidas, colindancias y superficie del
bien inmueble municipal objeto del presente tramite. 4

g. Copia del oficio N° OEZT 365/2016 de fecha 28 de febrero de 2917;suscr|t0 p
el Ing. Luis Enrique Torres Inzunza, superintendente de Zonaigé a'Comis




Federal de Electricidad, mediante el cual informa al Ayuntamiento, que en el
predio ubicado en Blvd. Internacional Colonia Nueva Tijuana, con clave catastral
OE-400-039, de esta ciudad, no cuentan con infraestructura de C. F. E. por lo
que tienen el visto bueno o no inconveniente para atender el proceso de
desincorporacion del dominio publico al privado del ayuntamiento.

h. Copia del oficio A201710356 de fecha 24 de Abril de 2017, suscrito por el Ing.
Miguel Lemus Zendejas, Director General de la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana, por el cual informa que el organismo que representa no
tiene inconveniencia para que sea desincorporado el predio con clave catastral
OE-400-039, siempre y cuando se considere el derecho de paso para el
funcionamiento de las tuberias existentes en el predio en mencion.

i. Copia del Nombramiento del C. Alan Daniel Cruz Porchini, mediante el cual
acredita su personalidad.
j-

a. Que es facultad de los Municipios en los términos del articulo 115
fraccion 1l inciso b) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
“....manejar su patrimonio conforme a la Ley....” y “.....aprobar, de acuerdo con las
leyes en materia municipal...... "lo casos en que se requiera el acuerdo de las dos
terceras partes de los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que

"

afecten el patrimonio inmobiliario municipal....".

SEGUNDO.- Que de igual forma, el articulo 82 apartado A fraccion VI de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que
son atribuciones de los Ayuntamientos “resolver, mediante el voto aprobatorio de
las dos terceras partes de sus integrantes, respecto de la afectacion, gravamen,
enajenacion, uso y destino de los bienes inmuebles municipales”.- - -----------
TERCERO.- Que en la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja
California, se establece:

ARTICULO 15.- De la disposicion del Patrimonio Municipal.- Para disponer del
patrimonio municipal, se requiere de la votacion favorable de las dos terceras
partes de Ios miembros del Ayuntamiento para autorizar los siguientes acto_s_:_

ostenten esta naturaleza conforme a Ias normas aplicables;
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II. La enajenacién, graven o afectacion de cualquier indole, respecto de un bien
propio de naturaleza inmueble del Municipio, o que sea sujeto de desincorporacion
de su régimen de dominio publico;

ARTICULO 16.- De la desincorporacion de Bienes Municipales. Los bienes que se
encuentren integrados dentro del régimen de dominio publico municipal, podran
ser desincorporados bajo la responsabilidad del Ayuntamiento, cuando por algun
motivo dejen de ser Utiles para la prestacion de un servicio publico o algin otro
aprovechamiento en beneficio de la comunidad. Para proceder a su
desincorporacién, se deberan cumplir con los siguientes requisitos:

|. Se formulara un dictamen técnico en el que se determine que dicho bien no es
apto de ser utilizado para la prestacién de un servicio publico y que no es
susceptible de aprovechamiento en beneficio de la comunidad, y

Il. Se integrara un expediente en el cual se establezcan las caracteristicas
generales del bien, sus dimensiones, ubicacion, valor comercial determinado por
perito autorizado y las razones de su desincorporacion, asi como el destino final
del bien o de los recursos que se obtengan en caso de que se pretendan gravar o
@NAjeNar.- - ---=---=--------=----------o--o--o-mesoosoosoooosoos
CUARTO.- Que el Reglamento de Bienes y Servicios del Municipio de Tijuana, Baja
California, en sus articulos 14 y 15, respectivamente, establece que: “para el
cambio de régimen de un bien del dominio publico al de dominio privado se requiere
del acuerdo mayoritario de cabildo y si el bien es Inmueble dicho acuerdo debera de
tomarse mediante el voto favorable de cuando menos dos terceras partes de los
integrantes del mismo.... Procedera el cambio de régimen del dominio publico al de
dominio privado cuando el bien deje de tener el uso publico o comun al que se
encontraba afecto, o resultare necesario su cambio a juicio del cabildo en los
términos del articulo anterior”
“Desincorporado un bien del dominio publico se registrara en los inventarios del
dominio privado pudiendo permanecer en él, fungir como garantia o ser
directamente enajenado con la autorizacion previa de las dos terceras partes de los
integrantes del ayuntamiento. Cuando el bien a enajenar sea inmueble la venta se

hara condicionando al comprador a que dicho inmueble sea utilizado conforme al
uso de suelo que autorice la Direccion de Administracion Urbana,...”.- = - - -------

QUINTO.-Que la solicitud descrita en al antecedente uno del presente dictamen,

cita que: “En seguimiento a las acciones generadas en Agenda de
Ciudades Competitivas, se hace referencia a la Reunion de Coorqin’a(jic’;_n‘re'a,li'za'idé"
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el pasado 20 de enero, en la cual fueron presentados por la Lic. Maria del Rocio
Chavez, Subsecretaria de Competitividad y Normatividad Mercantil de la Secretaria
de Econémica, los inhibidores en competitividad que afectan el desarrollo
economico de esta ciudad, y los cuales estan identificados como competencia de

esa Administracion Publica Municipal.

De un analisis de identificadores e inhibidores de facilitacion comercial se
identifico que dos de los principales inhibidores locales en materia de
Vialidades-Logistica es el estado de la estructura vial la cual no permite que
los accesos en exportacion y salidas en importacion sean agiles y las rutas
industriales las cuales no facilitan el transito y afectan la operacién diaria de
las empresas.

...El pasado 17 de febrero del presente afio, se llevo a cabo una reunion, entre
SEDETI, Oficialia Mayor de este Ayuntamiento, la secretaria de Economia,
Administracién de la Aduana de Tijuana, y los organismos empresariales, con el
objeto de atender la problematica que afecta al sector exportador.

En dicha reunion se analizo la situacién del predio identificado con clave catastral
OE-400-009,...por el cual actualmente transitan los vehiculos de carga hacia la
Aduana de exportacion, y que por las condiciones que guarda actualmente la
vialidad las empresas reportan grandes afectaciones al producto y mercancias de
exportacién, aunado a las condiciones inseguras y la falta de servicio primordiales
para agilizar a lo largo de la vialidad.

...Ante este escenario, nos permitimos solicitar de su apoyo con el proposito de que

previa aprobacion del Cabildo sea desincorporada la vialidad.... del patrimonio
municipal, con el objeto de que se pueda integrar en el poligono del Gobierno
Federal para estar en aptitudes de implementar un proyecto integral de inversién
para la mejora “Rehabilitacion de vialidades para la exportacion”, que consistira en
la habilitacion de vias alternas que permitiran entre otros, agilidad en el movimiento
de carga de alumbrado publico, servicios sanitarios y de seguridad, situacion que
de concretarse permitird un acceso agil, eficiente y sobre todo para las empresas
exportadores”.

Que en la inspeccion fisica realizada por la y los Regidores integrantes de la
Comision de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, al multicitado
inmueble, se dio fe a lo vertido en el numeral anterior, determinando coadyuvar
con el proyecto de rehabilitacion de vialidades para la exportacion

S,
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Por lo anterior el H. Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD los

siguienies PUREE 8 aBTRIIGE < w= s wm 2o s s somim i mim merm it B 2 S0 B0 S
PRIMERO.- Se aprueba la desincorporacion de bienes del dominio publico del

H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California y se incorpora a los bienes de dominio
privado del mismo, el bien inmueble identificado como fraccion de la via publica,
catastrado bajo la clave OE-400-039, con superficie de 5,456.39 metros cuadrados
ubicada en el Fraccionamiento Ciudad Industrial Nueva Tijuana, perteneciente a la
Delegacién Otay Centenario, de esta ciudad, cuyo cuadro de construccién se anota
a continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO FRACCION

EST | PV| DIST RUMBO X Y COLINDANCIA
508,052.1429 | 3,601,449.1047
272.820 | N 84°15'17.5" E | 508,323.5925| 3,601,476.4150 | Estados Unidos
20.000 S 05°44'42.5" E | 508,325.5946 | 3,601,456.5155 | Blvd. Internacional
272.820 | S 84°15'17.5" W | 508,054.1450 | 3,601,429.2052 | Resto del Predio
20.000 | N 05°44'42.5" W | 508,052.1429 | 3,601,449.1047 | Blvd. Internacional
SUPERFICIE=  5,456.39 M?
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SEGUNDO.- Se autoriza la donacién del predio descrito en el punto de acuerdo
primero que antecede, a favor de la Direccion General de Administracion del
Patrimonio Inmobiliario Federal.- - - - - - - -------=----c--mo---mmmmmmm oo

TERCERO.- El predio que se autoriza en donacion debera ser utilizado Unica y
exclusivamente como vialidad.- - - - - - == ===-----------------------mmon-

CUARTO.- El predio materia de la presente donacién, no podra ser susceptible de /]
operacion mercantil alguna, ni fijarle algin gravamen, hipoteca, enajenacion o U
arrendamiento.- --===-==--c--ccmemccmmcacomommco st s m oo

QUINTO.- Debera cumplir con las condicionantes establecidas en la Constancia
de la Zonificacion favorable para el destino de vialidad, emitida por la Direccion de
Administracion Urbana, mediante oficio US 281/2017 de fecha 20 de Abril,d 2017.-

SEXTO.- Debera cumplir con las condicionantes establecidas en el Tecnlco de N
Inconveniente para que se lleve a cabo la desincorporacion del pred'o emntldo p"




SEPTIMO.- Debera cumplir con las consideraciones establecidas en la Constancia
de no existencia de infraestructura, emitida por la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana, por oficio A201710356 de fecha 24 de Abril de 2017.--------

OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las hipotesis contempladas en los
punto de acuerdo del tercero al Séptimo, del presente dictamen, seran causas de
revocacién del contrato de donacién realizado a favor de la Direccion General de
Administracién del Patrimonio Inmobiliario Federal, revirtiendo el inmueble y las
construcciones incorporadas al mismo, al patrimonio del Ayuntamiento de Tijuana,
Baja California, sin otro tramite que el de la declaraciéon de la rescision por la
autoridad correspondiente.- - - - - - - - --=-=------------commomosmmmmom oS
DISPOSICIONES TRANSITORIAS:- - - ---------------=-mm---m-mmom o

PRIMERO.- Se faculta al Ejecutivo Municipal para que en nombre y representacion
del H. XXII Ayuntamiento Constitucional de Tijuana, Baja California, a traves del
area administrativa que por materia corresponda, suscriba bajo los requisitos de ley
el contrato de donacion correspondiente, en los términos de este dictamen.- - - - - -

SEGUNDO.- Publiquese en el Periodico Oficial del Estado y/o Gaceta Municipal,
6rgano de difusion del H. Ayuntamiento de Tijuana, para el conocimiento de los
VECINOS 55 mim= s o mn sison Slallmdiate & oip W6 SEC B8 skt S00 Likin wim So mimin i s

TERCERO.- Notifiquese a Oficialia Mayor Municipal, a la Consejeria Juridica
Municipal y a la Direccion General de Administracion del Patrimonio Inmobiliario
Federal, de la presente resolucion.----------=---=---=-----==--=-=°°°°°°

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente
CERTIFICACION, en la ciudad de Tijuana, Baja California, a los tres dias del

mes de julio del afio dos mil diec]$ie




