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EL C. LIC. RAUL FELIPE LUEVANO RUIZ, Secretario de Gobierno del H.
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a
lo dispuesto por el articulo 5 fraccion Ill de la Ley del Régimen Municipal para el
Estado de Baja California; articulo 17 fracciéon | del Reglamento de la
Administracion Publica Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, - - - -

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H.

Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia dieciséis de mayo de

dos mil diecisiete se encuentra un punto de acuerdo identificado como 4.13,

dictamen XXII-DUOSP-01/2017, relativo a la incorporacion municipal del

Desarrollo Urbano denominado Natura “Secciéon Arboledas” Etapas dela 1 a

la 8, localizado en la Delegacién de la Presa Este, de esta Ciudad. - - - - - - - - -

ACTANO.08.... - - - - mm e o e oo

CONSIDERANDOS- - === ceccmcccm e e e cecccecacccccacamamaann-

PRIMERO.- En el expediente técnico relativo al tramite de Entrega-Recepcién del

desarrollo urbano denominado Natura Seccion Arboledas, etapas de la 1 a la 8,

citado en el antecedente 2 del presente dictamen, consta la siguiente

documentacion:

a. Por oficio numero RUBA-PR-256-16 de fecha 11 de julio de 2016, suscrito por
el Ing. Carlos Legarreta Pérez, dirigido a la Direccion de Administracion Urbana,
por medio del cual solicita la recepcion de las ocho etapas del fraccionamiento
Natura Seccion Arboledas y dar inicio al tramite de entrega-recepcion.

b. Copia de la Escritura Publica nimero 55,648 volumen 2,319, de fecha 20 de
diciembre de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Oscar Cayetano Becerra Tucker,
Notario Publico nimero 28 de ciudad Juarez Chihuahua, mediante la cual Ruba
Desarrollos, S. A. de C. V., otorga al sefior Carlos Legarreta Pérez, poder y
mandato general para pleitos y cobranzas, actos de administracién y de
dominio limitado.

c. Oficio N° DIR-DAU-373/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016, suscrito por la
Arq. Ana Lilia Loaiza Martinez, Directora de Administracion Urbana, mediante el
cual manifiesta que no tiene inconveniente en que se realice la entrega-
recepcion del desarrollo urbano denominado “Natura seccion Arboledas Etapas
1 ala 8", en virtud de que el desarrollador ha cumplido con los compromisos
adquiriros mediante Acuerdo publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Baja California el dia 26 de septiembre de 2014.

d. Solicitud de revision, estudio y aprobacién en su caso, de Entrega-Recepcion,
del fraccionamiento referencia.

e. Recibo oficiales T No. 11807197, T No. 11807198 T No. 11807199 T No.
11807200 T No. 11807201 T No. 11807202y T No. 11807203 de fecha 30 de /‘*
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junio del 2016, pagado ante la Tesoreria Municipal por concepto de inspeccién
y dictamen de no inconveniente de entrega de alumbrado publico para
fraccionamientos finalizados; entrega de areas verdes; entrega de ingenieria de
transito; entrega de rehabilitacion y mantenimiento de fraccionamientos
finalizados; entrega de sefialamiento vial, entrega de pluviales e inspeccién vy
acta para fraccionamientos finalizados con el fin de entrega- recepcion.

f. Copia de la Escritura Pablica Nimero 121,175, volumen 2,949, de fecha 26 de
agosto de 2008 pasada ante la fe del Notario Publico N° tres de esta ciudad, a
cargo del Lic. Xavier Ibafiez Veramendi, debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo la partida nimero 5634841 de la
Seccion Civil, en fecha 9 de diciembre del mismo afio, mediante la cual se
formaliza el fideicomiso irrevocable de administracion para desarrollo
inmobiliario, identificado con el nimero 253898, mediante el cual se acredita la
propiedad del poligono donde se desarrollo el fraccionamiento Natura Seccién
arboledas por etapas.

g. Copia del Acuerdo de Autorizacion del Fraccionamiento denominado “Natura
Seccién Arboledas” el cual se desarrollara por etapas, dictado en la oficina del
Ejecutivo Municipal de la ciudad de Tijuana, Baja California, a los 29 dias del
mes de agosto de 2014, publicado en el Periddico Oficial del Estado, el dia 26
de septiembre del mismo afio e inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio en Tijuana, en fecha 6 de octubre de 2014, bajo la
partida 5937998 de la seccion civil.

h. Copia de la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en Tijuana, bajo la partida 5937985, de la seccion civil , en fecha 8 de octubre
de 2014, de las Memorias Descriptivas del Desarrollo Urbano denominado
“Natura Seccién Arboledas”.

i. Copia de la Escritura Publica 96,715, volumen 4,695, de fecha 7 de abril de
2016, otorgada ante la fe del Lic. Ricardo del Monte Nuiez, Notario Publico
numero ocho de esta ciudad, mediante la cual se formaliza la transmisién de
propiedad a titulo gratuito y en favor del H. XXI Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tijuana, Baja California, debidamente inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo la partida nimero 6034911,
Seccion Civil, en fecha 8 de noviembre del mismo arfio, de los bienes inmuebles
senalados en el punto cuarto, incisos a, b, ¢, d, e, y f del Acuerdo de
Autorizacion.

j- Copia de la Escritura Publica 93,862, volumen 4,477, de fecha 01 de
septiembre de 2015, otorgada ante la fe del Lic. Ricardo del Monte Nufez,
Notario Publico nimero ocho de esta ciudad, mediante la cual se formaliza la
transmision de propiedad a titulo gratuito y en favor del Estado de Bajao/
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California, debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo la partida numero 5986342, Seccion Civil, en fecha 03 de
noviembre del mismo afo, el bien inmueble sefialado en el punto quinto, del
Acuerdo de Autorizacion.

k. Oficio A201708338 con fecha de despachado el dia 30 de marzo de 2017, por
medio del cual la Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, hace del
conocimiento que no cuenta con objecién alguna para efecto de que se
continle con el proceso de entrega-recepcion del fraccionamiento Natura
Seccion Arboledas ante el Ayuntamiento de Tijuana, en virtud de que se
encuentra en proceso de formalizacion la donacién de los predios descritos en
el punto sexto del Acuerdo de Autorizacion del fraccionamiento en referencia.

I. Oficios DIR/DAU-140-2014, DIR/DAU-157-2014, DIR/DAU-025-2015, DIR/DAU-
162-2015, DIR/DAU-108-2015, de fechas 17 de octubre de 2014, 9 de
diciembre de 2014, 9 de febrero de 2015, 24 de julio de 2015 y 19 de mayo de
2015, respectivamente, mediante los cuales la Direccion de administracion
Urbana, otorga Constancias de Cumplimiento de Acuerdo de las obligaciones
contraidas por el desarrollador y otorga autorizacion para enajenar los lotes
resultantes de Desarrollo Urbano denominado “Natura Seccién Arboledas”.

m.Oficio OPPZT-0267/2017 del 1|1 de abril de 2017, mediante el cual la Comision
Federal de Electricidad, extiende constancia de que las instalaciones
correspondientes a la red de electrificacion se encuentran funcionando
normalmente y fueron entregadas a la C.F.E. para su operacion y
mantenimiento.

n. Copia del oficio A201707404 con fecha de despachado el dia 22 de marzo de
2017, suscrito por el Encargado de Despacho del Departamento de Obras de la
Comision de Servicios Publicos de Tijuana (CESPT), por el cual informa “...que
el fraccionamiento Natura Seccién Arboledas fue recepcionado por este
organismo el dia 14 de noviembre del afio 2016, segun consta en actas de
entrega recepcion resguardadas en el Departamento de Obras de la
Subdireccién de Construccion, por lo que el mantenimiento, operacion vy
conservacion de la infraestructura hidraulica es responsabilidad de la CESPT a
partir de la fecha sefialada con antelacion...”.

0. Reporte fotografico del estado actual que guardan las obras de urbanizacién del
fraccionamiento.

p. Oficio SPR-718/16 de fecha 11 de noviembre de 2016, suscrito por el Director
de Obras e Infraestructura Urbana Municipal, mediante el cual informa que la
infraestructura pluvial se encuentra en buen estado y en éptimas condiciones
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de servicio, por lo que la Direccién no tiene ningln inconveniente en que se
lleve a cabo la recepcion, en lo que respecta e ese rubro.

. Oficio RYM-1529/2016 de fecha 3 de noviembre de 2016, suscrito por el
Director de Obras e Infraestructura Urbana Municipal, mediante el cual informa
que no existe inconveniente en recibir la infraestructura vial del fraccionamiento.
. Oficio DPP/205/2016 de fecha 23 de noviembre de 2016, emitido por la
Direccion de Servicios Publicos Municipales, por el cual se autoriza que se
proceda al proceso de incorporacion de las areas verdes, el alumbrado publico
y el sefialamiento vial.

. Planos, Licencias y Memorias de Calculo de Muros de Contencion existentes en

el Desarrollo Urbano “Natura Seccion Arboledas”.
. Oficio DE ATD 520/2016 en fecha 23 de noviembre de 2016, suscrito por la

Jefa del Departamento de Acciones de Edificacion, de la direccion de

Administracion Urbana, mediante el cual informa que se realizaron inspeccién a
los muro de contencién del fraccionamiento atura seccion Arboledas Etapas de
la 1 ala 8 y no se tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proceso de

entrega-recepcion del fraccionamiento.

. Copia del estudio de Mecanica de Suelos y Geotecnia del Desarrollo Urbano

denominado “Natura Seccién Arboledas Etapas 1 al 8.

. Relacion de operaciones de compra-venta del multicitado fraccionamiento, el
cual rebasa el porcentaje requerido para la incorporacién municipal que cita el
Reglamento respectivo.

.Oficio 3121/2016, de fecha 31 de octubre de 2016, suscrito por el Jefe del
Departamento de Cartografia de Catastro Municipal, en el cual se expresa que
una vez realizada la revision en campo del poligono general del fraccionamiento
“Natura Seccioén Arboledas”, se entregaron los vértices del poligono, asi como
los puntos de control, encontrandose correctos de acuerdo a la verificacion
fisica y de gabinete, por lo que no se tiene ningun inconveniente en aceptar la
entrega del citado fraccionamiento.

. Acta de Entrega-Recepcion, con N° de oficio DIR-DAU374-2016 de fecha 24 de
noviembre de 2016, mediante el cual la Direccion de Administracion Urbana y la
Direccién de Catastro manifiestan que no existe inconveniente en aceptar la
entrega del amojonamiento de los vértices que conforman el poligono
envolvente y demarcacion fisica de cada una de las intersecciones de los ejes

viales mediante varillas hincadas sobre pavimento del desarrollo urbano “Natura

Secciéon Arboledas Etapas 1 al 8" f

v
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y. Copia de los planos autorizados consistentes en: 1/9 Poligono envolvente, 2/9
topografia natural, 3/9 manzanas y ejes de vias publicas, 4/9 lotificacion, 5/9
usos del suelo, 6A/9 topografia del proyecto, 6B/9 Secciones topografia del
proyecto, 7A/9 rasantes y terraceria, 7B/9 perfiles, 8/9 puntos geométricos, 9/9
etapas de entrega, 1/1 planta general, 1/6 Areas y escurrimientos internas, 2/6
Curvas y rasantes, 3/6 Planta general, 4/6 Detalles constructivos, 5/6 Detalles
constructivos, 6/6 Detalles constructivos. Lote 3 manzana 381 plano A-01
Juegos Infantiles, plano arquitectonico de conjunto, A-02 Juegos Infantiles,
planta de plataforma, A-03 Juegos Infantiles, plano de elevaciones, A-04
Juegos Infantiles, plano detalles de bodega y mobiliario, A-05 Juegos Infantiles,
plano de acabados, A-06 y A-07 Juegos Infantiles, plano detalles de juego, A-08
Juegos Infantiles, plano de jardineria, A-09 Juegos Infantiles, sistema de riego.
Lote 10 manzana 391 plano A-01 Jardin vecinal, planta arquitecténica de
conjunto, A-02 Jardin vecinal, planta de plataformas, A-03 Jardin vecinal, plano
de elevaciones, A-04 Jardin vecinal, plano de bodega y mobiliario, A-05 Jardin
vecinal, plano acabados, A-06 Jardin vecinal, plano detalles de juego, A-07
Jardin vecinal, plano detalles de bodega y mobiliario, A-08 Jardin vecinal, plano
detalle de cancha, A-09 Jardin vecinal, planta de jardineria, A-10 Jardin vecinal,
sistema de riego, A-11 Jardin vecinal, planta de alumbrado. Lote 9 manzana
390 plano A-01 Jardin vecinal planta arquitecténica de conjunto, A-02 Jardin
vecinal, planta de plataformas, A-03 Jardin vecinal, Plano de elevaciones vy
secciones, A-04 Jardin vecinal, plano de detalles de bodega, A-05 Jardin
vecinal, plano acabados detalles mobiliario, A-05b Jardin vecinal, plano
acabados detalles mobiliario, A-05c Jardin vecinal, plano acabados detalles
mobiliario, A-06 Jardin vecinal, plano de jardineria, A-07 Jardin vecinal, sistema
de riego, A-08 Jardin vecinal, sistema de alumbrado, S-01 Jardin vecinal, plano
de secciones, 1/1 integracién vial, 1/1 Sefalamiento vial, 1/5 al 5/5 Planos de
electrificacion y alumbrado puablico, 1/1 al 2/2 agua potable y 1/1 alcantarillado
SF a1 = L o RO e

SEGUNDO.- Que en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, se establece:
“Articulo 11.- Son atribuciones del Ayuntamiento:
XXXI. Acordar la incorporacion o reincorporacion de areas o predios donde se
hayan ejecutado acciones de urbanizacion;
XXXIl. Acordar la recepcién de las acciones de urbanizacion.
Articulo 154.- El acuerdo de incorporaciéon municipal Conlleva la obligacién de

las autoridades de: (’\
/
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I. Recibir las obras de urbanizacién, instalaciones y el equipamiento urbano, una
vez que se haya cumplido lo estipulado en la autorizacion respectiva,

Il. Prestar los servicios publicos municipales tales como recoleccion de basura,
seguridad publica, bomberos, etc.;

Ill. Declarar el area desarrollada como suelo urbanizado.

Articulo 189.- Terminadas las acciones de urbanizacion, el interesado solicitara a
las dependencias que operaran las redes de servicios y sistemas, para que en un
plazo que no exceda de 60 dias naturales, realicen el levantamiento de actas de
certificacion aprobatorias de dichos trabajos, asi como... una constancia de
cumplimiento de las acciones de urbanizacion....

Una vez que la accion de urbanizacién esté concluida y reunidos todos los
requisitos y constancias aprobatorias que marca la presente Ley y su Reglamento,
se procedera a la entrega de las obras a las autoridades y su correspondiente
incorporacién o reincorporacién urbana....

Articulo 190.- Para que la autoridad pueda recibir la accién de urbanizacion
terminada, se requiere:

l. Que se hayan ejecutado las obras y cumplido con los requisitos establecidos en
el... Acuerdo de autorizacion respectivo;

Il. Que se hayan recabado todas las constancias y acuerdos marcados en la
presente Ley y su reglamento, para la terminacion de las obras y acciones de
urbanizacion; v,

lll. Que se hayan realizado los pagos que determinan las leyes hacendarias
municipales y estatales.

ARTICULO 191.- En los casos de acciones de urbanizacion para la expansion
urbana recibidos por el Ayuntamiento, se procedera a acordar en sesién de
cabildo su incorporacion al centro de poblacion, dejando de pertenecer el predio a
la reserva urbana, y para los casos de acciones de urbanizaciéon para la
renovacion urbana recibidos por el Ayuntamiento, se procedera a acordar en
sesion del cabildo su reincorporacion al centro de poblacion.

Dicha incorporacion o reincorporacion se formalizara mediante Acuerdo del
cabildo correspondiente, en donde se recibird gratuitamente por parte del
urbanizador la propiedad correspondiente a las areas de vialidad, los espacios
para las instalaciones publicas que se requieran y las necesarias para
equipamiento, reservando para el Estado las areas destinadas para educacion”.-



TERCERO.- Que en el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja
California, se establece

“Articulo 23.- De la recepcioén de los fraccionamientos.

Los fraccionamientos, una vez satisfechas las condiciones y obligaciones que se
establecen en el presente Reglamento, podran ser recibidos......

Si el fraccionador se comprometié a su realizacion total y satisfechos los
porcentajes de ocupacién habitacional que se establecen en el presente
ordenamiento y terminadas las obras de urbanizacion, sera entonces cuando se
reciba el fraccionamiento.

Si el compromiso fue el de realizar el fraccionamiento por etapas, cuando se
satisfagan el porcentaje de ocupacion sefialado y terminadas las obras de la
etapa, se puede recibir ésta’”.

“Articulo 87.- De la recepcion de las obras. Cuando el fraccionador considere que
alguna obra ha quedado concluida, puede solicitar de la Direccion General de
Obras y Servicios Publicos del Estado y de las Comisiones Estatales de Servicios
Publicos que ésta sea recibida. La Direccién o las Comisiones las podran recibir
para su operacion, siempre y cuando éstas formen parte de un sistema o circuito
completo y que la zona beneficiada se encuentra edificada en un minimo del 65%
de los lotes urbanizados.

Si el permiso del fraccionamiento se otorgd para su desarrollo total, se puede
recibir éste cuando tenga una ocupacion del 55% y que los causantes de los
servicios suscriban los convenios respectivos con el Gobierno del Estado o las
Comisiones de Servicios Publicos”.

“Articulo 116.- De la recepcion final. Cuando el permiso de fraccionamiento haya
sido concedido para su ejecucion total, se recibira cuando se hayan cumplido los
porcentajes de ocupacion,.......La Direccion General de Obras y Servicios Publicos
del Estado y las Comisiones Estatales de Servicios Publicos, vigilaran que éstos
se atiendan debidamente. La recepcion final se hara mediante el levantamiento del
acta respectiva y se notificara de lo actuado a todas las dependencias y empresas
oficiales, sefialando a cada una de ellas lo que les corresponda para que atiendan
los servicios publicos que se reciban”.- -

CUARTO.- En concordancia con lo que establece el articulo 143 del Reglamento
de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Tijuana, para que proceda
declarar la incorporacion urbana, deben reunirse las siguientes condiciones: :

I. Que la accidén de urbanizacion respectiva haya sido autorizada teniendo como
objetivo el fraccionamiento de terrenos; C/
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Que la autorizacion de la accion de urbanizacion se haya dictado conforme a
las disposiciones del presente Reglamento;

Que se hayan realizado las publicaciones e inscripciones correspondientes;

Que se hayan ejecutado y concluido todas las obras de urbanizacion que se
hubieren determinado en la autorizacion de la accidn de urbanizacion;

Que las dependencias y entidades operadoras de servicios publicos, hayan
recibido las instalaciones que les correspondan y emitido las constancias de
cumplimiento de las normas aplicables en la terminacion de las obras y
acciones de urbanizacion;

Que se hayan cubierto por el Urbanizador, todos los derechos y demas gastos
que se hubieren generado por conceptos derivados de la autorizacion vy
ejecucion de la accion de urbanizacion, a favor del Gobierno del Estado y del
Gobierno Municipal o de alguna de sus entidades;

Que se haya transmitido la propiedad de las areas para equipamiento urbano
y de otras que se hubieren determinado en la autorizacion, e inscrito el
documento en el que conste dicha transmision en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio;

Que se tenga una ocupacion del 55% y que los causantes de los servicios
suscriban los convenios respectivos con el Gobierno del Estado o las
Comisiones de Servicios Publicos, y

Que se tengan por presentadas las garantias para vicios ocultos.

Cuando una accién de urbanizacion se realice por etapas, podran emitirse los
acuerdos de incorporacion o reincorporacion conforme se vayan concluyendo
cada una de aquéllas, si esta opcion se determiné en la autorizacion de la accién
de urbanizacién y en cada una se cumplen los requisitos sefialados en este
L o} [ R e

QUINTO.- Que el articulo 2 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de
Baja California, cita que “El municipio, como orden de gobierno local, tiene la
finalidad de organizar a la comunidad asentada en su territorio...y prestar los
servicios que éstarequiera...” - = === = - - - s s e
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Por lo anterior el H. Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD los
siguientes puntos de acuerdo: - - - - - - - - - - i e e e oo e
PRIMERO.- Se aprueba la incorporacién municipal del desarrollo urbano

denominado Natura “Seccién Arboledas” Etapas de la 1 a la 8, localizado en la
Delegacion La Presa Este, de esta Ciudad, toda vez que en el contenido del
expediente se relnen los requisitos para la incorporacion del mismo, conforme a lo
previsto por la ley y la Reglamentacion en la materia.- - - - - --------------
SEGUNDO.- Se instruye al Ejecutivo Municipal para que por su conducto se dé
cumplimiento al punto de acuerdo inmediato anterior y se tome posesion
administrativa de las areas publicas existentes y que se presten los servicios
publicos municipales tales como la recoleccién de basura, seguridad publica,
bomberos, alumbrado publico y demas que sean asu cargo.---------------
TERCERO.- Se declara el area desarrollada denominada fraccionamiento Natura
“Seccion Arboledas” Etapas de la 1 a la 8, como suelo urbanizado.- - ---------

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:- - = = - - == - s e e e e e e e e m e e
PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado y/o en la Gaceta

Municipal 6rgano de difusion del Ayuntamiento de Tijuana Baja California y en un
periédico de los de mayor circulacion en el municipio, para conocimiento de los
Y=o g (o T R e e T
SEGUNDO.- Notifiquese al interesado y a las dependencias municipales vy
estatales correspondientes de la presente resolucion.- - - - - - = == - = - = - - - - - - -

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente
CERTIFICACION, en la ciudad de Tijuana, Baja California, a los diecisiete dias
del mes de mayo del afio s mil diecisiete.

CERTIFICACION CORRESPONDIENTE AL PUINTO DE ACUERDO 4.13/08, RELATIVO A LA INCORPORACION
MUNICIPAL DEL DESARROLLO URBANO DENOMINADO NATURA SECCION ARBOLEDAS ETAPAS DE LA 1 A LA S,
LOCALIZADO EN LA DELEGACION LA PRESA ESTE DE ESTA CIUDAD. DICTAMEN XXII-DUOSP-01/2017.



